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Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR. ......covuueveeene.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ......ccooeunne 2026 r

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umowy dzierzawy na okres 10 lat

Na podstawie art. 37 ust. 41art. 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, poz. 1222, poz. 1717, poz. 1881; z2025r.
poz. 1077, poz. 1080), art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436), oraz § 9 ust. 1 Zalacznika nr 1 do Uchwaty
Rady Miasta Opola Nr V/89/19 z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Miasta Opola (Dz. Urz. Wojewodztwa Opolskiego z 2019 r. poz. 528,
7 2026 1. poz. 512) — Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy
dzierzawy na okres 10 lat, nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkiem
przedszkola, potozonych w Opolu przy ul. Zwycigstwa 18, oznaczonych jako dziatki
o numerach 686, 687, 690 obreb Szczepanowice, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Opole, dla
ktérych Sad Rejonowy w Opolu VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste
nr OP10/00136032/0, OP10/00078266/4.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na oddanie w dzierzawe na okres 10 lat nieruchomos$ci opisanych
w ust. 1 na rzecz Joanny Koszyk, prowadzacej Przedszkole Niepubliczne Skrzat z siedzibg
w Opolu przy ul. Zwyciestwa 18, NIP: 991-044-79-78.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od przetargowego trybu
zawarcia umowy dzierzawy oraz na wydzierzawienie nieruchomosci na okres 10 lat.

W mysl art. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
zawarcie umow dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
nastepuje w drodze przetargu, a odpowiednia rada gminy moze wyrazi¢ zgode na odstapienie
od obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych umow.

Gmina Opole jest wlascicielem nieruchomos$ci gruntowych potozonych w Opolu przy
ul. Zwycigstwa 18, oznaczonych jako dziatki onumerach 686, 687, 690 obrgb
Szczepanowice, dla ktorych Sad Rejonowy w Opolu VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste nr OP10/00136032/0, OP10/00078266/4.

Teren, na ktorym znajdujg si¢ przedmiotowe nieruchomosci, nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zplanem ogdélnym Opola, zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Opola
nr XXIV/399/25 Rady Miasta Opola z dnia 18 grudnia 2025 r., przedmiotowe nieruchomosci
znajduja si¢ w strefie 36SW. Profil podstawowy strefy to tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej, profil dodatkowy strefy - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;.

Przedszkole Niepubliczne Skrzat w Opolu prowadzone jest od 22 maja 2017 r. Poczatkowo
nieruchomos$ci udostgpniane byty na podstawie umowy uzyczania, aobecnie zostaly
wydzierzawione na okres 3 lat, tj. od 01.06.2023 r. do 31.05.2026 r. Dzierzawca, poniost
dotychczas naklady m.in. na: wymiang Zrddla ciepta, modernizacj¢ 1 przebudowe instalacji
wod.- kan. oraz cze$ciowo instalacji elektrycznej, wymian¢ podtog, gruntowny remont $cian
wewnetrznych budynku, gruntowne remonty sanitariatdw, modernizacj¢ 1 przebudowe
otoczenia obiektu przedszkola. Obecnie najwigkszym problemem jest zty stan techniczny
dachu, ktory wymaga pilnego remontu, tj. cz¢Sciowej wymiany wi¢zby dachowej, wykonanie
pokrycia dachowego, obrobki komindow, montazu zabezpieczenia przeciwsnieznego, rynien
irur spustowych. Konieczne jest rdwniez przygotowanie obiektu do termomodernizacji.
Opisane prace wymagaja skorzystania z dodatkowych zrdédet finansowania oraz pokrycia
planowanych kosztow czeSciowo ze $rodkow wiasnych dzierzawcy (bez udzialu Miasta
Opola). Dluzszy okres dzierzawy pozwoli na racjonalne zaplanowanie prac modernizacyjnych
i remontowych oraz na uwiarygodnienie przedsigbiorstwa przed instytucjami finansowymi.
Planowane zamierzenia remontowe sg niezbedne, poniewaz Przedszkole Niepubliczne Skrzat
oprocz ciggltego wzbogacania swojej oferty edukacyjnej, zobowigzane jest przede wszystkim
zapewni¢ swoim podopiecznym bezpieczenstwo.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest podjecie uchwaly wyrazajacej zgode na
bezprzetargowe oddanie przedmiotowych nieruchomo$ci gminnych w dzierzawe oraz
zawarcie umowy dzierzawy na okres 10 lat.
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