Druk nr 605

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR. ......covuueveeene.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ......ccooeunne 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»W rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538) w zwiagzku zart.67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
poz. 1543, poz. 1668), zgodnie zart. 18 ust.2 pkt5Sustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153, poz. 1436, z2026 r. poz.252) oraz
w zwigzku z Uchwalg nr LXXIII/1267/23 Rady Miasta Opola zdnia 25 maja 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,w rejonie ulicy Tarnopolskiej iulicy Krzemienieckiej” w Opolu, Rada
Miasta Opola uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulicy
Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej” w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez
Rade Miasta Opola, iz jest on zgodny z ustaleniami planu ogdlnego Opola przyjetego uchwatg
nr XX1IV/399/25 Rady Miasta Opola z dnia 18 grudnia 2025 r.

2. Integralng czegscig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 3,

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych termindéw i pojec;

2) przepisow szczegotowych, zawartych w kartach terenow, odnoszacych si¢ do
poszczegbdlnych terenow wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. llekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek
do wprowadzenia nakazow, zakazdw, dopuszczen iograniczen w zakresie wskazanym
w ustaleniach szczegotowych.
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6. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, okresla zatgcznik nr 1 stanowiacy rysunek planu.
§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;
3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000,

stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegoétowych
dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktorym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia
lub grupy tych klas, ktore dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu
1 na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupetia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktéorym mowa w pkt 6,
jednoczesnie w granicach terenu ina poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony
w przepisach szczegolowych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
cz¢$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, wiat
oraz obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

10) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych ponad 12°;

11) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania
samochodow, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznaczone w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-33,

b) 3% ogoblnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 33,
z zastrzezeniem, ze dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu obowiazuje
liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkdéw na terenie;

13) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
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2) linia rozgraniczajaca
zagospodarowania,

3) oznaczenia przeznaczenia terenow,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

tereny o réznym przeznaczeniu

lub

roznych zasadach

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny;

3. Elementy rysunku wykraczajace poza granicami planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:

1. Karta terenu nr 001:;

1) symbol i nr terenu:

1IMW-U;

2) powierzchnia terenu:

78,52 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, z
zastrzezeniem tiret drugie,

- z klasy wushlug nie dopuszcza si¢: ushig
wielkopowierzchniowego, ustug kultu  religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

handlu
ustug

b) uzupehiajace:

teren zieleni urzadzonej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy ora

z wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%,

-minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% z
zastrzezeniem tiret czwarte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4,

- dopuszcza si¢ piata kondygnacj¢ nadziemna w poddaszu
uzytkowym,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

- dla ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie

z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do czwarte,
- dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terené6w domow opieki spolecznej” zgodnie

z przepisami odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na domy
opieki spoteczne;j,

- dla ,terené6w zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w
przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwigzanej ze statym
pobytem dzieci i mlodziezy;

kultury wspélczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania elementow dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej;

podstawie odrebnych przepiséw:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terendéw gorniczych:

| nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania terendw gorniczych,
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b) ochrona obszarow szczegdlnego | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
zagrozenia powodzia: szczegblnego zagrozenia powodzia,

c) ochrona  terenéw  zagrozonych | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obszar6w osuwania si¢
osuwaniem si¢ mas ziemnych: mas ziemnych

d) ochrona krajobrazéw | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania krajobrazow
priorytetowych: priorytetowych

e) ochrona  pozostatych terenow | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow i obiektow
i obiektow: podlegajacych ochronie innych niz wymienione w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,
¢) nadziemne czgsci urzadzen | - wysokos¢ do 1,5 m,
technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 15 m.p. na 1000 m®> powierzchni uzytkowej ushug z
zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

-minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
administracji,

-minimum 10 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ustug
kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 os6b (pracownicy i studenci) w ustugach
nauki,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 mp.p. na 100 miejsc noclegowych ushug z zakresu
obstugi turystyki,

-minimum 15 m.p. na 1000 m> powierzchni uzytkowej ustug
opieki zdrowotne;j,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret od
drugie do 6sme wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie,
- w garazach wbudowanych w budynki,
- w garazach podziemnych,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- od ulicy Krzemienieckiej,
- od ulicy Chocimskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci

pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej
niezbednej rozbudowie,

braku zawsze po

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbg¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekdw do
powierzchniowych i gruntowych,

gruntu oraz wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenic powierzchniowo lub 2z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplng:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
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niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodetl ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej;

-z istniejagcych 1 planowanych elementdéw  systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej;

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

i) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,

c) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°;

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacj¢ granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomo$ciami badZz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 1U-ZP;

2) powierzchnia terenu: 60,43 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren ustug lub zieleni urzadzonej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- z klasy ustug dopuszcza si¢: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji oraz ushugi kultury
i rozrywki,

a) podstawowe:

- teren ustug handlu,
b) uzupehiajace: - teren ustug gastronomii,
- teren ustug biurowych i administracji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 2,0

a) wskazniki wykorzystania terenu: - udziat powierzchni zabudowy maksimum 50%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 16m,
¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 3,
d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

- dla ,,terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych” zgodnie

z przepisami odrebnymi,

- dla ,terenow domow opieki spolecznej” zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dla ,terenéw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszczalny poziom hatasu:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania elementow dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
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7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania terenow gorniczych,

b) ochrona obszarow szczegdlnego | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
zagrozenia powodzia: szczegblnego zagrozenia powodzia,

c)ochrona  terenéw  zagrozonych | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszaréw osuwania si¢
osuwaniem si¢ mas ziemnych: mas ziemnych

d) ochrona krajobrazéw | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania krajobrazow
priorytetowych: priorytetowych

e) ochrona  pozostatych teren6w | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania terendow i obiektow
i obiektéw: podlegajacych ochronie innych niz wymienione w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

2%;§fé$fsmgo$;‘ch: tymezasowyeh | o1 o7 lokalizacji,

?) wol.nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: minimum 20%,

¢) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos$¢ do 1,5 m,

technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
a) wskaznik  miejsc  postojowych | - minimum 25 m. p. na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,

(m.p.): - minimum 15 m. p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych: na parkingach wyznaczonych na terenie,
- od ulicy Tarnopolskiej,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- od ulicy Chocimskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego ukladu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbg¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $cieckéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

c) zaopatrzenie w wodg:

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,
z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

-z istniejacych 1 planowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej;

1) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 12 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od
85° do 95°;

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publiczne;.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 17ZP;

2) powierzchnia terenu: 17,49 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,

b) uzupekiajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy: nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. b,

¢) parametry zabudowy: nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. b,

d) dachy: nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. b,

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszezalny poziom hatasu: dla ,,ter.enévx./ rekreacyjnp- wypoczynkowych” zgodnie
7 przepisami odrebnymi,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania elementow dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania terenow gorniczych,

b) ochrona obszarow szczegdlnego | nie wustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
zagrozenia powodzig: szczegblnego zagrozenia powodzia,

c)ochrona  terenéw  zagrozonych | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow osuwania si¢
osuwaniem si¢ mas ziemnych: mas ziemnych

d) ochrona krajobrazéw | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania krajobrazow
priorytetowych: priorytetowych

e) ochrona  pozostatych teren6w | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania terenow i obiektow
i obiektéw: podlegajacych ochronie innych niz wymienione w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemne czescei urzadzen | - wysokos¢ do 1,5 m,

technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
- od ulicy Tarnopolskiej,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: - od ulicy Krzemienieckiej,

- od ulicy Lwowskiej;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
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a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbg¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $cieckéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejgcym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

-z istniejacych i planowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej;

1) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

c) zaopatrzenie w wodg:

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata nr XLVI/870/17 Rady Miasta Opola
zdnia 6lipca 2017r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Solidarnosci i1 ulicy Tarnopolskiej w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego. Przewodniczaca Rady
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz.538) w zwiagzku zart. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
poz. 1543, poz. 1668) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,w rejonie ulicy Tarnopolskiej iulicy Krzemienieckiej” w Opolu, Rada
Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,w rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej” w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy nie zapisano w planie zadnych
inwestycji zwigzanych z budowa, rozbudow3 i przebudowa uktadu komunikacyjnego;

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania  w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢c  wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bedg zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

5) okre$lenie termindéw przystapienia izakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;
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2) wspotfinansowanie inwestycji srodkami zewngtrznymi, odbywac¢ si¢ bedzie poprzez
budzet miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym odbywa¢ si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wlascicieli nieruchomosci.
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy
Krzemienieckiej” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz.538) wzwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
poz. 1543, poz. 1668) biorac pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastepuje:

W wyniku wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,w rejonie ulicy Tarnopolskiej iulicy Krzemienieckiej” w Opolu do publicznego wgladu
w dniach od 30 marca 2026 r. do 20 kwietnia 2026 r. oraz w okresie przeznaczonym na
zbieranie uwag wyznaczonym do 4 maja 2026 r. nie wptyneta zadna uwaga. W zwiagzku z tym
brak przedmiotu rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglednionych uwag, o ktorej mowa
w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538), uniemozliwia rozstrzygni¢cie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

Zalacznik4.gml

Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) dane przestrzenne
w postaci cyfrowej ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»W rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej” w Opolu

1. Stan faktyczny

Do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.W rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej” w Opolu zastosowanie majg odpowiednio przepisy
art. 67 ust. 3 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych inny ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz.
1824, poz. 527, poz. 1543, poz. 1668), poniewaz w trakcie procedury planistycznej, ktora zostata
rozpoczeta, nie wystapiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wej$cia w zycie zmiany ustawy.

W trakcie procedury opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»w rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej” w Opolu przyjety zostat plan ogélny (Uchwata
XX1V/399/25 Rady Miasta Opola z dnia 18 grudnia 2025 r.), ktéry wszedt w zycie 19 stycznia 2026 r.

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.538) polegajace na ustalaniu
przeznaczenia terendOw oraz okre§laniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miasta Opola
podjeta uchwate nr LXXI11/1267/23 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy
Krzemienieckiej” w Opolu.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ulicy
Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej” w Opolu dotyczy terenu, na ktérym aktualnie istnieje obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przyczyna podjecia uchwaty inicjujacej byla potrzeba
wprowadzenia zmian w obowigzujacym planie, ktére uwzgledniaja zapisy Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola (uchwata nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia
5 lipca 2018 1.).

Obszar opracowania potozony jest we wschodniej cze$ci miasta w obrebie Goslawice i obejmuje ok.
156 a powierzchni. Obszar ten jest niezabudowany, a jego granice stanowia: od potnocy ul. Tarnopolska, od
zachodu ul. Chocimska, od wschodu ul. Lwowska, za$§ od potudnia ul. Krzemieniecka.

Grunty objete projektem miejscowego planu czg¢sciowo nalezg do Gminy Opole, za$ czesciowo do oséb
fizycznych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,w rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej” w Opolu zawierajacy czes¢ tekstowa
1 graficzng wraz z niniejszym uzasadnieniem. Zatacznikami do uchwaty s3:

— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy
Krzemienieckiej w Opolu w skali 1:1000, ktory stanowi integralng czes¢ uchwaty,

— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

— rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

— dane przestrzenne.

Tekst oraz rysunek planu zawieraja obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury, zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Na obszarze opracowania nie wystepuja zabytki. Opracowywany obszar nie znajduje si¢ tez
w obszarze zagrozenia wystgpieniem powodzi, w zwiazku z czym nie zastosowano zapisOw o szczegodlnej
ochronie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia. Ze wzgledu na brak przestanek nie ustalono granic i
sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych terendw gorniczych, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Biorac pod uwagg, iz integralng czgécig uchwaty jest rysunek planu, w ustaleniach szczegétowych
wystepuja odniesienia do rysunku w zakresie lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
usytuowania  poszczegélnych elementow  zagospodarowania. Dokladne okres§lenie lokalizacji
poszczegblnych elementow jest mozliwe, poniewaz plan opracowano w skali 1:1000, a poza tym dodatkowo
wprowadzono wymiarowanie, ktore ma na celu uczytelnienie ustalen planu.

2. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Aktualnie na opracowywanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Solidarnos$ci i ulicy Tarnopolskiej w Opolu (Uchwata nr XLVI/870/17 Rady
Miasta Opola z dnia 06.07.2017 r.). Dokument ten jest obowigzujacy w Swietle przepisOw prawa
1w zwigzku z tym mozna wydawaé na jego podstawie decyzje administracyjne, w tym pozwolenia na
budowe.

3. Sposob realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy
Krzemienieckiej” w Opolu zostal przygotowany w oparciu o ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 1 ustawy zapisy planu odnoszg si¢ do zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej, przeznaczenia terendw na okre$lone cele oraz ustalanie zasad ich
zagospodarowania zgodnie z tadem przestrzennym i zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.
Obowiazki okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegdtowych, dopasowanych do
poszczegblnych terendw. Artykut 2 ustawy koresponduje z art. 15, stad okre$lajac przeznaczenie terenéw
spelia si¢ obowigzki dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
techniczne;j.

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych tj. terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na brak takich terenow.

Tereny przeznaczone na zabudowe posiadajg ustalenia dotyczace wskaznikow zagospodarowania tego
terenu tj. udziat powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, zastosowano tez zapisy o wskazniku minimalnej liczby miejsc postojowych.

W planie przyjeto stawki procentowe na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 4 ust. 15 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stawki procentowe zostaly przyjete w wysokosci 0% dla terenu
inwestycji celu publicznego (tereny zieleni), z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, 20% dla
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terenu ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oraz 15% dla zabudowanych terenu7 zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug.

Rysunek planu stanowi integralng czes¢ uchwaly, poniewaz w zapisach wystepuja czesto odwotania
do rysunku, np. okreslajac przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Celem ulatwienia poshugiwania si¢
rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do
wprowadzenia nakazéw, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen.

4.Zgodnos¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualno$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

W planie ogo6lnym obszar objety projektem miejscowego planu zlokalizowany jest w strefie 96SW —
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w ktorej jako profil dodatkowy dopuszcza
si¢: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren wod oraz w strefie 115SN
— strefa zieleni i rekreacji, w ktorej jako profil dodatkowy dopuszczono: teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ushug gastronomii, teren ushug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalne;j.
Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z planem ogdlnym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 projekt planu miejscowego powinien uwzglednia¢ polityke przestrzenng
gminy, okre§long w strategii rozwoju gminy. W trakcie opracowywania projektu planu Rada Gminy przyjeta
nowy dokument pn. ,Strategia Rozwoju Opola — Stolicy Polskiej Piosenki — do 2043 r.” Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej”
uwzglednia polityke przestrzenng zawarta w modelu struktury funkcjonalno — przestrzennej Opola, ktora jest
kontynuacja studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Opola.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania terenu (Uchwata nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca
2018 r.) teren objety planem byl polozony w strefie zabudowy mieszkaniowej 20.1M, w jednostce
urbanistycznej Gostawice.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola przeprowadzana jest systematycznie
zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta Opola. Ostatnio
opracowany dokument byt przyjety uchwata nr LXXII1/1264/23 z dnia 25 maja 2023 r. Zgodnie z nim plany
miejscowe nalezy sukcesywnie opracowywac na obszarze catego miasta, w szczego6lno$ci na terenach, gdzie
nie ma obowigzujacych planow.

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Podczas sporzadzania niniejszego planu przeprowadzono strategiczna ocen¢ oddzialywania na
srodowisko zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Wedhig strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wprowadzenie ustalen miejscowego
planu poskutkuje korzystnie lub obojetnie na stan $rodowiska w stosunku do stanu istniejagcego na
opracowywanym terenie.

Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. Poza tym przewiduje sig
skutki finansowe wynikajacych z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych gminy tj. realizacje drog
publicznych i ciggow pieszych.
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6. Zrodla finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest tozsame
z natychmiastowym realizacja inwestycji. Zapisy odnoszace si¢ do realizacji przeznaczen terenu, ktore
zwigzane s3 z zadaniami wlasnymi gminy wigza si¢ z zarezerwowaniem $rodkow finansowych w budzecie
miasta. Plan nie okresla terminu realizacji takich zadan oraz nie ustala harmonogramu wydatkow, w zwigzku
z tym realizacja zatozen planu moze zosta¢ odsunigta w czasie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych srodkéw na
realizacje ustalen planu, ale w momencie podjgcia decyzji o ich realizacji wydzialy i1 jednostki
merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowaé $rodki finansowe. Srodki na realizacje ww. zadan
mogg pochodzi¢ z budzetu miasta (rowniez poprzez wspotfinansowanie Srodkami zewngtrznymi m.in.
w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych $rodkow zewnetrznych), z udziatu inwestorow
i wlascicieli nieruchomos$ci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym oraz realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie
z wymogami okre$lonymi w art. 17 ustawy. Jego procedur¢ mozna $ledzi¢ na biezaco, zapoznajac si¢
z dokumentami zaro6wno w siedzibie Urzedu Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.
Zgodnie z procedurg opracowania niniejszego planu, w styczniu 2026 r. wystgpiono o opinie i uzgodnienia
do organéw i instytucji, opinie bytly pozytywne.

W dniu 10.03.2026 Odbyto si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej,
ktorej zostal przedstawiony projekt planu ,,w rejonie ulicy Tarnopolskiej i ulicy Krzemienieckiej”. W pismie
z dnia 13.03.2026 Komisja zaopiniowania projekt pozytywnie.

Zarzadzeniem nr OR-1.0050.185.2026 z dnia 19 marca 2026 r. Prezydent Miasta Opola rozpatrzyt wnioski
ztozone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. L.acznie wplyneto 15 wnioskow, jeden
z nich zostal uwzgledniony w czesci i czesciowo nieuwzgledniony, pozostale zostaly uwzglednione.

W dniach od 30.03.2026 do 20.04.2026 miato miejsce wylozenie do publicznego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 9.04.2026 r. odbyla sie dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, na ktdrg poza pracownikami Biura Urbanistycznego nikt
si¢ nie wstawit. Termin skladania uwag minat 4.05.2026 r., jednak nie wplyneta zadna uwaga.

8. Objasnienia

Ustalajac  przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz sposoby ich zagospodarowania
przeanalizowano dokladnie wszelkie uwarunkowania imozliwo$ci wazgc przede wszystkim interes
publiczny z interesami wiascicieli 1 uzytkownikow wieczystych poszczegdlnych dziatek znajdujacych sie
w obszarze opracowania planu. Poszczegélne rozwigzania moga w niektérych przypadkach ingerowaé
w prawo wilasnosci, ale sg one zgodne z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa. Ingerencja taka
byta niezbgdna do realizacji celow publicznych, proporcjonalnie i adekwatnie do ptynacych z nich korzysci.
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