o Raty o | do Druku nr 23

 ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,CMENTARNA I” W OPOLU

W oparciu o przepisy art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w dniu 9 maja 2024 r,
wykonana zostala analiza:
- zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Cmentarna I’ w Opolu,
- ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmiotowego obszaru.

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

1) Granice analizowanego terenu stanowig

- od pdhnocy: ulica Cmentarna,

- od zachodu: cmentarz komunalny,

- od poludnia: droga wewnetrzna na przedtuzeniu ulicy Profesora Leszka Kuberskiego.
- od wschodu: planowana droga na przedtuzeniu ulicy Zbyszka Bednorza.,

2) Dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym

Analizowany obszar usytuowany jest jest w zachodniej czgsci Opola w obrebie Potwies, w
sgsiedztwie cmentarza komunalnego. Jest to teren w czgsci zurbanizowany, na ktorym znajduje si¢
szkota, a w sgsiedztwie powstaje zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

3) Stan wladania na obszarze analizowanym
Badany obszar zajmuje powierzchnig okolo 3 ha. W strukturze wtasnosciowej dominujg
grunty gminne.

4) Decyzje administracyjne

Analizowany obszar objety jest obowiazujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym Uchwalg nr XXXIV/708/20 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2020 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wroctawskiej — Jozefa Kokota w Opolu, w zwiagzku z tym realizacja inwestycji moze nastgpowacé w
oparciu o decyzje o pozwoleniu na budowg.

5) Prace przedplanistyczne

Na potrzeby niniejszej analizy wykonano prace przedplanistyczne obejmujgce m.in. analize
wnioskoéw umieszezonych w rejestrze wnioskéw o sporzadzenie badz zmiane planu, inwentaryzacje
terenu, analize wlasnosci.

6) Zagospodarowanie terenow przyleglych
Dotychczasowe zagospodarowanie terenow przyleglych do analizowanego obszaru, istotne
w kontekscie kontynuacji ukfadow przestrzennych oraz wustalenia wymagan dotyczacych
zagospodarowania terenu na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:
- od polnocy: za ulica Cmentarng teren ustugowy i niezagospodarowany teren przeznaczony w
obowigzujgcym planie na zielen urzadzong,
- od zachodu: teren cmentarza komunalnego,
- od pohludnia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- od wschodu: niezagospodarowany teren przeznaczony w obowiazujacym planie na zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinnag.

2. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przystapienie do sporzadzenia planu migjscowego na analizowanym obszarze uzasadnia
koniecznos¢ przeanalizowania i ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow




zagospodarowania terenu uwzgledniajagcych nowe potrzeby miasta, w tym przeanalizowanie
zasadnosci powigkszenia terendw ustug oswiaty.
3. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTOWE I PRZEWIDYWANE ROZWIAZANIA

Gléwnym zadaniem opracowywanego dokumentu bedzie ustalenie przeznaczen terenu oraz
wprowadzenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania uwzgledniajagc aktualne potrzeby
miasta zwigzane z ewentualng rozbudowsg szkoty.

4. USTALENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
5. WNIOSEK WYNIKAJACY Z ANALIZY

W zwigzku z art. 14 ust. 1 i 4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzam potrzebe podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.




