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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»GOSLAWICE IVa” W OPOLU

W oparciu o przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w dniu 11 kwietnia 2024 r.
wykonana zostala analiza:

- zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Gostawice IVa” w Opolu,
- ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmiotowego obszaru.

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO
1) Granice analizowanego terenu stanowig:

- od potnocy: ulica Zaplocie,

- od potudnia: ulica Wygonowa,

- od zachodu: grunty rolne oraz strefa linii elektroenergetycznej 110 kV,
- od wschodu: Aleja Wincentego Witosa.

2) Dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu

Obszar opracowania usytuowany jest w wschodniej czesci Opola, w obrebie Gostawice. Teren
uzytkowany jest rolniczo. W granicach analizowanego obszaru znajduje si¢ cmentarz parafialny. Przez
teren opracowania przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV oraz gazociag
wysokiego ci$nienia.

3) Stan wladania

Badany obszar zajmuje powierzchnig ok. 18,3 ha. Strukture wtasno$ci obszaru tworzg grunty osob
fizycznych, gminy Opole oraz ko$ciota lub zwigzkéw wyznaniowych.

4) Decyzje administracyjne

Analizowany obszar znajduje si¢ granicach obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazuja tu: Uchwata nr XVII/355/19 Rady Miasta Opola z dnia
24 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Gostawice IV” w Opolu oraz Uchwata nr XIV/188/11 Rady Miasta Opola z dnia 25 sierpnia 2011 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Goslawice I” w Opolu.
W zwigzku z tym na przedmiotowym obszarze realizacja inwestycji moze nastgpowaé w oparciu
0 wydane decyzje o pozwoleniu na budowg.

5) Prace przedplanistyczne

Na potrzeby niniejszej analizy wykonano prace przedplanistyczne obejmujace m.in. analizg
wnioskow umieszczonych w rejestrze wnioskdw o sporzadzenie badz zmiang planu, inwentaryzacje
terenu, analiz¢ wtasnosci.
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6) Zagospodarowanie terenéw przyleglych

Dotychczasowe zagospodarowanie terenow przyleglych do obszaru analizowanego, istotne
W konteks$cie kontynuacji oraz ustalenia wymagan dotyczacych zagospodarowania terenu na obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

— od pdinocy: tereny rolnicze,

— od wschodu: zabudowa wielorodzinna oraz kosciot,

— od potudnia: zabudowa mieszkaniowa,

— od zachodu: zabudowa mieszkaniowa oraz tereny rolnicze.

2. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze uzasadnia
konieczno§¢ przeanalizowania i ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu uwzgledniajacych nowe potrzeby miasta, w tym przeanalizowanie zasadnosci
ustalenia celu publicznego w postaci ustug o$wiaty.

3. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTOWE I PRZEWIDYWANE ROZWIAZANIA

Glownym zadaniem opracowywanego dokumentu bedzie ustalenie przeznaczen terenu oraz
wprowadzenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, uwzgledniajac aktualne potrzeby
miasta zwigzanych z zrealizowaniem celu publicznego w postaci ustug o$wiaty.

4. USTALENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. WNIOSEK WYNIKAJACY Z ANALIZY
W zwigzku z art. 14 ust. 1 i 4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

stwierdzam potrzebe podj¢cia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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