Druk nr 95

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR. ......covuueveeene.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ......ccooeunne 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wrzoski IV” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 609, poz. 721) oraz
w zwigzku z uchwalg nr L/950/22 Rady Miasta Opola z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Wrzoski IV” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski IV”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola uchwalonego
przez Rade Miasta Opola uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 .

2. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych termindéw i pojec;

2) przepisow szczegotowych, zawartych w kartach terenow, odnoszacych si¢ do
poszczegblnych terenow wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowig: od pétnocy
— granica administracyjna miasta, od wschodu — droga gruntowa prowadzaca od ulicy
Wroctawskiej do granicy administracyjnej miasta, od poludnia — ulica Wroctawska, od
zachodu — ulica Brzeska.

§ 3. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegdétowych
dla poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczes$nie
w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupetia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe jednoczesnie
w granicach terenu ina poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w przepisach
szczegbOtowych;

8) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) procencie powierzchni biologicznie czynnej—nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepolaczone trwale =z gruntem, wydzielone zprzestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

11) wysoko$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego
pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu
potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez
uwzgledniania maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte
minimum 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej sie
pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
cz¢s$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéci zabudowy;

13) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
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1) granica obszaru objetego planem,;

2) linia rozgraniczajaca
zagospodarowania;

tereny o roéznym przeznaczeniu

lub ro6znych zasadach

3) oznaczenia przeznaczenia terenOw;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:

1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu:

1U-P;

2) powierzchnia terenu:

3992,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- teren ushug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren produkcji z wytaczeniem elektrowni wiatrowej,

b) uzupehiajace:

- teren zieleni,
- teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 3,6,

- procent zabudowy maksimum 60%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% z zastrzezeniem tiret
czwarte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnych na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy dla przeznaczen okreslonych w pkt 3 lit. a tiret pierwsze do
15 m,

¢) parametry zabudowy: - wysoko$¢ zabudowy dla przeznaczen okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie do
50 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej:

nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala si¢,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

wysoko$¢ budowli do 50 m,

b) ustalenia  dla  tymczasowych  obiektow zakaz budowy,

ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: dopuszcza si¢ zielen na dachach lub elewacjach budynkow,

¢) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zagltebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDR poprzez zjazd z istniejacego ronda w ciggu drogi nr 94,

- od terenu 1KDZ, 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami o

drebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia.

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekdw bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej, po
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komunalnych i przemystowych: niezbgdnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz woéd powierzchniowych
i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie
powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego z istniejacym
¢) odprowadzenie wod opadowych: uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie
wiasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie
wiasnym,

- z infrastruktury gazowej, W oparciu o gazociagi $redniego cisnienia, po
niezbednej jej rozbudowie,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow technologicznych ze zbiornikéw na
gaz plynny,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie
lub rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrodet

f) zaopatrzenie w gaz:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

ciepta;
- z systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 500 kW;

i) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1 ha,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu 1KDR 60-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%,;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) szeroko$¢ drog wewnetrznych minimum 12 m,

b) place do zawracania na drogach wewnetrznych o promieniu minimum 12,5 m.

2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu: 1KDR;

2) powierzchnia terenu: 328,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala si¢,

¢) parametry zabudowy: nie ustala si¢,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala si¢,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢€) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢,

b) ustalenia  dla  tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: dopuszcza si¢ szpaler drzew,
e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: przystoniecie zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia.
¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym

e) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie ustala si¢,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 32 m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Karta terenu nr 003

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;

2) powierzchnia terenu: 123 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: nie ustala si¢,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala si¢,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢€) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢,

b) ustalenia  dla  tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: dopuszcza si¢ szpaler drzew,
¢) nadziemne czesci urzadzen technicznych: przystoniecie zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,
¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala si¢,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym

e) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala si¢,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,
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j) gospodarka odpadami: | zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

4. Karta terenu nr 004

1) symbol i nr terenu: 1KDL;

2) powierzchnia terenu: 120,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi lokalne;j,

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala si¢,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala si¢,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si¢,

b) ustalenia  dla  tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: dopuszcza si¢ szpaler drzew,
e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: przystoniecie zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,
¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powiazany z istniejacym

¢) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala si¢,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,

14) szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) zakaz lokalizacji zabudowy.

5. Karta terenu nr 005

1) symbol i nr terenu:

1WS-ZN;

2) powierzchnia terenu:

421,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- teren wod powierzchniowych $rodladowych,
- teren zieleni naturalnej,

b) uzupehiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala si¢,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala si¢,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala si¢,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia  dla  tymczasowych  obiektow

zakaz budowy,

ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,
d) zielen: dopuszcza sie szpaler drzew,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

przystonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala si¢,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala si¢,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami o

drebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia.

c) zaopatrzenie w wodg:

nie ustala si¢,

d) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

nie ustala sie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala si¢,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

nie ustala si¢,

h) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng:

nie ustala sie

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala si¢,

j) gospodarka odpadami:

nie ustala sie

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz wzwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Wrzoski IV” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjne;j,
zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski [V”
w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie inwestycje zwigzane z przebudows i
budowg uktadu komunikacyjnego, w tym:
a) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego 1KDR,
b) teren drogi zbiorczej 1KDZ,
c) teren drogi lokalnej 1KDL.

3) inwestycje komunikacyjne okresSlone w pkt 2 obejmujg urzadzenia towarzyszace (chodniki, zielen,
o$wietlenie, sygnalizacj¢ i urzadzenia sterowania ruchem);

4) w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie nastgpujace inwestycje zwigzane
z przebudowa i budowg infrastruktury technicznej:
a) wodociagi,
b) kanalizacja sanitarna, w tym przepompownia,
¢) kanalizacja deszczowa.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej, cieplnej
oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewnetrznymi, odbywaé si¢ bedzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
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¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywac¢
si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wrzoski IV” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), biorgc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

W wyniku dwukrotnego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Wrzoski IV’ w Opolu do publicznego wgladu oraz w okresie przeznaczonym na zbieranie uwag
kazdorazowo wptywata jedna uwaga dotyczaca zmiany zapisu w zasadach modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej tj. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna. Uwaga zostata
uwzgledniona w zwigzku z tym brak przedmiotu rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglednionych uwag, o ktorej
mowa w art. 17 pkt 14, uniemozliwia rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione
zostang po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» Wrzoski IV’ w Opolu

1. Stan faktyczny

Do zakresu dzialania gminy naleza sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, a zaspokojenie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty to zadania wlasne gminy. Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.) wsrdd zadan wlasnych wymienia
si¢ m.in. sprawy tadu przestrzennego. Lad przestrzenny zdefiniowany jest w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
1 stanowi podstawe dzialan w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Realizujac zadania
przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego, polegajace na ustalaniu przeznaczenia terenow
oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miasta Opola podjeta uchwale
nr L/950/22 Rady Miasta Opola z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski IV’ w Opolu. Projekt planu
uchwalany jest na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), poniewaz procedure planistyczng rozpoczeto i nie zakonczono jej przed wejsciem w
zycie zmiany ustawy.

Projekt planu w dniu z 23 maja 2004 r. zostal uchwalony przez Rad¢ Miasta Opola uchwata
nr [I/18/24, Rady Miasta Opola a nastepnie przekazany Wojewodzie Opolskiemu wraz z
dokumentacja prac planistycznych w celu oceny zgodnosci z przepisami prawa. Pismem z dnia 24
czerwca 2024 r. nr IN.VIL.743.63.2024.0J Wojewoda Opolski wszczat postgpowanie nadzorcze, a
nastepnie w dniu 27 czerwca 2024 r. stwierdzit niewaznos¢ w calosci planu uzasadniajac, iz jest on
niezgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola.
Wedlug Wojewody Opolskiego ustaleniami planu dla terenu 1U-P naruszono parametry zabudowy
okreslone w Studium poprzez ustalenie wysokosci zabudowy dla ustug réwnej wysokosci
zabudowy dla przemystu tj. 50 m oraz nie okre$lono pelnego uktadu komunikacyjnego wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacjg drog i innych szlakow komunikacyjnych oraz warunkéw powigzania
obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Odrzucono wyjasnienia Prezydenta
Miasta Opola wskazujace, iz nie ma mozliwos$ci rozdzielenia w obregbie jednego terenu budynkow
na uslugowe 1 przemystowe, poniewaz teren ten bedzie stanowit jeden zesp6ot urbanistyczny, jedng
grunty rolne, do ktérych dojazd odbywa si¢ poprzez drogi rolne o parametrach umozliwiajgcych
dotychczasowe uzytkowanie rolnicze. W zatozeniach planu przedmiotowy teren ulegnie
catkowitemu przeksztatceniu, poniewaz jest to strategiczna dla miasta strefa aktywnosci
gospodarczych, w ktorej planowane s3 duze zaktady pracy, inwestycje znaczace dla miasta i
regionu. Teren ten bedzie wymagal pelnego wuzbrojenia w infrastrukture techniczng i
komunikacyjng oraz nowych podziatéw nieruchomosci. Teren moze by¢ uzytkowany na
dotychczasowych zasadach, ale chg¢¢ wprowadzenia jakichkolwiek zmian bedzie uzalezniona od
zupetnie nowego zagospodarowania. Dlatego tez nie ma mozliwosci, aby teren 1U-P pozostat bez
dostepu do drogi publicznej i wyznaczanie dodatkowych drog jest w tym przypadku zbedne.
Wobec powyzszego nieznacznie skorygowano zapisy planu.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski IV’ w Opolu
dotyczy terenu, ktory nie byl objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Przyczyng podjecia uchwaty inicjujacej byta zatem potrzeba opracowania planu
miejscowego na terenach, ktore jeszcze nie majg ustalonych zasad zagospodarowania terenu.
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Analizowany obszar stanowi od 2017 r. fragment Opola i usytuowany jest w zachodniej czesci
miasta. Jest to obszar usytuowany w bezposrednim sgsiedztwie waznych drog krajowych nr 45 1 94.
Teren ten nie jest jeszcze zurbanizowany i stanowi grunty rolne. Nie ma tu zabudowy, ale w
sasiedztwie znajduja si¢ obiekty przemystowo-ustugowe, a od potudnia tworzona jest strefa
aktywnosci gospodarczych.
Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wrzoski IV” w Opolu zawierajacy cze$¢ tekstowq i graficzng wraz z niniejszym
uzasadnieniem. Zatacznikami do uchwatly sa:
— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski IV’ w Opolu
w skali 1:1000, ktory stanowi integralng cze$¢ uchwaty,
—  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
—  rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
—  dane przestrzenne.
Tekst oraz rysunek planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu, zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej, granic isposobow zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury, zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
Na przedmiotowym obszarze nie ma przestanek do ustalenia granic 1 sposobow zagospodarowania
terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych tj. terendw gorniczych,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Nie ma tu
rowniez obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszaréw obejmujacych tereny narazone
na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.
Analizowany teren nie jest jeszcze zabudowany i uzytkowany jest na cele rolnicze. Przeznaczenie
terenu na ushugi z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego lub produkcje z wylaczeniem
elektrowni wiatrowej moze spowodowac wzrost warto$ci nieruchomosci, dlatego wymagato
wprowadzenia stawi procentowe]j na podstawie, ktorej ustala si¢ optaty, o ktorych mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%. Na pozostatym obszarze (drog publicznych) okreslono stawki
procentowe w wysokosci 0%, poniewaz nie przewiduje si¢ tu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Biorgc pod uwage, iz integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, w ustaleniach szczegdtowych
wystepuja odniesienia do rysunku w zakresie lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
usytuowania poszczegolnych elementow zagospodarowania. Doktadne okreslenie lokalizacji
poszczegolnych elementdéw jest mozliwe, poniewaz plan opracowano w skali 1:1000, a poza tym
dodatkowo wprowadzono wymiarowanie, ktére ma na celu uczytelnienie ustalef planu.

2. Roznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Glownym zadaniem opracowywanego dokumentu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz
wprowadzenie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu na obszarze, ktory
dotychczas nie mial opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uwzglednione wigc zostaly wyniki Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Opola.
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3. Sposob realizacji wymogéw zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski IV’ w Opolu zostal opracowany na
podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Zapisy planu uwzgledniajg wymogi art. 1 ustawy, ktore odnoszg si¢ do zasad ksztaltowania polityki
przestrzennej, przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad zagospodarowania
1 zabudowy przyjmujac tad przestrzenny izroéwnowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.
Obowiazki okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegdétowych, dopasowanych
do poszczegbdlnych terendw. Artykul 1 ust. 2 ustawy koresponduje zart. 15, stad okreslajac
przeznaczenie terenOw speinia si¢ obowiazki dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego,
waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego czy tez
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Nie wystepuja tu tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych, w tym tereny
gornicze, obszary zagrozone powodzia czy osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie wystepuja zatem
obszary zagrazajace bezpieczenstwu ludzi 1 mienia.

4. Zgodnos$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualno$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola przeprowadzana jest
systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta
Opola. Przystepujac do opracowania planu w uchwale nr XXXVII/737/17 Rady Miasta Opola
zdnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Opola wskazano m.in., ze w pierwszej kolejnosci miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nalezy opracowywac na obszarach, ktore jeszcze nie sg objete ustaleniami takich
dokumentow. Stad tez opracowanie planu jest zgodne z wynikami tej Oceny. Wniosek ten aktualny
jest nadal 1 wedlug ostatnio przyjetej uchwaty nr LXXIII/1265/23 Rady Miasta Opola z dnia 25
maja 2023 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola
rowniez wskazane jest opracowywanie plandéw na tych obszarach, ktére nie sg jeszcze objete
ustaleniami planu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola przyjete Uchwalg
nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. przewiduje na przedmiotowym terenie
strefe aktywno$ci gospodarczej na obszarze 1.3.P w jednostce urbanistycznej Wrzoski
o okreslonych wskaznikach i1 parametrach zabudowy. Najwazniejsze z ustalen dla przedmiotowego
terenu odnosza si¢ rowniez do nakazu zachowania odpowiednich rezerw pod rozbudowe drog.
Wzwigzku ztym w planie wprowadzono odpowiednie ustalenia dotyczace obshlugi
komunikacyjnej. Projekt planu jest zatem zgody z ustaleniami Studium.

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Celem opracowania planu miejscowego bylo ustalenie przeznaczenia terenu oraz wprowadzenie
zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu na obszarze, ktory dotychczas nie miat
opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania dotychczas nie byl objety ustaleniami planu miejscowego i1 byt uzytkowany
rolniczo. Przeksztalcenie terenu rolniczego na teren przemystowo-ustugowy wywoluje wiec skutki
przyrodnicze, poniewaz wprowadza zmiany w uksztattowaniu terenu, krajobrazie, klimacie,
przyczynia si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowanych kosztem powierzchni biologicznie

Id: 03DCDO0ODS8-B55F-4181-B580-0B15C1AF0161. Projekt Strona 3



czynnych. Przeksztalcenia te wynikaja jednak z potrzeb spotecznych i zwigzane sa z rozwojem
miasta.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski [V”
w Opolu nalezy wskaza¢ rowniez skutki finansowe, ktore na przedmiotowym obszarze zwigzane sg
zumozliwieniem realizacji 1 funkcjonowania zabudowy przemystowo-ustugowej. Skutki te
obejmuja zatem koszty realizacji drog i infrastruktury technicznej, w tym rozbudowg drogi 1KDR,
budowe drog 1KDZ i 1KDL, wynoszace okoto 19 300 000 zt.

Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.
Poza tym nie przewiduje si¢ skutkéw finansowych wynikajgcych z konieczno$ci realizacji zadan
wiasnych gminy.

6. Zrodla finansowania

Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowg realizacja wszystkich jego ustalen, a realizacja
poszczegolnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan. Czgs$¢ inwestycji, ktore stanowia
zadania wlasne gminy wigze si¢ z zarezerwowaniem Srodkoéw finansowych w budzecie miasta.
W planie nie okres$la si¢ jednak ani terminu realizacji jego ustalen, ani nie sporzadza
harmonogramu wydatkow, zatem realizacja moze by¢ odsunigta w czasie. W Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych $rodkéw na realizacje
ustalen planu, ale w momencie podj¢cia decyzji o ich realizacji wydzialy 1 jednostki merytorycznie
odpowiedzialne powinny zarezerwowaé $rodki finansowe. Srodki na realizacje tych zadan moga
pochodzi¢ z budzetu miasta (rowniez poprzez wspdtinansowanie srodkami zewngtrznymi m.in.
w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych srodkéw zewnetrznych), z udziatlu inwestorow
1 whascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 17 ustawy. Na kazdym etapie sporzadzania dokumentu zapewniono jawnos¢
1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych. Procedur¢ mozna §ledzi¢ na biezaco, zapoznajac si¢
z dokumentami zaréwno w siedzibie Urzedu Miasta Opola, jak ipoprzez Biuletyn Informacji
Publiczne;.

Whioski do planu sktadano w okresie od 8 marca 2022 r. do 5 kwietnia 2022 r. Wniesiono 17
wnioskow, ktore w wiekszosci uwzgledniono. W okresie od grudnia 2022 r. do marca 2024 r.
projekt planu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniom, a wylozenie projektu do publicznego wgladu
miala miejsce w dniach od 28 marca 2024r. do 18 kwietnia 2024 r. Dyskusje publiczng
przeprowadzono w dniu 18 kwietnia 2024 r. 1 uczestniczyly w niej 2 osoby (poza pracownikami).
W okresie przeznaczonym na zbieranie uwag wyznaczonym do 7 maja 2024 r. wplynela jedna
uwaga dotyczaca zmiany zapisu w zasadach modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw
infrastruktury technicznej tj. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng. Uwaga ta zostata
uwzgledniona.

W wyniku stwierdzenia niewaznos$ci przyjetej przez Rade Miasta Opola uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski IV” 1 koniecznosci
ponowienia procedury planistycznej w niezbednym zakresie, projekt planu byt ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 5 sierpnia 2024 r. do 26 sierpnia 2024 r. Dyskusj¢ publiczng
przeprowadzono w dniu 22 sierpnia 2024 r. W okresie przeznaczonym na zbieranie uwag,
wyznaczonym do 9 wrzesnia 2024 r. wptynela ponownie jedna uwaga dotyczgca zmiany zapisu
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w zasadach modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej tj. w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ cieplng. Uwaga ta zostata uwzgledniona.

8. Objas$nienia

Plan opracowywano w zakresie zgodnym z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i przy zachowaniu $cisle okreslonej procedury. Dokument ten
realizuje podstawowy cel planowania przestrzennego, jakim jest wprowadzanie zasad
zagospodarowania przyjmujac tad przestrzenny i zrdwnowazony rozwoj za podstawe wszelkich
dziatan.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, potencjalny sposob jego
zagospodarowania oraz mozliwosci korzystania, Organ wazyt zar6wno interes publiczny, jak
iinteresy prywatne. Przeanalizowano dokladnie wszelkie uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne wybierajac takie rozwigzania projektowe, ktore sg optymalne
i kompromisowe. Prowadzone prace planistyczne zmierzaly do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, ale starano si¢ takze uwzgledni¢ aktualne potrzeby zmian. Wprowadzone
zmiany ingeruja w prawo wlasnosci wylacznie w zakresie dopuszczonym ustawg, wtym
w szczegblnosci niezbednym do realizacji celow publicznych, a wigc sg proporcjonalne do potrzeb
nie tylko ekonomicznych, ale réwniez spotecznych, s$rodowiskowych i kulturowych.
Proporcjonalnosci w planowaniu przestrzennym nie mozna bowiem rozumie¢ wedlug kategorii
matematycznych, czyli jako zalezno$§¢ miedzy dwoma wielko$ciami, w ktorej przy powigkszeniu
lub pomniejszeniu jednej z nich nalezy odpowiednio zwigkszy¢ lub zmniejszy¢ druga, ale nalezy
traktowa¢ jako harmonijny stosunek czesci skladowych catosci $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego 1 spotecznego do siebie nawzajem 1 do tej catosci.
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