Druk nr 137

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR. ......covuueveeene.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ......ccooeunne 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wiejska I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.  z2024r. poz. 1130) wzwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), zgodnie
z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) oraz w zwigzku z Uchwata nr LXVI/1182/22 Rady Miasta Opola z dnia
29 grudnia 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I” w Opolu,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego
przez Rad¢ Miasta Opola uchwatg nr LXVI/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) wykaz zabytkow zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji 1zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 5.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepiséw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata
1 zawierajacych objasnienia uzytych terminow 1 pojec;

2) przepisow szczegOlowych, zawartych w kartach terendw, odnoszacych sie do
poszczegbdlnych terenow wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktorym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia
lub grupy tych klas, ktore dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu
1 na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
czg$¢ terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cz¢sci budynkow, wiat
oraz obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

9) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsca postojowe dla rowerow;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12¢;

11) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumiec¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

12) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs$¢, ktory
koncentruje uwage obserwatora;

13) zakaz lokalizacji budynkéw —nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkéw na danym terenie;

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny ordznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zabytki;

6) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) osie linii energetycznych wysokiego napigcia 110 kV;
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8) odlegtos¢ 11 m od osi linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

9) 0§ gazociagu wysokiego cisnienia DN 150mm stal, MOP 4,0 MPa;

10) odlegtos¢ 35 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN 150mm stal, MOP 4,0 MPa;
11) zielen izolacyjna;

12) dominanta;

13) obszar lokalizacji obiektow do 4 kondygnacji;

14) obszar lokalizacji obiektow o wysoko$ci do 25 m.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku w granicach opracowania planu,

maj3 charakter informacyjny;

3. Elementy rysunku wykraczajace poza granicami planu majg charakter informacyjny.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowe
§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1MN;

2) powierzchnia terenu: 41,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%, z
zastrzezeniem tiret piate,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojsciach i dojazdach,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2, z

zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 6 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegolnego

. . nie ustala sie,
zagrozenia powodzig:
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c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

a) ustalenia kompozycyjno- | - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
estetyczne: z parametrami okreslonymi w pkt 11,
-w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza sig
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,
b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze 1 garazowe: - 0 wysokosci do 6 m,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziaki,

e) nadziemne czgSci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 1,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

nie ustala sig,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie,
- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od ulicy bez nazwy, na przedtuzeniu ulicy Koszalinskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej rozbudowie,
-zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wodd
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z  wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub z lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Iub
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indywidualnych Zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1e]q§ych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w odlegtosci do 35 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia po obu jej stronach obowiazuja przepisy
odrebne.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 1MN-U;
2) powierzchnia terenu: 202,2 a;
3) przeznaczenie terenu:
-teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej, @z
wylaczeniem  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
a) podstawowe: szeregowej lub grupowej,
- teren ushug, z wylaczeniem ustug handlu

wielkopowierzchniowego,

- teren zabudowy zwiazany z rolnictwem, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarstw rolnych i
hodowlanych, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych;

b) uzupetniajace:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,8,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret pigte,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejagcego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

a) wskazniki wykorzystania
terenu:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla czgsci istniejagcego budynku przekraczajacego linie
b) linie zabudowy: zabudowy, zgodnie =z rysunkiem planu, dopuszcza si¢
przebudowe i nadbudowg przy czym rozbudowa takiego
budynku nie moze wykracza¢ poza ustalone linie zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
¢) parametry zabudowy: tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2, =z
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zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

-dla istniejacej przed wejsciem w zycie planu zabudowy
niespetniajacej ustalen, o ktérych mowa w tiret pierwsze i
drugie, dopuszcza si¢ istniejgce parametry zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 9 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w
strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dostosowanie ~ wszelkich  elementow  zagospodarowania
przestrzennego wzglgdem historycznych form stanowigcych:
uktad urbanistyczny, ksztalty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

c) dla zabytkéw oznaczonych na
rysunku planu obowiagzuje:

zachowanie bryly budynku, formy dachu, z uwzglednieniem
rodzaju pokrycia tj. dachowki ceramicznej w kolorze
czerwonym, brazowym, grafitowym, podzialu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wytaczenia tych
obiektow z ewidencji zabytkéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) ob | . .
)o szary SZCZEEOMCEO | hie ustala sig,

zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sie,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,

zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- elewacja budynkow w barwach naturalnych tynkéw, biele,
barwach pastelowych,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,

-dla istniejacej przed wejSciem w zycie planu zabudowy
niespetniajgcej ustalen, o ktorych mowa w tiret trzecie
dopuszcza si¢ dotychczasowa liczbe budynkdéw mieszkalnych,

sie

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace
gospodarcze i garazowe:

budynki

- maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
- 0o wysokosci do 9 m,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czgsci urzadzen

- przystoniecie ich ostona lub zielenia,
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technicznych: | - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
b) wskaznik miejsc postojowych | budynkow ustugowych,

(m.p.) dla rowerow: - dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod

b) realizacja miejsc | ziemia,

postojowych: - w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

c) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, od ulicy Grabowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego

d) odprowadzenic smekow uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
bytowych,  komunalnych i T .
-zakaz odprowadzania $ciekbw do gruntu oraz wod
przemystowych: . . .
powierzchniowych i gruntowych,
- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem systemow
retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
e) odprowadzenie wod | - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
opadowych: istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowej poprzez

systemy retencyjne na terenie wlasnym,
- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ Iub z lokalnych zrodet ciepla, spetniajacych
wymagania obowigzujacych przepisOw prawa, W tym 2z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Ilub
indywidualnych zrodet ciepta,

g) zaopatrzenie =~ W  energi¢
cieplna:

h) zaopatrzenie = w  energi¢ | z istniejacych 1  planowanych elementow  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1e]a{cych. i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 80° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 2MN-U;
2) powierzchnia terenu: 274 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) podstawowe: szeregowej lub grupowej,

- teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

- teren zabudowy zwigzany z rolnictwem, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarstw rolnych i
hodowlanych, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,9,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret piate,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespeitniajacego
ustalen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- dla istniejacej przed wejsciem w zycie planu zabudowy
niespelniajacej ustalen, o ktéorych mowa w tiret pierwsze i
drugie, dopuszcza si¢ istniejace parametry zabudowy,

- maksymalna wysoko$§¢ budowli do 8 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

- dostosowanie wszelkich elementéw zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowiacych:
uktad urbanistyczny, ksztatty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

¢) parametry zabudowy:

b) ze wzgledu na potozenie w
strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:
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c) dla zabytkéw oznaczonych na
rysunku planu obowigzuje:

zachowanie bryty budynku, formy dachu, z uwzglednieniem
rodzaju pokrycia tj. dachoéwki ceramicznej w kolorze
czerwonym, bragzowym, grafitowym, podziatu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych
obiektow z ewidencji zabytkéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) ob 51 . .
)o szary | SPCZEEOMCED | ie ustala sie,

zagrozenia powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- elewacja budynkow w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowlanej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

) ustalenia kompozycyjno- -w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza sig
estetyczne: O .
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,
- dla istniejacej przed wejSciem w zycie planu zabudowy
niespetniajgcej ustalen, o ktorych mowa w tiret trzecie
dopuszcza si¢ dotychczasowg liczbe budynkéw mieszkalnych,
b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0o wysokosci do 8 m,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dzialki,

e) nadziemne czeSci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

y i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDD, 4KDD, od ulicy Pogodne;;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,
¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego

d) odprowadzenie sc1ekov&{ uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
bytowych, komunalnych i N .

. - zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
przemystowych:

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z  wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsgczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejgcym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrodet ciepta, speiniajgcych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: | wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1  planowanych elementow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stnlejq§ych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 3MN-U;
2) powierzchnia terenu: 104,5 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) podstawowe: szeregowej lub grupowej,

- teren ustug, z wylgczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

- teren zabudowy zwigzany z rolnictwem, z zastrzezeniem
tiret drugie,

b) uzupetniajace:
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- zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarstw rolnych i
hodowlanych, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,75,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,9,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret pigte,

a) wskazniki wykorzystania terenu: | - nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojs$ciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktérych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m, z zastrzezeniem
tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- dla istniejgcej przed wejsciem w zycie planu zabudowy
niespetniajacej ustalen, o ktorych mowa w tiret pierwsze i
drugie, dopuszcza si¢ istniejgce parametry zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

- dostosowanie wszelkich elementow zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowigcych:
uktad urbanistyczny, ksztalty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

zachowanie bryly budynku, formy dachu, z uwzglgdnieniem
c)dla zabytkéw oznaczonych na | rodzaju pokrycia tj. dachowki ceramicznej w kolorze
rysunku planu obowigzuje: czerwonym, brgzowym, grafitowym, podziatu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wytaczenia tych
obiektow z ewidencji zabytkéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

¢) parametry zabudowy:

b) ze wzgledu na polozenie w
strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y EOIMCEO zag nie ustala sig,
powodzia:
c) obs ni i m . .

? Zaty osuwania - Sig 3 | nie ustala sie,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie

. nie ustala sie,
krajobrazowym oraz w planach ¢

zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania 1

adu przestrzennego:

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

a) ustalenia kompozycyjno- | - obowigzuje wyznaczenie granicy dzialki budowalnej
estetyczne: zgodnie z parametrami okre§lonymi w pkt 11,
-w granicach jednej dzialki budowalnej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,
b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0 wysokos$ci do 8 m,

d) zielen: minimum 10% powierzchni dziafki,

e) nadziemne czeSci  urzadzen | - przyslonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zagl¢bionych

pod ziemia,

¢) realizacja miejsc postojowych: - w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,
-w garazach wolnostojacych jedno- lub
dwustanowiskowych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 2KDD, od ulicy Pogodnej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrdédel ciepta, speniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrédet energii odnawialnej,
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- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Ilub
indywidualnych zrodet ciepta,

h) zaopatrzenie W energie | z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stnle]q€:ych i -planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 4,5 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 70° do 110°;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 4MN-U;
2) powierzchnia terenu: 225,8 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

a) podstawowe: szeregowej lub grupowej,
-teren  ushug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace: nie ustala si¢;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,9,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret piate,

a) wskazniki wykorzystania terenu: | - nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktérych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla czesci istniejagcego budynku przekraczajacego linie
b) linie zabudowy: zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢
przebudowe i nadbudowe przy czym rozbudowa takiego
budynku nie moze wykracza¢ poza ustalone linie zabudowy,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

¢) parametry zabudowy:
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- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony $srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla
odrebnymi;

Hterenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w
strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiagzuje:

- dostosowanie wszelkich elementow zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowiacych:
uktad urbanistyczny, ksztatty dachéw, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historyczne;j
kompozycji przestrzenne;j,

c)dla zabytkéw oznaczonych na
rysunku planu obowiazuje:

zachowanie bryly budynku, formy dachu, z uwzglgdnieniem
rodzaju pokrycia tj. dachowki ceramicznej w kolorze
czerwonym, brazowym, grafitowym, podziatu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wytaczenia tych
obiektow z ewidencji zabytkow, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania 1

adu przestrzennego:

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkéw, biele,
barwach pastelowych,

a) ustalenia kompozycyjno- | - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej
estetyczne: zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt 11,
-w granicach jednej dzialki budowalnej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,
b) ustalenia dla tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0o wysokosci do 8 m,

d) zielen: minimum 10% powierzchni dzialki,
¢)nadziemne  czeéci  urzadzeh | przystoniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- wysokos$¢ do 3,5m, z zastrzezeniem napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
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- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,
-W garazach wolnostojacych jedno- lub
dwustanowiskowych,

d) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 2KDD, 1KR, 3KR, od ul. Wygonowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig, z wyjatkiem napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego naj

piecia 110 kV,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo 2z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego z istniejagcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbg¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub z lokalnych Zrodet ciepta, spetniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Ilub
indywidualnych zrodet ciepta,

h) zaopatrzenie
elektryczna:

w energie

z istniejagcych 1 planowanych elementow

elektroenergetycznego,

systemu

1) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum

12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;
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14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odleglosci 11 m od osi linii po obu
jej stronach obowiazuja przepisy odrebne.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu: SMN-U;
2) powierzchnia terenu: 110,7 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) podstawowe: szeregowej lub grupowej,

- teren ushug, z wylaczeniem ushug handlu
wielkopowierzchniowego,

- teren zabudowy zwigzany z rolnictwem, z zastrzezeniem
tiret drugie,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarstw rolnych i
hodowlanych, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,8,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret piate,

a) wskazniki wykorzystania terenu: | - nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

b) uzupetniajace:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2, z

zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

- dostosowanie wszelkich elementow zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowiacych:
uktad urbanistyczny, ksztalty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej
kompozycji przestrzenne;,

zachowanie bryly budynku, formy dachu, z uwzglednieniem
c)dla zabytkéw oznaczonych na | rodzaju pokrycia tj. dachowki ceramicznej w kolorze
rysunku planu obowiazuje: czerwonym, bragzowym, grafitowym, podziatu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkoéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wytaczenia tych

b) ze wzgledu na polozenie w
strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowigzuje:
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obiektéw z ewidencji zabytkdw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

c? obszary osuwania si¢ mas nic ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone A4 audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania 1

adu przestrzennego:

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkéw, biele,
barwach pastelowych,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki
zgodnie z parametrami okre§lonymi w pkt 11,

budowalne;j

a) ustalenia kompozycyjno- | - w granicach jednej dzialki budowalnej dopuszcza si¢

estetyczne: lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,
- dla istniejagcej przed wejSciem w zycie planu zabudowy
niespelniajgcej ustalen, o ktéorych mowa w tiret trzecie
dopuszcza  si¢  dotychczasowa  liczbe  budynkow
mieszkalnych,

b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0o wysokosci do 8 m,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziafki,
¢)nadziemne  czeéci  urzadzeh | przystoniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m, z zastrzezeniem napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,
- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

-w garazach wolnostojacych jedno- lub
dwustanowiskowych,
od terenu 1KDZ  poprzez jezdnie  zbierajgco-

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

rozprowadzajaca, IKDL, 3KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzad

zen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod =ziemig, z wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,
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¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- poprzez rozdzielcza kanalizacje¢ sanitarng do istniejacego

g) (:)(il;r(():;lvadzenifomunaln csl(lz 1ekov&; uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
pZztemzsh;wych‘ y - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptlowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrdédel ciepta, spetniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: wymagania obowigzujacych przepisOw prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie W energie | z istniejacych 1 planowanych elementéw  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stnle]a(§ych i .planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjne;,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odleglosci 11 m od osi linii po obu
jej stronach obowiazuja przepisy odrebne.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: 6MN-U;
2) powierzchnia terenu: 9,8 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

a) podstawowe: szeregowej lub grupowej,
- teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Id: CBA9F334-B3B0-47CA-AF38-E9FA63D04848. Projekt Strona 18



- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,75,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojsciach i dojazdach,,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. ¢,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2, z

zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 7 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie stref ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

- dostosowanie wszelkich elementéw zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowigcych:
uktad urbanistyczny, ksztalty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historyczne;j
kompozycji przestrzenne;j,

zachowanie bryly budynku, formy dachu, z uwzglgdnieniem
c) dla zabytkbw oznaczonych na | rodzaju pokrycia tj. dachoéwki ceramicznej w kolorze
rysunku planu obowigzuje: czerwonym, bragzowym, grafitowym, podziatu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych
obiektow z ewidencji zabytkow, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. ¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

b) ze wzgledu na polozenie w
strefie B ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszqry szczegblnego zagrozenia nie ustala sie,
powodzia:
b i i . .

c? obszary ~osuwania si¢ mas | . .. sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

a) ustalenia kompozycyjno- | - obowigzuje wyznaczenie granicy dzialki budowalnej
estetyczne: zgodnie z parametrami okre§lonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,
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b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0 wysokosci do 7 m,

d) zielen: minimum 10% powierzchni dziatki,
¢)nadziemne  czeéci  urzadzeh | przystonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- wysokos¢ do 3,5 m, z zastrzezeniem napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktéorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zagl¢bionych

pod ziemia,

¢) realizacja miejsc postojowych: - w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,
-w garazach wolnostojacych jedno- lub
dwustanowiskowych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 1KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig, z wyjatkiem napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego na

piecia 110 kV,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarna do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub z lokalnych zrédet ciepta, spehniajgcych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrdédet ciepta,

h) zaopatrzenie
elektryczng:

w energie

z istniejacych 1 planowanych elementow

elektroenergetycznego,

systemu

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejgcych 1 planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odleglosci 11 m od osi linii po obu
jej stronach obowiazuja przepisy odrebne.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 7MN-U;
2) powierzchnia terenu: 20,4 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

a) podstawowe: szeregowej lub grupowe;j,
- teren ustug, z wylgczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,9,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

a) wskazniki wykorzystania | - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
terenu: zastrzezeniem tiret pigte,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojsciach i dojazdach,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2, =z

zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 7 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony S§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

a) obejmuje sie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

- dostosowanie  wszelkich elementow zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowigcych:
uktad urbanistyczny, ksztalty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego

b) ze wzgledu na polozenie w
strefie »B” ochrony
konserwatorskiej obowigzuje:
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pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej
kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

J . .
b obs.zar.y | SZCZCEOMCED | ie ustala sig,
zagrozenia powodzia:
c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe
okreslone W audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- elewacja budynkow w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - o wysokos$ci do 7 m,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czeSci urzadzen | - przyslonigcie ich ostong lub zielenig,
technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

c) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zagl¢bionych
pod ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDZ poprzez jezdnie zbierajaco-rozprowadzajaca,
1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego

d) odprowadzenie smekow uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
bytowych, komunalnych i NS ,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
przemystowych: . . )
powierzchniowych i gruntowych,
¢) odprowadzenie wod | - zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
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opadowych: wlasnym terenie powierzchniowo z  wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrddet ciepta, spetniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: | wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1  planowanych elementow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1eja{f:ych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu: SMN-U;

2) powierzchnia terenu: 59,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

a) podstawowe: szeregowej lub grupowe;,
- teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,75,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret piate,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach

a) wskazniki wykorzystania
terenu:
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postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2,
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 7 m,

V4

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami

odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w
strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dostosowanie  wszelkich elementéw zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowigcych:
uktad urbanistyczny, ksztatty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

c) dla zabytkéw oznaczonych na
rysunku planu obowigzuje:

zachowanie bryly budynku, formy dachu, z uwzglednieniem
rodzaju pokrycia tj. dachéwki ceramicznej w kolorze
czerwonym, bragzowym, grafitowym, podziatu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkéw oznaczonych na
obiektow z ewidencji zabytkow, nie

rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych
maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obgzary . szczegblnego nie ustala sic,
zagrozenia powodzia:

c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone W audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkéw, biele,
barwach pastelowych,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dzialki budowalnej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,

- dla istniejacej przed wejSciem w zycie planu zabudowy
niespelniajacej ustalen, o ktorych mowa w tiret trzecie
dopuszcza si¢ dotychczasowa liczbe budynkdéw mieszkalnych,

b) ustalenia dla tymczasowych

zakaz lokalizacji,
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obiektéw ustugowych:

c¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - o wysokos$ci do 7 m,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czeSci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 1,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
b) wskaznik miejsc postojowych | budynkéw ustugowych,

(m.p.) dla rowerow: - dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

-na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglgbionych
pod ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,
od terenu 1KDZ poprzez jezdnie zbierajgco-rozprowadzajaca,
1KDL,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

c) realizacja miejsc postojowych:

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

d) odprowadzenie smekow uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,
bytowych, komunalnych i S ,
- zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
przemystowych: . . )
powierzchniowych i gruntowych,
- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z  wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
e) odprowadzenie waod | - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
opadowych: z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez

systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrddet ciepta, spetniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: | wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1  planowanych elementow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1eja{f:ych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:
a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,
b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,
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¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 80° do 110°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu: 9MN-U;
2) powierzchnia terenu: 21,5 a;
3) przeznaczenie terenu:
-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) podstawowe: szeregowej lub grupowe;j,
- teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu

wielkopowierzchniowego,

nie ustala sie;

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,75,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret pigte,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespelniajacego
ustalen, o ktéorych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,
nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2,
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 6 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

- dostosowanie  wszelkich elementow zagospodarowania

b) uzupetniajace:
4) zasady ksztaltowania zabudowy

a) wskazniki
terenu:

wykorzystania

b) linie zabudowy:

¢) parametry zabudowy: z

b) ze wzgledu na polozenie w
strefie B’ ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

przestrzennego wzgledem historycznych form stanowigcych:
uktad urbanistyczny, ksztatty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej
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kompozycji przestrzennej,

c) dla zabytkéw oznaczonych na
rysunku planu obowigzuje:

zachowanie bryly budynku, formy dachu, z uwzglednieniem
rodzaju pokrycia tj. dachdéwki ceramicznej w kolorze
czerwonym, bragzowym, grafitowym, podziatu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkéw oznaczonych na
obiektow z ewidencji zabytkéw, nie

rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych
maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obs.zar.y . szczegblnego nie ustala sie,
zagrozenia powodzig:

c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone W audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dzialki budowalnej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze 1 garazowe: - 0 wysokosci do 6 m,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dzialki,

e) nadziemne czgSci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

-na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemisa,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

c¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDZ poprzez jezdnie zbierajaco-rozprowadzajaca,
1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

| z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,
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- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego

d) odprowadzenie smekovs{ uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
bytowych, komunalnych i R ,
-zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
przemystowych: . . )
powierzchniowych i gruntowych,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z  wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
e) odprowadzenie wod | - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
opadowych: z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez

systemy retencyjne na terenie wtasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na tereniec wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbg¢dnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub z lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: | wymagania obowiazujacych przepisOw prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Iub
indywidualnych zrodet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejgcych 1 planowanych elementéw  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stmeJa}f:ych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 80° do 110°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu: 10MN-U;
2) powierzchnia terenu: 104,2 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) podstawowe: szeregowej lub grupowej,

- teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

- teren zabudowy zwigzany z rolnictwem, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarstw rolnych i
hodowlanych, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych;

b) uzupetniajace:
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,75,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret piate,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojsciach i dojazdach,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla cze$ci istniejacego budynku przekraczajacego linie
b) linie zabudowy: zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢
przebudowe przy czym rozbudowa takiego budynku nie moze
wykraczaé poza ustalone linie zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow mieszkaniowo-uslugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

- dostosowanie  wszelkich elementow zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowiacych:
uktad urbanistyczny, ksztatty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej
kompozycji przestrzenne;j,

zachowanie bryty budynku, formy dachu, z uwzglednieniem
c)dla zabytkéw oznaczonych na | rodzaju pokrycia tj. dachowki ceramicznej w kolorze
rysunku planu obowiagzuje: czerwonym, brazowym, grafitowym, podziatu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych
obiektow z ewidencji zabytkow, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) ze wzgledu na polozenie w
strefie »B” ochrony
konserwatorskiej obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obsza zczegbln . .

) Zary | SHCZCBOMCEO | hie ustala sie,
zagrozenia powodzia:
c) obs ni i m . .

? Zary - osuwama sl | hie ustala sig,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- | - elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
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estetyczne:

barwach pastelowych,

- obowiazuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza sie¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0 wysokosci do 8 m,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,
¢)nadziemne  czeSci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- wysokos¢ do 3,5m, z zastrzezeniem napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

v i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret
pierwszej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

c) realizacja miejsc postojowych:

-na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 2KR, 1KP;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

elektroenergetycznych wysokiego na

z wyjatkiem napowietrznych linii
iecia 110 kV,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych 1
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z  wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wiasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zZrodet ciepta, spetniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych Zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie W energie

z istniejacych i planowanych elementdw  systemu
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elektryczna: elektroenergetycznego,

z istniejacych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 85° do 100°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odlegtosci 11 m od osi linii po obu jej
stronach obowiazujg przepisy odrebne.

1) zapewnienie telekomunikacji:

12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu: 11MN-U;
2) powierzchnia terenu: 74,3 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

a) podstawowe: szeregowej lub grupowe;j,
- teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,9,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret pigte,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktéorych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 7 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

a) wskazniki wykorzystania
terenu:
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w
strefie B’ ochrony
konserwatorskiej obowigzuje:

- dostosowanie  wszelkich elementéw zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowigcych:
uktad urbanistyczny, ksztalty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

c¢) dla zabytkow oznaczonych na
rysunku planu obowigzuje:

zachowanie bryly budynku, formy dachu, z uwzglgdnieniem
rodzaju pokrycia tj. dachowki ceramicznej w kolorze
czerwonym, bragzowym, grafitowym, podziatu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkéw oznaczonych na
obiektéw z ewidencji zabytkow, nie

rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych
maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obs;ary . szczegolnego nie ustala sic,
zagrozenia powodzig:

c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

- obowiazuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0 wysokos$ci do 7 m,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziaiki,

e) nadziemne czegSci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych
pod ziemig,
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- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 1KP;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego

d) odprowadzenie smekow uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej rozbudowie,
bytowych, komunalnych i NS ,
- zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
przemystowych: . . )
powierzchniowych i gruntowych,
- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z  wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
e) odprowadzenie wod | - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
opadowych: z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez

systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zZrodet ciepta, spetniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: | wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1  planowanych elementow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1eJa(f:ych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 95° do 105°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu: 1IMW-U;
2) powierzchnia terenu: 97,7 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

a) podstawowe: wymogiem zlokalizowania uslug w parterach budynkow od
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terenu SKDD,

- teren ustug: handlu, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii,
zdrowia i pomocy spotecznej, sportu i rekreacji, kultury i
rozrywki, biurowe i administracyjne,

b) uzupetniajace:

nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,75,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 1,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%, z
zastrzezeniem tiret piate i szdste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%
polozonych na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojéciach i dojazdach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 12 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 3,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 7 m,
d) dachy: plaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla
odrebnymi;

terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania 1

adu przestrzennego:

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

a) ustalenia kompozycyjno- | - obowigzuje wyznaczenie granicy dzialki budowalnej
estetyczne: zgodnie z parametrami okre§lonymi w pkt 11,
-w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza sie¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,
b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace
gospodarcze i garazowe:

budynki

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

- minimum 20% powierzchni dzialki,

- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach

budynkow,
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e)nadziemne czgsci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- minimum | m.p. na 1 lokal mieszkalny,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow ustlugowych,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w
tiret drugie wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

¢) realizacja miejsc postojowych: pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki,
d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu SKDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarna do istniejacego

g) %?rzgadzenifomunaln cslf 1ekov&; uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
pﬁemzsio,wych' y - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji = deszczowej
powigzanego z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub z lokalnych zrédet ciepta, spehniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: | wymagania obowigzujgcych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stmeja(§ych i .planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 6 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 75° do 100°;
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu: 2MW-U;
2) powierzchnia terenu: 25,7 a;
3) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

a) podstawowe: -teren  ushug, z  wylaczeniem  ustlug  handlu
wielkopowierzchniowego,
b) uzupelniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 1,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret pigte i szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozonych na tarasach, dachach, stropodachach,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktérych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéow do 12 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 3, z

zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 7 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

- dostosowanie wszelkich elementow zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowigcych:
uktad urbanistyczny, ksztalty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historyczne;j
kompozycji przestrzennej;

zachowanie bryly budynku, formy dachu, z uwzglgdnieniem
c) dla zabytkow oznaczonych na | rodzaju pokrycia tj. dachoéwki ceramicznej w kolorze
rysunku planu obowigzuje: czerwonym, bragzowym, grafitowym, podziatu elewacji oraz
wystroju architektonicznego,

d) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych

b) ze wzgledu na potozenie w
strefie B ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:
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obiektéw z ewidencji zabytkdw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

c? obszary osuwania si¢ mas nic ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone A4 audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania 1

adu przestrzennego:

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkéw, biele,
barwach pastelowych,

a) ustalenia kompozycyjno- | - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej
estetyczne: zgodnie z parametrami okre§lonymi w pkt 11,
-w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,
b) ustalenia dla tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

gospodarcze i garazowe: - 0 wysokosci do 7 m,
- minimum 10% powierzchni dzialki,

d) zielen: - dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach
budynkoéw,

e) nadziemne  cze$ci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

- minimum 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w
tiret drugie wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zagl¢bionych

¢) realizacja miejsc postojowych: pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
od terenu 1KDZ  poprzez jezdnie  zbierajgco-

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

rozprowadzajaca, 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,
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e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo 2z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbg¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z lokalnego systemu cieptlowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukturg¢ lub z lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Ilub
indywidualnych zrddet ciepta,

h) zaopatrzenie
elektryczna:

W energie

z istniejagcych 1 planowanych elementow

elektroenergetycznego,

systemu

1) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementoéw infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic mig¢dzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 110°;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

15. Karta terenu nr 015:

3IMW-U;
89,7 a;

1) symbol i nr terenu:
2) powierzchnia terenu:
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
wymogiem zlokalizowania ustug w parterach budynkéw od
terenu 2KDL,

- teren ustug: handlu, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii,
zdrowia i pomocy spolecznej, sportu i rekreacji, kultury i
rozrywki, biurowe i administracyjne,

nie ustala sie;

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9, z
zastrzezeniem tiret drugie,

- zgodnie z rysunkiem planu na obszarze lokalizacji obiektow
do 4 kondygnacji dopuszcza si¢ nadziemna intensywnos¢
zabudowy od 0,1 do 1,2,

a) podstawowe:

b) uzupehniajace:
4) zasady ksztaltowania zabudowy

a) wskazniki wykorzystania terenu:
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- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%, z
zastrzezeniem tiret piate i szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%
polozonych na tarasach, dachach, stropodachach,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojéciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 3,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 7 m,

- zgodnie z rysunkiem planu na obszarze lokalizacji obiektow
do 4 kondygnacji dopuszcza si¢ do 4 kondygnacji
nadziemnych o maksymalnej wysokosci budynkéw do 13 m,

d) dachy:

- plaskie,
- sko$ne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla
odrebnymi;

Hterenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania 1

adu przestrzennego:

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkéw, biele,
barwach pastelowych,

a) ustalenia kompozycyjno- | - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej
estetyczne: zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt 11,
-w granicach jednej dzialki budowalnej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,
b) ustalenia dla tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

©) wolnostom.ce . budynki zakaz lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:
- minimum 20% powierzchni dzialki,

d) zielen: - dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach
budynkow,

e) nadziemne cze$ci  urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenig,

technicznych:

- wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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- minimum 1,5 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w
tiret drugie wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zagl¢bionych
¢) realizacja miejsc postojowych: pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

od terenu 1KDL, 2KDL, ulica bez nazwy na przedhuzeniu
ulicy Koszalinskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

d) odprowadzenie sc1ekoW uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
bytowych, komunalnych i L ,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
przemystowych:

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powigzanego z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na tereniec wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukturg¢ lub z lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplnag: | wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Ilub
indywidualnych zrodet ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejgcych 1 planowanych elementéw  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stnle]qc?ych i -planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 12 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 75° do 100°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu:

1UR;

2) powierzchnia terenu:

38,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren ustug kultu religijnego,

b) uzupeltniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 1,4,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret pigte i szoste,

- dopuszcza si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozonych na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach i dojazdach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna  wysoko$¢ budynkow do
zastrzezeniem tiret drugie 1 pkt 8 lit. a,
-zgodnie z rysunkiem planu na obszarze lokalizacji
obiektow o wysokosci do 25 m dopuszcza si¢ maksymalna
wysokos¢ budynkéow do 25 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,

15m, =z

- dopuszcza si¢ trzecia kondygnacje w poddaszu
uzytkowym,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 9 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie
»B”  ochrony  konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie wszelkich elementéw zagospodarowania

przestrzennego wzgledem historycznych form
stanowigcych: uktad urbanistyczny, ksztalty dachow,
gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementow zagospodarowania

przestrzennego pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do
historycznej kompozycji przestrzennej,

c)dla zabytkéw oznaczonych na
rysunku planu obowigzuje:

zachowanie bryly budynku, formy dachu, podziatu elewacji
oraz wystroju architektonicznego,

d) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wytaczenia tych
obiektow z ewidencji zabytkéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. c;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

rzepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,
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c) obszary  osuwania  si¢  mas
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w

nie ustala sie,

nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- usytuowanie dominanty urbanistycznej o wysokosci 35 m,
estetyczne:

dopuszcza si¢  budowg tymczasowych  obiektéw
ustugowych zwigzanych z funkcjg terenu, w szczegolnosci
kaplic,

b) ustalenia  dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,

1 garazowe:
- minimum 20% powierzchni dziatki,

d) zielen: - dopuszcza si¢ na terenie lub na dachach, elewacjach
budynkow,

e) nadziemne czescl urzadzen | - przystoniecie ich zielenia,

technicznych: - wysokos$¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w
tiret pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
b) wskaznik miejsc  postojowych | budynkéw ustugowych,

(m.p.) dla rowerdw: - dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w
tiret pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych

a) wskaznik miejsc  postojowych
(m.p.) dla samochodow:

b) realizacja miejsc postojowych: pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 4KDD, od ulicy Pogodnej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
e) odprowadzenie wod opadowych: powiazanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie
wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wtasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- 7z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrodet ciepta, speiniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
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wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stmeJa,c'ych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjne;,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 32 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 35 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

17. Karta terenu nr 017:

1) symbol i nr terenu: 1UE;

2) powierzchnia terenu: 24,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug edukacii,

b) uzupetniajace: teren ustug sportu i rekreacji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 1,05,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,
a) wskazniki wykorzystania terenu: z zastrzezeniem tiret piate i szoste,

- dopuszcza si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%
polozonych na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, doj$ciach i dojazdach,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 14 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 4,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 9 m,

d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie | - dostosowanie wszelkich elementow zagospodarowania
,B”  ochrony  konserwatorskiej | przestrzennego wzgledem historycznych form
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obowiazuje: stanowigcych: uklad urbanistyczny, ksztalty dachow,
gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementow zagospodarowania
przestrzennego pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do
historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . )

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzia:
¢) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie.

estetyczne:

b) ustalenia  dla mczasowych L

O%Jiekt(')w ustugowych: Y ! zakaz lokalizacji,

9) wol‘nostoj ace budynki gospodarcze sakaz lokalizaci,

i garazowe:
- minimum 20% powierzchni dzialtki,

d) zielen: - dopuszcza sie na terenie lub na dachach, elewacjach
budynkow,

e) nadziemne czesci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysokos$¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 20 m.p. na 100 0s6b (pracownicy i studenci),

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla wskaznikdéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w
tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie mniej niz 1
m.p,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
b) wskaznik miejsc  postojowych | budynkéw ustugowych,

(m.p.) dla rowerow: - dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w
tiret pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zagtebionych

a) wskaznik miejsc  postojowych
(m.p.) dla samochodow:

b) realizacja miejsc postojowych: pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 4KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego

g) E)%Er(glvadzemiomunaln Cﬁcwko“; uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
pi]zemzsh;wych' Y - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na
e) odprowadzenie wod opadowych: wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
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-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazanego =z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie
wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- 7z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych Zrodet ciepta, speniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stnlequych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjne;,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 17 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

18. Karta terenu nr 018:

1) symbol i nr terenu: 1U;
2) powierzchnia terenu: 5.4 a;
3) przeznaczenie terenu:

teren ustug, z wylaczeniem ushug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,75,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
a) wskazniki wykorzystania terenu: | zastrzezeniem tiret piate i szdste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
polozonych na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojéciach i dojazdach,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 11 m,

a) podstawowe:
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- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 7 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa ku
oraz dobr kultury wspélczesnej:

Iturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w
strefie B ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dostosowanie wszelkich elementow zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form stanowigcych:
uktad urbanistyczny, ksztalty dachow, gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do historyczne;j
kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczego6lnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sig,

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania 1

adu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
b) ustalenia dla tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

©) wolnostojq.ce . budynki zakaz lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:
- minimum 20% powierzchni dzialki,

d) zielen: - dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach
budynkoéw,

e) nadziemne cze$ci  urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- wysokos¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw usthugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 4KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,
¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarna do istniejacego

g) z)(isrzﬁvadzeni:omunaln CS}S 1ekov&; uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
pilzemzs}o’wych' Y - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo 2z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powigzanego z istniejgcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrédet ciepta, spehniajgcych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: | wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrdédet ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stmeja(§ych i .planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

19. Karta terenu nr 019:

1) symbol i nr terenu: 2U;

2) powierzchnia terenu: 75,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

2) podstawowe: te?en ugmg, oz wylaczeniem ushug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
a) wskazniki wykorzystania terenu: | - maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 1,2,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%,
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- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, z
zastrzezeniem tiret piate i szoste,

- dopuszcza sie¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozonych na tarasach, dachach, stropodachach,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 12 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 6 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegbdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania 1

adu przestrzennego:

ZZ tgi;?;?é? kompozycyjno- nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
¢) wolnostojace budynki

gospodarcze 1 garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

- minimum 20% powierzchni dziatki,
- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach
budynkow,

lub dachach

¢) nadziemne
technicznych:

czeSci  urzadzen

- przystoniecie ich ostona lub zielenia,
- wysokos$¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktéorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
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pod ziemisa,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,
od terenu 1KDZ  poprzez jezdnie  zbierajaco-
rozprowadzajacg, 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

g) Z)(i};r(é;}lvadzeniqeo munaln CSE 1ekovx; uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
pZzemzsk;wych' Y - zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji = deszczowej
powigzanego z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukturg¢ lub z lokalnych zrdédetl ciepta, spetniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: | wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Ilub
indywidualnych zrddet ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie A4 energie | z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stnle]qc?ych i .planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 17 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic mig¢dzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

20. Karta terenu nr 020:

1) symbol i nr terenu: 3U;

2) powierzchnia terenu: 18,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: | teren ustug, z wylaczeniem ushug handlu
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wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy o

raz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,8,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret pigte i szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
polozonych na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 6 m,
d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzglgdu na potozenie w strefie
»B”  ochrony  konserwatorskiej
obowigzuje:

- dostosowanie wszelkich elementéow zagospodarowania

przestrzennego wzgledem historycznych form
stanowigcych: uktad urbanistyczny, ksztatty dachow,
gabaryty budynkow,

- dostosowanie elementow zagospodarowania

przestrzennego pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do
historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarow

ustalonych na podstawie odrebnych

ania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary  osuwania

ziemnych:

si¢ mas

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

ZZ tleli;ilzerlll? kompozyeyjno- nie ustala sig,

b) ustalenia dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacj,
¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

- minimum 20% powierzchni dzialki,

d) zielen: - dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach Iub dachach
budynkow,
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e)nadziemne  czeSci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenis,

technicznych: - wysokos$¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

a) wskaznik miejsc  postojowych | - minimum 25 m.p. na 1000 m?> powierzchni sprzedazy, -
(m.p.) dla samochodow: minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
b) wskaznik miejsc  postojowych | budynkoéw ustugowych,

(m.p.) dla rowerow: - dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w
tiret pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglgbionych
c) realizacja miejsc postojowych: pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

od terenu 1KDZ poprzez jezdnie  zbierajaco-
rozprowadzajacg, 1KDL, 3KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejagcego

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

}(31) E)i{/)r(é;lvadzemle(omunaln CIS}ClekovZ uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
pfzemzsl(;wych' y - zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejagca
infrastruktur¢ lub z lokalnych zrodel ciepta, spetniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stmeJa,(?ych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 13 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

21. Karta terenu nr 021:

1) symbol i nr terenu: 4U;
2) powierzchnia terenu: 14,4 a;
3) przeznaczenie terenu:

teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupehniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,9,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret pigte i1 szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozonych na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktorych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 6 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

- dostosowanie wszelkich elementéw zagospodarowania
przestrzennego wzgledem historycznych form
b) ze wzgledu na potozenie w strefie | stanowigcych: uktad urbanistyczny, ksztatty dachow,
»B”  ochrony  konserwatorskiej | gabaryty budynkow,

obowiazuje: - dostosowanie elementow zagospodarowania
przestrzennego pod wzgledem kolorystyki, skali i formy do
historycznej kompozycji przestrzenne;j;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y goneg g nie ustala sie,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w | nie ustala sig,
planach zagospodarowania
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przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

2 t:i;aclzet?elé kompozycyjno- nie ustala sig,

b) ustalenia dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacj,
c¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

- minimum 10% powierzchni dzialki,
- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach
budynkow,

¢) nadziemne
technicznych:

cze$ci  urzadzen

- przystoniecie ich ostong lub zielenia,
- wysokos¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w
tiret pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglgbionych

N . ) pod ziemia,
) realizacja miejsc postojowych: -w garazach przybudowanych Ilub wbudowanych w
budynki,
od terenu 1KDZ poprzez jezdnie  zbierajaco-

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

rozprowadzajacg, 1IKDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadz

en zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow si

eci pod ziemig,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsgczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powigzanego z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrodet ciepta, spetniajacych
wymagania obowigzujacych przepisdow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Iub
indywidualnych zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energie

z istniejgcych 1 planowanych elementdw systemu
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elektryczna: elektroenergetycznego,

z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 17 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 6 a,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

1) zapewnienie telekomunikacji:

22. Karta terenu nr 022:

1) symbol i nr terenu: 5U;

2) powierzchnia terenu: 5,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

2) podstawowe: te.ren ug%ug, -z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupehniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,75,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,9,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret pigte 1 szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozonych na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojéciach i dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajagcego
ustalen, o ktérych mowa w tiret od pierwsze do czwarte
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 6 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia | nie ustala sie,
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powodzig:

c) obszary osuwania si¢  mas

ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

a) ustalem:'cl kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | 1 az lokalizaci,

gospodarcze i garazowe:
- minimum 5% powierzchni dziatki,

d) zielen: - dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach
budynkow,

¢) nadziemne czesci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- wysokos¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w
tiret pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemisa,

-w garazach przybudowanych
budynki,

lub wbudowanych w

od terenu 1KDZ poprzez jezdnie  zbierajaco-

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

rozprowadzajaca, 1IKDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw si

eci pod ziemig,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekdéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego =z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej

niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
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infrastrukturg lub z lokalnych zrodet ciepta, spetniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrddet ciepta,

h) zaopatrzenie w energie | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1ejq<?ych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dzialki minimum 5 a,

c) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic mig¢dzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego od 90° do 105°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

23. Karta terenu nr 023:

1) symbol i nr terenu: 17ZP;

2) powierzchnia terenu: 178,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej,

b) uzupeltniajace: teren wod powierzchniowych $rédladowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

a) wskazniki wykorzystania terenu:

60%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budowli do 5 m,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie | dostosowanie elementow zagospodarowania
»B” ochrony konserwatorskiej | przestrzennego pod wzgledem lokalizacji, kolorystyki,
obowiazuje: skali i formy do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obsza szczegolnego  zagrozenia | . .

) oy goineg g nie ustala sig,
powodzia:
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c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

rzestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obicktow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

¢) nadziemne
technicznych:

czesci urzadzen

- wysokos$¢ do 5 m, z zastrzezeniem napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
- przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla samochodow:

nie ustala sig,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla rowerow:

nie ustala sie,

c) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDL, 2KR,
- wyznaczenie drogi dla rowerdéw;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig, z wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

h) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sig,

i) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz w odleglosci 11 m od osi linii
po obu jej stronach obowiazujg przepisy odrebne,

d) w odlegtosci do 35 m od osi gazociaggu wysokiego cisnienia po obu jej stronach obowiazuja

przepisy odrebne.
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24. Karta terenu nr 024:

1) symbol i nr terenu:

27P;

2) powierzchnia terenu:

68 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren zieleni urzadzonej,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
60%,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budowli do 5 m,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

nie ustala sig;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary  szczegdlnego zagrozenia

powodzia:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

rzestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,
¢) nadziemne czesci urzadzen | - wysoko$¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla samochodow:

nie ustala sig,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla rowerow:

nie ustala sie,

c) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KP, 2KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci

od ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbgdnej rozbudowie,

d odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,
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g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w odlegtosci do 35 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia po obu jej stronach obowiazuja
przepisy odrebne.

25. Karta terenu nr 025:

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;

2) powierzchnia terenu: 262 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sig,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki
gospodarcze i garazowe:

nie ustala sig,

nie ustala sig,

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

uzupetnienie terenu zielenig izolacyjng w pasie o szerokos$ci
3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zielen:
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e)nadziemne  czeSci  urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc  postojowych

przystonigcie ich ostong lub zielenig;

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: wyznaczenie drogi dla rowerow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energie | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

d) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odlegtosci 11 m od osi linii po
obu jej stronach obowigzuja przepisy odrebne,

¢) w liniach rozgraniczajacych zlokalizowanie jezdni zbierajgco-rozprowadzajace;j.

26. Karta terenu nr 026:

1) symbol i nr terenu: 1KDL;

2) powierzchnia terenu: 119,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie
,»B” ochrony  konserwatorskiej
obowiazuje:

dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do
historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary  osuwania si¢  mas

ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | _ a7 lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,

e) nadziemne  czeSci  urzadzen Lo o
technicznych: przystoniecie ich ostona lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc  postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

wyznaczenie drogi dla rowerdw;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow
elektroenergetycznej 110 kV,

sieci pod ziemig, z wyjatkiem napowietrznej linii

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i | nie ustala sig,
przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielcze] kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odlegtosci 11 m od osi linii po
obu jej stronach obowiazuja przepisy odregbne.

27. Karta terenu nr 027:

1) symbol i nr terenu: 2KDL;

2) powierzchnia terenu: 13,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupehniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia | . .

) oy goineg g nie ustala sig,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

b) ustalenia dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

c¢) wolnostojace budynki
gospodarcze i garazowe:

nie ustala sig,

nie ustala sie,

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

- szpaler drzew,
d) zielen: - uzupetnienie terenu zieleniag izolacyjng w pasie o
szeroko$ci 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e)nadziemne  czeSci  urzadzen

technicznych: przysltonigcie ich ostong lub zielenia;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wsk.azmk miejsc  postojowych nie ustala sic,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: wyznaczenie drogi dla rowerdw;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sig,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

28. Karta terenu nr 028:

1) symbol i nr terenu: 1KDD;

2) powierzchnia terenu: 8,1a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

c) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie | dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
»B”  ochrony  konserwatorskiej | pod wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do
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obowigzuje: | historycznej kompozycji przestrzennej;
7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y gomneg g nie ustala sie,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych .
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,
gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,
‘fgcllllicilzlzzr;lél}i czgsci  urzadzen przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc  postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej
lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energie | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;
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14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

29. Karta terenu nr 029:

1) symbol i nr terenu:

2KDD;

2) powierzchnia terenu:

10,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren drogi dojazdowej,

b) uzupetniajace:

nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy o

raz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

oraz dobr kultury wspolczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie
»B”  ochrony  konserwatorskiej
obowigzuje:

historycznej kompozycji przestrzennej;

dostosowanie elementdéw zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do

ustalonych na podstawie odrebnych

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

) obszary
ziemnych:

osuwania  si¢  mas

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

gospodarcze i garazowe:

ZZ t:i;iﬁ?? kompozycyjno- nie ustala sig,

b) ustalenia dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacj,
¢) wolnostojace budynki

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sig,
201}11?1(}?;?2}? cresal urzadze przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

wyznaczenie drogi dla rowerow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) sytuowanie liniowych elementow si

eci pod ziemig,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,
przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany =z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstaw

ie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

30. Karta terenu nr 030:

1) symbol i nr terenu:

3KDD;

2) powierzchnia terenu:

9.4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren drogi dojazdowe;j,

b) uzupelniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy o

raz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie
»B”  ochrony  konserwatorskiej
obowiazuje:

dostosowanie elementoéw zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do
historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas

nie ustala sig,
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ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w nie ustala si

planach zagospodarowania @

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2 tleli;ilzerlll? kompozycyjno- nie ustala sie,

b) ustalenia dla  tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizaci,

¢) wolnostojace budynki .

gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,

2;;;?5;?2; cresct urzadze przystoniecie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
?I)nv;/)s?azmk miejsc  postojowych nie ustala sic,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: wyznaczenie drogi dla rowerdw;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia, z wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sig,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: -poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiagzany =z istniejagcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odlegtosci 11 m od osi linii po
obu jej stronach obowiazuja przepisy odregbne.
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31. Karta terenu nr 031:

1) symbol i nr terenu:

4KDD;

2) powierzchnia terenu:

49,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren drogi dojazdowe;j,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy o

raz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie stref ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie
,,B” ochrony  konserwatorskiej
obowigzuje:

dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do
historycznej kompozycji przestrzenne;;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary  osuwania si¢  mas

ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

2 t‘;i}t]aclzerrllelé kompozyeyjno- | o \stala sie,

b) ustalenia  dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

- szpaler drzew,

d) zielen: - uzupehlienie terenu zielenig izolacyjng w pasie o
szeroko$ci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
fgc?licil?;r;l?}i czesl urzadzef przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc  postojowych nie ustala sic,
(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig,
) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow | nie ustala sie,
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bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energie | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkoéw,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

32. Karta terenu nr 032:

1) symbol i nr terenu: SKDD;

2) powierzchnia terenu: 14,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,

b) uzupehniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia | . .

) oy goineg g nie ustala sig,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

nie ustala sig,
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8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

nie ustala sig,

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | \az lokalizacii,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne  czeSci  urzadzen Lo L
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc  postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych i | nie ustala sieg,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany =z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

33. Karta terenu nr 033:

1) symbol i nr terenu: 1KR;

2) powierzchnia terenu: 3a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: | nie ustala sie,
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b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie
,,B” ochrony  konserwatorskiej
obowigzuje:

dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do
historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary  osuwania si¢  mas

ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

2 t‘;i}t]a;;lelé kompozyeyjno- | o \stala sie,

b) ustalenia  dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,
‘?e)cllllil(ilz;ln}j(r:lﬁ' czgsel  urzadzen przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadz

en zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia, z wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i | nie ustala sig,
przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany =z istniejagcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sig,
h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych i planowanych elementow systemu
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elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakonczenie placem do zawracania,

¢) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz w odlegtosci 11 m od osi linii
po obu jej stronach obowigzuja przepisy odrebne,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

34. Karta terenu nr 034:

1) symbol i nr terenu: 2KR;

2) powierzchnia terenu: 11,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
b) uzupetniajace: nie ustala si¢;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y goneg & nie ustala sig,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,
gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,
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e)nadziemne  czeSci  urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc  postojowych

przystonigcie ich ostong lub zielenig;

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych i | nie ustala sig,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej Iub
wod powierzchniowych,

e¢) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie W energie | z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakonczone placem do zawracania,

d) w odlegtosci do 35 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia po obu jej stronach obowiazuja
przepisy odrebne.

35. Karta terenu nr 035:

1) symbol i nr terenu: 3KR;

2) powierzchnia terenu: 2,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupehniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:
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nie ustala sig;
7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y gomneg g nie ustala sie,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych .
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,
gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,
‘fgcllllicilzlzzr;lél}i czgsci  urzadzen przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc  postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielczej  kanalizacji deszczowej
powiazany z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energie | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;
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14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz w odleglosci 11 m od osi linii
po obu jej stronach obowiazujg przepisy odrebne,

d) zakonczone placem do zawracania.

36. Karta terenu nr 036:

1) symbol i nr terenu:

1KP;

2) powierzchnia terenu:

3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) uzupeniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy o

raz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie
»B”  ochrony  konserwatorskiej
obowiazuje:

dostosowanie elementow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do
historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢  mas

ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | 1 az lokalizaci,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne  czeSci  urzadzen Lo L
technicznych: przystoniecie ich ostona lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej stanowiacy dojécie i dojazdy do budynkéw na terenie
10MN-U, 11MN-U, umozliwiajacy dostep do drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

37. Karta terenu nr 037:

1) symbol i nr terenu: 11GS;

2) powierzchnia terenu: 20,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren gazownictwa,

b) uzupelniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej 35%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli 5 m,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,
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c) obszary  osuwania si¢  mas

ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:
- minimum 35% powierzchni dzialki,

d) zielen: - uzupelnienie terenu zielenig izolacyjna, zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) nadziemne czesci urzadzen

technicznych:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 2KR, 1KP;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadz

en zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw si

eci pod ziemig,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,
przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczna:

elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podz

ialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstaw

ie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w odleglosci do 35 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia po obu jej stronach obowiazuja

przepisy odrebne.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola
zdnia 25maja 2000r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "WIEJSKA I" W OPOLU

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr .../...[... Rady Miasta Opola z dnia ... 2024 r.
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

Wykaz zabytkéw w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wiejska I” w Opolu

Zabytki nieruchome, w tym:

1. Uklad urbanistyczny:

zabytek
historyczny uktad urbanistyczny

adres (lokalizacja) dodatkowe informacje

strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

2. Dziela architektury i budownictwa, oznaczone na rysunku planu:

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje

dom mieszkalny ul. Wiejska 68 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 70 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 72 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 76 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 78 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 79 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 82 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 84 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 84A budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 86 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 94 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 95 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 97 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 99 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 96 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 98 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 100 budynek ujety w GEZ
%ﬁif;ggggzhﬁlﬁg ’ ul. Wiejska 101 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 103 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 105 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 107 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 109 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 108 budynek ujety w GE

dom mieszkalny ul. Wiejska 110 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 111 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 112 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 113 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 115 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 123 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 125 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 131 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 133 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wiejska 137 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wygonowa 1 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wygonowa 7 budynek ujety w GEZ
dom mieszkalny ul. Wygonowa 15 budynek ujety w GEZ
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, pkt 2 1 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I’ w Opolu, Rada Miasta
Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wiejska I’ w Opolu;

2) w zakresie nalezgcym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastepujace
inwestycje zwigzane zbudowa, rozbudowa iprzebudowa ukladu komunikacyjnego,
w tym:

a) drogi publiczne — teren drogi zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
b) drogi publiczne — teren drogi lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

¢) drogi publiczne — teren drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
d) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolem KP;

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt?2 obejmujg urzadzenia towarzyszace
(chodniki, zielen, o§wietlenie, sygnalizacj¢ 1 urzadzenia sterowania ruchem);

4) w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie nast¢pujace
inwestycje zwigzane z przebudowa 1 budowg infrastruktury technicznej:

a) wodociagi,
b) kanalizacja sanitarna,
¢) kanalizacja deszczowa,
d) oswietlenie drogowe.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania  w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢  wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;
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3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

4) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

5) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji zadan, ustalone begdzie
wedlug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

7) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspolinwestowanie inwestycji srodkami zewnetrznymi, odbywac si¢ bedzie poprzez
budzet miasta w ramach m.in..:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw 1 pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub odbywac¢ si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wiascicieli nieruchomosci.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z2024r. poz.1130) wzwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), bioragc pod uwage
stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie uwzglednia si¢ w caloSci nastepujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I” w Opolu, w zwigzku z pierwszym
wytozeniem do publicznego wgladu, trwajacym od dnia 17 czerwca 2024 r. do dnia 8 lipca
2024 r.:

- uwagi dotyczgcej zmniejszenia strefy ochronnej od gazociagu oraz zmiane przeznaczenia
z zieleni na tereny mieszkaniowe (27ZP). Strefe od gazociggu okresla Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie. Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug (11MN-U) zostat powiekszony w odniesieniu do obowigzujacej
uchwaty nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw  budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu, po uwzglednieniu w czgsci wniosku
ztozonego do projektu mpzp ,,Wiejska I” w Opolu. Dotychczas obowigzujacy plan
(uchwaty nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola zdnia 25 maja 2000r.) (teren RO)
dopuszczat tereny sadoéw 1ogrodow przydomowych. Zgodnie zart.35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren moze by¢ wykorzystywany
w sposob dotychczasowy;

- uwagi dotyczacej zmniejszenia zieleni izolacyjnej na terenie 4KDD. Zielen izolacyjna
z szpalerem drzew uwzglednia istniejacy drzewostan oraz petni funkcje pasu izolacyjnego
dla terenow zabudowy;

- uwagi dotyczace] wykreslenia z Gminnej Ewidencji Zabytkéw budynku mieszkalnego
przy ul. Wiejskiej 92. Tre$¢ uwagi wykracza poza merytoryczny zakres planu
miejscowego.

Nie uwzglednia si¢ czeSci uwagi dotyczacych terenu 11MN-U:
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- cze$¢ uwagi dotyczace] wykreslenia z kart terenu projektu planu zapisu w pkt 8 lit a,, w
granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego” oraz ograniczenia powierzchni terenu zieleni urzadzonej od strefy
izolacyjnej osi gazociagu, bez wyznaczenia linii zabudowy w glebi dziatki, od terenu
zielonego. Nie uwzgledniono czgsci uwagi wykreslenia ww. zapisu ze wzgledu na jego
wprowadzenie do uchwaly wcelu zmniejszenia intensyfikacji zabudowy, proporcji
zabudowy na dziatkach budowlanych oraz tadu przestrzennego. Powierzchnia terenu 2ZP
nie zostala ograniczona. Dotychczas obowigzujacy plan (uchwaty nr XXV/368/00 Rady
Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r.) (teren RO) dopuszczal tereny sadoéw iogrodow
przydomowych.  Zgodnie zart.35 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy;

Ponadto nie uwzglednia sie czesSci nastepujacych uwag dotyczacych terenu 3IMW-U:

- cze$¢ uwagi dotyczace] wymogu zlokalizowania ustug w parterach budynkoéw od terenu
2KDL na mozliwo$¢ lokalizowania ustug oraz catkowite wykreslenie lokalizacji ustug od
ulicy Wiejskiej oraz skorygowanie zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy do 10m i3
kondygnacjach. Ustugi z wymogiem lokalizacji w parterze od terenu 2KDL pozostaty (od
ulicy Wiejskiej zostaly wykreslone) zuwagi na konieczno$¢ zachowanie ustug
podstawowych w parterze w celu obstugi ludnosci, istniejacej 1 projektowanej zabudowy
mieszkaniowej. Nie uwzgledniono zmiany parametréw budynkow ze wzgledu, iz parametry
1 wskazniki dopuszczone w planie sg adekwatne do mozliwosci zagospodarowania terenu.
4 kondygnacje nawigzuja do budynkéw zabudowy wielorodzinnej obowiazujacej uchwaty
nr XLVI/870/17 Rady Miasta Opola zdnia 6 lipca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Solidarnosci i ulicy
Tarnopolskiej w Opolu,

- czesci uwagi dotyczacej zmiang tre$ci zapisu na terenie ,, feren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z wymogiem zlokalizowania ustug w parterach budynkow od terenu 2KDL
oraz ulicy Wiejskiej”. Ustugi z wymogiem lokalizacji w parterze od terenu 2KDL pozostaly
(od ulicy Wiejskiej zostaly wykreslone) zuwagi na konieczno$¢ zachowanie ustug
podstawowych w parterze w celu obstugi ludnosci, istniejacej 1 projektowanej zabudowy
mieszkaniowej;

- czeSci uwagi dotyczace] , nie dopuszcza sie bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach i dojazdach”. Zapis ten zostat wprowadzony
z uwagi na zatozeniu, aby w jak najwigkszym stopniu zachowac tereny biologicznie czynne
na gruncie rodzimym,;

- czeSci uwagi dotyczacej zmiany odlegtosci linii zabudowy na terenie od potnocnej
granicy dziatki. Nieprzekraczalna linia zabudowy pozostaje w odlegtosci 12 m poniewaz
zachowuje bufor miedzy zabudowa jednorodzinng, a wielorodzinng minimalizujacy
konflikty przestrzenne;

- czesci uwagi dotyczacej terenu zmiany wysokosci budynkow do 15 m wysoko$ci oraz
definiowania w planie miejscowym wysokos$ci zabudowy. Wysoko$¢ zostata skorygowana
do wysokosci 13 m dla 4 kondygnacji nadziemnych. Ponadto nie uwzglednia sie
definiowania wysokosci zabudowy ze wzgledu, iz definicje wysokosci zabudowy okresla
ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 2 pkt. 30;
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- czeSci uwagi dotyczace] usuniecia zapisu , w granicach jednej dziatki budowalnej
dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego ”. Nie uwzgledniono czgsci uwagi
wykreslenia ww. zapisu ze wzgledu na jego wprowadzenie do uchwaty w celu zmniejszenia
intensyfikacji zabudowy, proporcji zabudowy na dziatkach budowlanych oraz tadu
przestrzennego,

- czesci uwagi dotyczace] wyjasnienia w tresci planu pojecia zieleni, ze wzgledu, iz pojgcie
zieleni jest terminem uzywanym w przepisach prawa stad tez nie jest zasadne definiowanie
go w planach miejscowych;

- czes$ci uwagi dotyczacej okreSlenia lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow. Plan
miejscowy nie okresla lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdéw tylko wskaznik miejsc
postojowych. Tres¢ uwagi dotyczy rozwigzan budowlanych w procesie wydawania
pozwolenia na budowe.

2. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci nastepujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I” w Opolu, w zwigzku z drugim
wylozeniem do publicznego wgladu, trwajacym od dnia 26 sierpnia 2024 r. do dnia
16 wrzes$nia 2024 r.:

dotyczacych terenu 3IMW-U:

- usuniecia zapisu ,, w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego”. Nie uwzgledniono uwagi wykreslenia ww. zapisu ze
wzgledu na jego wprowadzenie do uchwaly w celu zmniejszenia intensyfikacji zabudowy,
proporcji zabudowy na dziatkach budowlanych oraz tadu przestrzennego;

- zmiany wysokos$ci do 3 kondygnacji, przy dachu ptaskim wysoko§¢ budynku do 12 m,
przy dachu sko$nym dopuszcza si¢ wysokos$¢ do 13 m. Parametry zabudowy nawiazuja do
budynkow zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ulicy Tarnopolskiej obowigzujacego planu.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacych terenu 11MN-U:

- zmian¢ zapisu planu ,,w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje do
dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych”. Nie uwzgledniono
uwagi zmiany ww. zapisu ze wzgledu na jego wprowadzenie do uchwaty w celu
zmniejszenia intensyfikacji zabudowy, proporcji zabudowy na dziatkach budowlanych oraz
fadu przestrzennego;

- rozszerzenie terenu 11MN-U kosztem terenu 2ZP oraz okreslenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy jak na dziatkach sasiednich. Nie uwzglednia si¢ uwagi ze wzgledu na
pozostawienie terenu 2ZP, ktory moze peli¢ funkcje ogrodow, ktore beda stuzyc
przylegajacym zabudowanym dziatkom. Zachowanie terenu 2ZP jest odpowiednie do
dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terenu.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

Zalacznik5.gml

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dane przestrzenne
w postaci cyfrowej ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wiejska I” w Opolu

1. Stan faktyczny

Projekt planu uchwalany jest na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, pkt 2 1 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
inny ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), poniewaz w trakcie procedury planistycznej, ktora zostata
rozpoczeta, nie wystagpiono o opinie 1 uzgodnienia przed dniem wejsScia w Zycie zmiany ustawy.

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
1846, 2185), polegajace na ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okreslaniu sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy, Rada Miasta Opola podjeta uchwate nr LXVI/1182/22 Rady Miasta
Opola z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I’ w Opolu.

Przyczyng podjecia uchwaty inicjujacej byla potrzeba zaktualizowania zapisow
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu (uchwal nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola z
dnia 25 maja 2000 r.) w zakresie zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem ZP — teren
parkow 1 zielencoéw, na teren z mozliwo$cig realizacji miejsc postojowych. Celem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I” w Opolu, bylo ustalenie
przeznaczen terendw zuwzglednieniem przebiegu waznych ciagow komunikacyjnych i
odpowiednich dla nich rezerw terenu oraz wprowadzenie zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania na wyznaczonych terenach.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchni¢ okoto 25 ha, usytuowany jest we wschodniej cze¢sci Opola. Jego granice okresla
zatgcznik nr 1 stanowiacy rysunek planu. Analizowany obszar to teren zurbanizowany. Wzdluz
ulicy Wiejskiej przede wszystkim zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w
duzej mierze charakteryzujaca si¢ zabudowa zagrodowag. W granicach opracowywanego planu
znajduje si¢ takze szkota podstawowa, publiczne przedszkole oraz kosciot. Wzdtuz ulicy
Kazimierza Puzaka zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz zabudowa
uslugowa. Na czesci terenéw znajdujg si¢ blaszane wolnostojace garaze. W granicach obszaru
zlokalizowane sg zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw przyjete Zarzadzeniem NR
OR-1.0050.638.2024 Prezydenta Miasta Opola z dnia 18 wrzes$nia 2024 r., a takze wystepuje strefa
»B” ochrony konserwatorskiej. Ponadto na analizowanym obszarze wystepuja linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV oraz gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze stacja
redukcyjno-pomiarowa gazu. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja drogi publiczne. Na
strukture wtasnosci obszaru sktadajg sie gtownie grunty osob fizycznych oraz gminy Opole.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego ,,Wiejska I” w Opolu zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 graficzng wraz z niniejszym
uzasadnieniem. Zatgcznikami do uchwaty sa:

— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I” w Opolu w skali
1:1 000, ktory stanowi integralng cz¢s¢ uchwaty, jest je zatacznikiem nr 1,

— wykaz zabytkow, stanowigcy zalacznik nr 2,

— rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3,

— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 4,

— dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.

2. Roznice pomie¢dzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu (Uchwata nr XXV/368/00
Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r.). W zwigzku z tym na przedmiotowym obszarze
realizacja inwestycji moze nastgpowac w oparciu o wydane decyzje o pozwoleniu na budowe.
Niniejszy projekt planu wprowadza nastgpujace zmiany wzglgdem ww. obowigzujacego planu:
zmiana terenu parkéw i zielencéw (ZP) na teren drogi dojazdowej z zielenig izolacyjna i szpalerem
drzew (4KDD); zmiana terenéw sadow i ogrodkéw przydomowych (RO) poprzez wprowadzenie
terenu zieleni urzadzonej oraz poszerzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej lub ushug (teren:
4MN-U, SMN-U, 10MN-U, 11MN-U); zmiana terenu ustug (U) (wzdhuz ulicy Kazimierza Puzaka)
oraz zmiana terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej (MN)
(przy skrzyzowaniu drég ulicy Tarnopolskiej i Wiejskiej) poprzez wprowadzenie terenu zabudowy
wielorodzinnej lub ustug IMW-U oraz 3MW-U. Ponadto sporzadzenie projektu planu miejscowego
na omawianym obszarze uzasadnia konieczno$¢ przeanalizowania i ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze dostosowanie zapisOw uchwaty do
nowych przepisow prawa. Zmiany przede wszystkim wynikaja ze ztozonych wnioskéw o zmiang
planu, a takze wnioskow ztozonych w trakcie procedury planistycznej przez mieszkancow ulicy
Wiejskiej, inwentaryzacji zagospodarowania terenu oraz zmian wynikajacych z nowelizacji ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wiejska I” w Opolu spowoduje utrat¢ mocy obecnie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym nie powoduje to wygasni¢cia decyzji
administracyjnych wydanych na jego podstawie (ust. 2).

3. Sposob realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I’ w Opolu zostat
opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapisy planu uwzgledniaja wymogi art. 1 ustawy, ktére odnosza si¢ do zasad
ksztattowania polityki przestrzennej, przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad
zagospodarowania i zabudowy przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe
tych dziatan.
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Obowiagzki okreSlone wust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegodtowych,
dopasowanych do poszczegélnych terenow. Artykut 2 ustawy koresponduje zart. 15, stad
okreslajac przeznaczenie terendw spetnia si¢ obowigzki dotyczace ksztaltowania ladu
przestrzennego, waloré6w ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu
publicznego czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Tekst oraz rysunek planu zawieraja obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
obstugi komunikacyjnej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury, zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

W granicach opracowania projektu planu miejscowego nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych tj. tereny goérnicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, a takze krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Istniejgcym zagrozeniem zdrowia mieszkancow moze by¢ halas generowany przez
ruch samochodowy. W zwigzku z tym odpowiednio do poszczegdlnych terenéw okreslono
dopuszczalny poziom hatasu, tj. dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”, ,terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy” oraz ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudow¢ maja wprowadzone ustalenia dotyczace
wskaznikow wykorzystania terenéw tj. maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna i minimalng nadziemng intensywnos$¢
zabudowy, maksymalna intensywno$¢ zabudowy oraz wskaznikow miejsc postojowych dla
samochodoéw 1irowerdw. Zrezygnowano z ustalania wskaznikdw na terenach infrastruktury
komunikacyjnej oraz zieleni, poniewaz nie przewiduje si¢ na nich zabudowy. Na terenach
istniejacych w pelni zainwestowanych parametry zabudowy przyjeto adekwatnie do istniejagcego
zagospodarowania. Dla terendw przeznaczonych na zielen urzadzona, drogi publiczne,
infrastrukture techniczng nie ustalono szczegélowych zasad i warunkoéw scalen i podziatow
nieruchomosci (szerokosci frontow dziatek, powierzchni, czy tez usytuowania granic w stosunku
do pasa drogowego), poniewaz brak jest przestanek do stanowienia ustalen dla ww. terenow w tym
zakresie.

W planie przyjeto stawki procentowe na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Stawki procentowe zostaty przyjete w
wysokosci 0% poniewaz caly teren stanowi obszar, dla ktorego obowigzywal juz plan miejscowy
uchwalony w 2000 r.

Rysunek planu stanowi integralng cze$¢ uchwaty, poniewaz w zapisach wystepuja czgsto
odwotania do rysunku, np. okreslajac przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Celem
utatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek
do wprowadzenia nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen lub jest to regulowane przepisami
prawa.
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4.7Zgodnos¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualnos$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola przeprowadzana
jest systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady
Miasta Opola. Ostatnio opracowany dokument byt przyjety Uchwata nr LXXIII/1265/23 Rady
Miasta Opola z dnia 25 maja 2023 r. W dokumencie w tym wskazano, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej
w Opolu (uchwata nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r.) nalezy zmieni¢ ze
wzgledu na to, iz zostal opracowany na podstawie ustawy z 1994 r., a zakres merytoryczny ww.
ustawy nie jest w pelni dostosowany do wymogoéw obowiazujacej ustawy.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Opola (uchwata nr LXVI1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.) teren objety projektem planu potozony
jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 20 — Gostawice oraz jednostki urbanistycznej nr 19 -
Armii Krajowej. Glownym kierunkiem przeksztatcen jest strefa mieszkaniowa (20.1.M 1 19.1.M).
Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszajg ustaleh ww. dokumentu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia
postulaty zawarte w Studium.

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023
r. poz. 1094, poz. 1113).

Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko. Ucigzliwe niekorzystne oddziatywania moga by¢ w czesci
rekompensowane przez oddzialywania korzystne. Oceniono, ze realizacja ustalen planu moze mie¢
neutralny wpltyw na $rodowisko przyrodnicze tzn. ze sposdb zagospodarowania terenow zgodnie
z projektem planu nie zmieni stanu Srodowiska przyrodniczego.

Celem przedmiotowego projektu planu jest uzupeknienie przestrzeni o funkcje preferowane,
charakterystyczne dla obszarow miast, majagc na uwadze potrzeby Srodowiska naturalnego. W
projekcie planu zapisano rozwigzania chronigce Srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi tj.
zwigkszenie retencji w gruncie, realizacje systemow chronigcych grunt i wody powierzchniowe i
podziemne, a takze dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza i emisje halasu.

W wyniku opinii i uzgodnien do projektu planu zostaty wprowadzone korekty wigzace si¢
ze zmiang terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych z ustugami na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (teren oznaczony symbolem 1MW-U), wprowadzono
droge wewnetrzng (teren oznaczony symbolem 3KR) oraz zostaty wprowadzone zapisy dotyczace
drogi zbierajgco-rozprowadzajaca w liniach rozgraniczajacych ternu oznaczonego symbolem
1KDZ. Wprowadzone zmiany w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I” w
Opolu nie wywotlaja innego wplywu na $rodowisko przyrodnicze niz dotychczasowe
zagospodarowanie i nie bedg oddziatywac¢ negatywnie na srodowisko.
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Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do projektu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na fakt, iz przedmiotowy obszar opracowania
jest zabudowany i uzbrojony w niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, uchwalenie
projektu planu nie wptynie w tym zakresie na wydatki gminy. Niemniej w przypadku podjecia
decyzji przez gming o realizacji terenu zieleni urzadzonej (1ZP) i droég publicznych (S5KDD, 2KDL)
bedzie si¢ to wigzalo z wykupem czesci terenu 1 jego urzadzenie. Dodatkowo wskazuje sie¢, iz moga
wystgpi¢ koszty zwigzane z zados$Cuczynieniem za uniemozliwienie badz istotne ograniczenie
korzystania z nieruchomos$ci w sposob dotychczasowy Ilub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zrodla finansowania

Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowa realizacja wszystkich jego ustalen,
a realizacja poszczeg6élnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan. Czgs¢ inwestycji,
ktére stanowig zadania wilasne gminy wiaze si¢ z zarezerwowaniem S$rodkow finansowych
w budzecie miasta. W planie nie okresla si¢ jednak ani terminu realizacji jego ustalen, ani nie
sporzadza harmonogramu wydatkow, zatem realizacja moze by¢ odsuni¢ta w czasie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych
srodkoOw na realizacje ustalen planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji wydziaty
i jednostki merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowaé $rodki finansowe. Srodki na
realizacj¢ tych zadan moga pochodzi¢ zbudzetu miasta (réwniez poprzez wspoOHinansowanie
srodkami zewng¢trznymi m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych $rodkow
zewngtrznych), zudzialu inwestorow 1 wlascicieli nieruchomo$ci w finansowaniu inwestycji
w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-
prywatnego.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie
z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy. Jego procedure mozna $ledzi¢ na biezaco, zapoznajac
si¢ z dokumentami zaréwno w siedzibie Urzedu Miasta Opola, jak 1 poprzez Biuletyn Informacji
Publiczne;.

Wnhioski do planu mozna byto sktada¢ do dnia 7 marca 2023 r. i wniesiono ogotem 24 pism.
Etap opiniowania i1 uzgadniania projektu planu miejscowego rozpoczal si¢ w pazdzierniku 2023 r.
Posiedzenie Rady Technicznej odbylo si¢ 23 pazdziernika 2023 r., na ktérym przedstawiono
i omoéwiono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I’ w Opolu.
Natomiast w dniu 8 listopada 2023 r. odbyto si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismie z dnia 9 listopada 2023 r. cztonkowie MKUA zaopiniowala projekt
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jednoglos$nie pozytywnie. Jednakze po zlozonych wnioskach i opiniach projekt planu zostat
skorygowany poprzez dodanie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami
(oznaczonym w projekcie planu jako 1MW-U) wzdhuz ulicy Kazimierza Puzaka. W wyniku
wprowadzonych zmian projekt planu zostal ponownie przekazany do opinii i uzgodnien.
Zarzadzeniem nr OR.1.0050.355.2024 Prezydenta Miasta Opola z dnia 31 maja 2024 r. rozpatrzyt
wnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 18 wnioskéw uwzgledniono w
catosci, 6 wnioskow uwzgledniono w czesci, a w czgsci nie uwzgledniono.

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce od dnia 17 czerwca 2024 r.
do dnia 8 lipca 2024 r., ostateczny termin na wnoszenie uwag ustalono na 22 lipca 2024 r. W dniu
27 czerwca 2024 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu. Na dyskusje publiczng poza pracownikami Biura Urbanistycznego wstawita si¢ jedna osoba.
W ustanowionym terminie na wnoszenie uwag, do tutejszego urzedu wptyngto 9 uwag.
Zarzadzeniem nr OR-1.0050.575.2024 z dnia 9 sierpnia 2024 r. Prezydent Miasta Opola rozpatrzyt
uwagi wniesione do projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiejska I” w Opolu. 3
uwagi uwzglednia w catosci, 3 uwagi uwzgledniono w czegsci. Nie uwzgledniono 3 uwag.

Nie uwzgledniono:

— uwagi dotyczace] zmniejszenia strefy ochronnej od gazociggu oraz zmiang¢ przeznaczenia z
zieleni (27ZP) na tereny mieszkaniowe Stref¢ od gazociggu okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustlug (11MN-U) zostat powigkszony w odniesieniu do obowiazujacej uchwaty nr XXV/368/00
Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej
w Opolu, po uwzglednieniu w czgsci wniosku ztozonego do projektu mpzp ,,Wiejska I” w Opolu.
Pozostala czg$¢ przeznaczona jest na teren 2ZP odpowiednio do dotychczasowego przeznaczenia i
uzytkowania terenu;

— uwagi dotyczace] zmniejszenia zieleni izolacyjne] na terenie 4KDD. Zielen izolacyjna z
szpalerem drzew uwzglednia istniejacy drzewostan oraz pelni funkcje¢ pasu izolacyjnego dla
terenéw zabudowy;

— cze$¢ uwagi dotyczace] wykreslenia z kart terenu projektu planu zapisu w pkt 8 lit a ,,w
granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego”
oraz ograniczenia powierzchni terenu zieleni urzadzonej od strefy izolacyjnej osi gazociggu, bez
wyznaczenia linii zabudowy w glebi dziatki, od terenu zielonego. Nie uwzgledniono czesci uwagi
wykreslenia ww. zapisu ze wzgledu na jego wprowadzenie do uchwaty w celu zachowania
proporcji zabudowy na dzialkach budowlanych oraz tadu przestrzennego. Teren 2ZP zostal
przeznaczony odpowiednio do dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terenu;

— cze$¢ uwagi dotyczace] wymogu zlokalizowania ustug w parterach budynkéw od terenu 2KDL
na mozliwos$¢ lokalizowania ustug oraz catkowite wykreslenie lokalizacji ustug od ulicy Wiejskiej
oraz skorygowanie zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy do 10 m i 3 kondygnacjach. Ustlugi
zwymogiem lokalizacji w parterze od terenu 2KDL pozostaly (od ulicy Wiejskiej zostaly
wykreslone). Parametry zabudowy nawigzuja do budynkow zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ulicy
Tarnopolskiej obowigzujacego planu;

— uwagi dotyczace] wykreslenia z Gminnej Ewidencji Zabytkow budynku mieszkalnego przy ul.
Wiejskiej 92. Tres¢ uwagi wykracza poza merytoryczny zakres planu miejscowego;

— czesci uwagi dotyczace] zmiane tresci zapisu ,, feren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z wymogiem zlokalizowania ustug w parterach budynkow od terenu 2KDL oraz ulicy Wiejskiej”.
Ustugi z wymogiem lokalizacji w parterze od terenu 2KDL pozostaty (od ulicy Wiejskiej zostaty
wykreslone);
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— czesci uwagi dotyczacej ,, nie dopuszcza sie bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na
miejscach postojowych, dojsciach i dojazdach”. Zapis nie zostal usunigty poniewaz zostal
wprowadzony z uwagi na zalozeniu, aby w jak najwigkszym stopniu zachowac tereny biologicznie
czynne na gruncie rodzimym,;

— cze$ci uwagi dotyczace] usuniecia zapisu ,, w granicach jednej dziatki budowalnej dopuszcza sie
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego”. Nie uwzgledniono czeSci uwagi wykre§lenia ww.
zapisu ze wzgledu na jego wprowadzenie do uchwaty w celu zachowania proporcji zabudowy na
dziatkach budowlanych oraz tadu przestrzennego;

— czes¢ uwagi dot. zmiany odleglos¢ linii zabudowy od potnocnej granicy dziatki ze wzgledu na
zachowanie buforu migdzy zabudowg jednorodzinna, a wielorodzinng minimalizujacy konflikty
przestrzenne;

— nie uwzglednia si¢ w cze$ci zmiany maksymalnej wysokosci budynkéow do 15 m oraz
definiowania terminu wysoko$ci zabudowy. Definicj¢ wysokos¢ zabudowy okresla ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 2. pkt 30;

— nie uwzglednia si¢ czedci uwagi dot. wyjasnienia w tresci planu pojecia zieleni. Pojecie zieleni
jest terminem uzywanym w przepisach prawa, stad tez nie jest zasadne definiowane go w planach
miejscowych;

— plan miejscowy nie okresla lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw tylko wskazniki miejsc
postojowych. Tres¢ uwagi dotyczy rozwigzan budowlanych w procesie wydawania decyzji
pozwolenia na budowg.

Uwzglednienie czesci ztozonych uwag wymagato zmiang koncepcji projektu planu.
Ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce w terminie od dnia 26
wrzesnia 2024 1. do dnia 16 wrzesnia 2024 r. W dniu 12 wrzes$nia 2024 r. przeprowadzono dyskusje
publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu. Na dyskusje publiczng wstawity sie¢
dwie osoby. W ustanowionym terminie na wnoszenie uwag do tutejszego urzedu wptynely 3 uwagi.
Prezydent Miasta Opola rozpatrzyt uwagi w nastepujacy sposob. Nie uwzgledniono:

— uwagi dotyczacej usunig¢cia zapisu: ,,w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego”. Zapis zostal wprowadzony w celu zachowania
proporcji zabudowy na dziatkach budowlanych oraz tadu przestrzennego;

— uwagi dotyczacej korygowania zapisu dot. wysokosci i kondygnacji zabudowy. Parametry
zabudowy nawigzujg do budynkéw zabudowy wielorodzinnej wzdhuz ulicy Tarnopolskiej
obowigzujacego planu;

— uwagi dotyczace] zmiany zapisu: ,,w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego” na ,,w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza
sig lokalizacje do dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych”. Zapis zostat
wprowadzony w celu zachowania proporcji zabudowy na dziatkach budowlanych oraz tadu
przestrzennego;

—uwagi dotyczacej rozszerzenia terenu 1IMN-U kosztem terenu 2ZP oraz okreslenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy jak na dziatkach sgsiednich. Teren moze pehi¢ funkcje ogrodéw,
ktore beda stuzy¢ przylegajacym zabudowanym dziatkom. Zachowanie terenu 2ZP jest
odpowiednie do dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terenu.

8. Objasnienia

Ustalajgc przeznaczenia poszczegOlnych terendw oraz sposoby ich zagospodarowania
przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania i mozliwo$ci wazac przede wszystkim interes
publiczny zinteresami wlasdcicieli 1uzytkownikow wieczystych poszczegolnych dziatek
znajdujacych si¢ w obszarze opracowania planu. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu,
ustalajac przeznaczenie terenu, potencjalny sposob jago zagospodarowania oraz mozliwosé
korzystania, Organ wazyl zarowno interes publiczny, jak i interesy prywatne. Przeanalizowana

Id: CBA9F334-B3B0-47CA-AF38-E9FA63D04848. Projekt Strona 7



doktadnie wszelkie uwarunkowania ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne wybierajac takie
rozwigzania projektowe, ktore sa optymalne i kompromisowe. Poszczegélne rozwigzania moga
w niektorych przypadkach ingerowaé w prawo wilasnosci, ale s3 one zgodne z przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa. Ingerencja taka byla niezbgdna do realizacji celow
publicznych, proporcjonalnie iadekwatnie do ptynacych znich korzysci. Proporcjonalnos¢ w
planowaniu przestrzennym nie mozna bowiem rozumie¢ wedtug kategorii matematycznych, czyli
jako zalezno$ci miedzy dwoma wielko$ciami, w ktorej przy powigkszeniu lub pomniejszeniu jednej
z nich nalezy odpowiednio zwigkszy¢ lub zmniejszy¢ druga, ale nalezy traktowa¢ jako harmonijny
stosunek czesci skladowych catosci srodowiska przyrodniczego, kulturowego i spotecznego do
siebie nawzajem i do tej catosci.
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