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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
pulica Gorna I” W OPOLU

W oparciu o przepisy art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), w dniu 08 listopada 2024 r. wykonana
zostala analiza:

— zasadnosci przystgpienia do  sporzadzenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,ulica Gérna I” w Opolu,
— ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmiotowego obszaru.

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO
1) Granice analizowanego terenu stanowig

— od ponocny: ul. Wygonowa,

— od wschodu: tory kolejowe- linia Opole- Kluczbork,
— od zachodu: ul. Gérna,

— od potudnia: ul. Czg¢stochowska.

2) Dotychezasowy sposéb zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym

Obszar w granicach opracowania planu zlokalizowany jest we wschodniej czeéci Opola,
w dzielnicy nr 06, w obrebie Kolonia Gostawicka. Teren ten jest czesciowo zurbanizowany,
charakteryzujacy si¢ w gtéwnej mierze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, po wschodniej stronie
znajdujg si¢ tereny przemystowe, a pozostala czg$¢ stanowia grunty niezabudowane przeznaczone na
uzytek rolny.

3) Stan wladania na obszarze analizowanym

Obszar opracowania zajmuje powierzchnig 54,31 ha. Struktura wlasnoéci charakteryzuje sie
przewazajaca czgscig gruntdw nalezacych do os6b fizycznych, pozostale grunty naleza do Gminy Opole.

4) Decyzje administracyjne

Aktualnie na opracowywanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Gornej w Opolu (Uchwata nr LVI/597/09 Rady Miasta Opola z dnia
29.10.2009 r.). Dokument ten jest obowigzujacy w $wietle przepisow prawa i w zwigzku z tym mozna
wydawa¢ na jego podstawie decyzje administracyjne, w tym pozwolenia na budowe.

5) Prace przedplanistyczne

Na potrzeby niniejszej analizy wykonano prace przedplanistyczne obejmujace m.in. analize
wnioskéw umieszezonych w rejestrze wnioskow o sporzadzenie badz zmiang planu, inwentaryzacje
terenu, analize wlasnosci.

6) Zagospodarowanie terenow przyleglych

Dotychczasowe zagospodarowanie terenéw przyleglych do analizowanego obszaru, istotne
w kontekscie kontynuacji oraz ustalenia wymagan dotyczgcych zagospodarowania terenu na obszarze
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

— od pédhocy: tereny zieleni,
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— od zachodu: tereny ustug zdrowia- szpital oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— od potudnia: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— od wschodu: tereny produkeji i ustug.

2. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przystapienie do sporzadzania miejscowego planu na przedmiotowym obszarze uzasadnia
potrzeba zaktualizowania zapisow obowigzujacego planu do znowelizowanych przepiséw prawa oraz
mozliwo$é przeanalizowania wprowadzenia zmian w przeznaczeniach terenu i zasadach ksztattowania
zabudowy.

3. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTOWE I PRZEWIDY WANE ROZWIAZANIA

Gléwnym zadaniem opracowywanego dokumentu bedzie dostosowanie zapisow aktualnie
obowiazujacego planu do znowelizowanych przepiséw prawa oraz ustalenie mozliwosci zmian
przeznaczen terenow i zasad ksztattowania zabudowy.

4, USTALENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. WNIOSEK WYNIKAJACY Z ANALIZY

W zwigzku z art. 14 ust. 1 i 4, 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzam potrzebe podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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