Druk nr 177

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR. ......covuueveeene.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ......ccooeunne 2024 r

w sprawie podatku od nieruchomosci na terenie miasta Opola

Na  podstawie art. I8 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. l ustawy zdnia 8 marca  1990r
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024, poz. 1465), art. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach 1ioptatach lokalnych (Dz.U. z2023r. poz.70), zuwzglednieniem §
1 pkt. 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 19 lipca 2016r. w sprawie ustalenia granic
niektorych gmin i miast, nadania niektorym miejscowosciom statusu miasta oraz zmiany
nazwy gminy (Dz. U. z 2016 poz. 1134) — Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wysoko$¢ rocznych stawek podatku od nieruchomosci:

1) grunty zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 1,20 zt od 1 m? powierzchni;

2) grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi
ptynacymi jezior i zbiornikéw sztucznych — 5,52 zt od 1 ha powierzchni;

3) grunty pozostate, wtym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,53zt od 1 m?
powierzchni;

4) grunty niezabudowane objete obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. 2024 poz. 278), i potozonych na terenach, dla
ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, uslugowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu
w odniesieniu do tych gruntow uplyngt okres 4 lat, aw tym czasie nie zakonczono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,77 zt od 1 m? powierzchni;

5) budynki lub ich cze$ci mieszkalne — 1,02 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

6) budynki lub ich czgsci zwigzane zprowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz
budynki mieszkalne lub ich czes$ci zajete na prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej —
31,00 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

7) budynki lub ich czesci zajete na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie
obrotu kwalifikowanym materialem siewnym — 13,79 zl od 1 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) budynki lub ich czeéci zwigzane z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu
przepisow o dziatalno$ci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych swiadczen —
6,01 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) budynki pozostate lub ich czgsci, w tym zajete na prowadzenie odptatnej statutowej
dziatalno$ci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego:

a) 9,64 zl od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 7,23 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej dla nieruchomosci okre$lonych w § 2;
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10) budowle — 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt3iust.3 —
7 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach 1 optatach lokalnych (Dz.U. z2023r.
poz. 70).

§ 2. Stawka preferencyjna okreslona w§ 1pkt.9lit. b ma tylko zastosowanie do
nieruchomos$ci wilaczonych do dotychczasowego obszaru miasta Opole na podstawie §
1 pkt. 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 19 lipca 2016r. w sprawie ustalenia granic
niektorych gmin i miast, nadania niektéorym miejscowosciom statusu miasta oraz zmiany
nazwy gminy (Dz. U. 2016 poz. 1134).

§ 3. Z dniem 31 grudnia 2024 r. traci moc uchwala Nr LXIV/1145/22 Rady Miasta Opola
z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie podatku od nieruchomosci na terenie miasta Opola.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego z mocg obowigzujacg z dniem 1 stycznia 2025 r.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie podatku od nieruchomosci na terenie miasta Opola

Zgodnie z trescig art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach 1 optatach
lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70), rada gminy w drodze uchwaty, okresla wysokos$¢ stawek
podatku od nieruchomosci obowigzujace na terenie danej gminy, z tym ze stawki te nie mogag
by¢ wyzsze od stawek maksymalnych okreslonych przez ustawodawce.

Rada Miasta Opola co roku swoja uchwalg, stosownie do przepiséw ustawy
o podatkach 1 optatach lokalnych kreuje polityke podatkowa w zakresie swoich kompetencji.
Oznacza to, ze moze ustala¢ wysokos¢ stawek podatkowych w zakresie ustawowych limitow.
Ponadto moze roznicowac stawki w zaleznosci od rodzaju przedmiotu opodatkowania.

Przedktadany projekt uchwaty o stawkach kwotowych w podatku od nieruchomosci na
2025 rok jest zgodny z ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.

W art. 20 ust. 1 wyzej powotanej ustawy okreslone zostaty zasady wzrostu gérnych
stawek kwotowych podatku i optat lokalnych - minister wlasciwy do spraw finansow
publicznych oglasza, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”, goérne granice stawek kwotowych podatku od nieruchomosci,
podatku od $rodkoéw transportowych oraz optat lokalnych — optaty targowej, miejscowej i
uzdrowiskowej. Limity stawek obowiazujace w danym roku podatkowym ulegaja corocznie
zmianie na nast¢pny rok podatkowy w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi cen towarow 1
ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszego potrocza roku, w ktérym stawki ulegajg zmianie,
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego 1 sa zaokraglane w gore do pelnych
groszy. Wskaznik cen podawany jest w komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” w terminie 20 dni po uptywie pierwszego pdtrocza.

W  przedlozonym projekcie stawki podatkowe zostaly podwyzszone gldwnie
o warto$¢ wskaznika wzrostu stawek na poziomie ok. 2,7% wzgledem stawek obowigzujacych
w roku 2024. Jedynie w stosunku do 3 stawek : ,,grunty pozostate” wzrost nastapit o 3,9%,
»grunty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw 1 budynkow” wzrost nastapit o 6,2% oraz ,,budynki lub
ich czg$ci zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej budynki mieszkalne lub ich
cze$ci zajete na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej” o 7,9%. Jednoczesnie informuje, ze
stawki okre$lone w przedlozonym projekcie uchwaly mieszcza si¢ w granicach kwot
maksymalnych okreslonych w Obwieszczeniu Ministra Finansow z dnia 25 lipca 2024r. w
sprawie gornych granic stawek kwotowych podatkéw i optat lokalnych na rok 2025 r., ktore
wzrosty o 2,7% wzgledem stawek podatkowych obowigzujacych w 2024 r. Natomiast zgodnie
z Obwieszczeniem Ministra Finanséw z dnia 21 lipca 2023r. w sprawie gornych granic stawek
kwotowych podatkow i optat lokalnych na rok 2024 r. wzrost stawek nastapit o 15%.

Zaproponowana podwyzka stawek podatkowych zwigzana jest z koniecznos$cig cho¢by
czesciowego zniwelowania negatywnego wpltywu inflacji na dochody budzetowe miasta Opola
w zakresie przedmiotowego podatku. Podwyzka podatku od nieruchomosci o poziom inflacji
jest niezbedna w celu realizacji rosngcych wydatkow budzetowych jednostki samorzadu
terytorialnego.

Ponadto od stycznia 2025 r. wejda w zycie nowe przepisy dot. podatkdw i optat
lokalnych, na postawie ktorych garaz w budynku mieszkalnym bedzie traktowany przez fiskus
jak mieszkanie. Ich wilasciciele zaptaca za nie taki podatek jak za swoj lokal. Konsekwencja
nowelizacji ustawy o podatkach i optatach lokalnych w tym zakresie bedg mniejsze wplywy do
budzetu miasta z tyt. podatku od nieruchomosci, poniewaz stawka za metr kwadratowy garazu
bedzie rowna stawce za mieszkanie, a wigc prawie dziesigciokrotnie nizsza niz w roku 2024.
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Od 1 stycznia 2017 r. na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
19 lipca 2016r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast, nadania niektorym
miejscowosciom statusu miasta oraz zmiany nazwy gminy, obszar administracyjny Opola
powiekszyt si¢ o tereny 12 solectw z gmin: Proszkéw, Dabrowa, Komprachcice i Dobrzen

Wielki.

W zwiazku z powyzszym w stosunku do 1 stawki podatkowej (§ 1 pkt 9 lit ,,b”)
utrzymano stawke preferencyjng (nizszg), ktéra obowiazywac bedzie na przylaczonych do
Opola nieruchomosciach.

Wobec powyzszego uzasadnienia do projektu uchwaly zasadne jest przyjecie uchwaty
w proponowanym ksztalcie.

Ponizej przedstawiamy przyktadowe wzrost

podatku od nieruchomosci w 2025 r.

stawka proponowana réznica w
podatku | stawka stosunku do
Max Max 2024w | podatku 2025 roku
stawka | stawka | miescie |w miescie podatek podatek poprzedniego
rok 2024* |2025* | Opolu Opolu 2024 2025 w zt
powierzchnia
lokalu
. 1,15 1,19 0,99 zt 1,02 zt 49,50 zt 51,00 zt 1,50 zt
mieszkalnego
lokal mieszkalny w 50 m2
kamienicy/bloku owierzchnia
P 0,71 0,73 0,51 zt 0,53 zt 15,30 zt 15,90 zt 0,60 zt
gruntu 30 m2
facznie - - - - 64,80 zt 66,90 zt 2,10 zt
powierzchnia
budynku 1,15 | 1,19 | 0,99z 1,02zt 148,50zt | 153,00z 4,50 2t
mieszkalnego
150 m2
dom wolnostojacy
powierzchnia | ) | 73 | 0515 0,53 zt 357,00zt | 371,00zt 14,00 zt
gruntu 700 m2
facznie - - - - 505,50 zt 524,00 zt 18,50 zt
powierzchnia
budynku
ZWIzanegoz | 3319 | 34,00 | 28,7472t 31,002t | 28740,002zt | 31000,002t | 2 260,00 zt
dziatalnoscig
gospodarczg
przedsiebiorca 1000 m2
prqwadzqu powierzchnia
dziatalnos¢
darcza gruntu
gospo .
ZWIazanegoz | 454 | 138 | 1,132 1,20 2t 3390,00zt | 3600,00zt | 210,00 zt
dziatalnosciag
gospodarczg
3000 m2
tacznie - - - - 32 130,00 zt | 34 600,00 zt 2 470,00 zt

* Maksymalna stawka podatku wynika z Obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 21 lipca 2023 r. w sprawie gornych granic stawek kwotowych
podatkow i optat lokalnych na rok 2024 — wzrost stawek o 15%
* Maksymalna stawka podatku wynika z Obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie gornych granic stawek kwotowych
podatkow i optat lokalnych na rok 2025 — wzrost stawek o 2,7%
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