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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
'~ ,SZCZEPANOWICE IV? W OPOLU

W oparciu o przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) w dniu 20
stycznia 2025 r. wykonana zostala analiza:

- zasadnodci przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Szezepanowice IV? w Opolu,
- ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmiotowego obszaru.

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO
1) Granice analizowanego terenu stanowia:

- od pdinocy: pémocna granica dziatki nr 2027, obreb Szezepanowice,

- od potudnia: poludniowa granica dzialki nr 2047 oraz czesci pdlnocne dzialek nr: 2045 1 2046,
obrgb Szczepanowice w sgsiedztwie ulicy Dworskisj, R

- od zachodu: zachodnia granica dziafki nr 2027, obreb Szezepanowice,

- od wschodu: ul. Krapkowicka.

2) Dotychczasowy sposﬁb zagospodarowania terenu

Obszar opracowania usytuowahy jest w poludniowo-zachodniej czedei miasta, w obrgbie
Szczepanowic. Jest to obszar zurbanizowany, uzytkowany przez Przedszkole Publiczne nr 64 w Opolu.
Obstuge komunikacyjng terenu zapewniaja ulice Krapkowicka oraz Dworska.

3) Stan wladania

Badany obszar zajmuje powierzchnie ok. 1,1 ha. Strukture wlasnosci obszaru tworzg grunty
gminy Opole oraz grunty oséb fizycznych.
4} Decyzje administracyjne

Analizowany obszar znajduje sie granicach obowigzujacego mieiscowego planu
zagospodarowania przestriennego. Na opracowywanym terenie obowigzuje Uchwata nr
XXXVI1/380/08 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Szczepanowic w Opolu. W zwiazku z tym na
przedmiotowym "obszarze realizacja inwestycji moze nastgpowaé w oparciu o wydane decyzje
o pozwoleniu na budowe.

5) Prace przedplanistyczne
Na potrzeby niniejszej analizy wykonano prace przedplanistyczne obejmujace m.in. analizg

wnioskow umieszezonych w rejestrze wnioskéw o sporzadzenie badz zmiane planu, inwentaryzacie
terenu, analiz¢ whasnosei.
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6) Zagospodarowanie terenow przyleglych

Dotychczasowe zagospodarowanie terendw przyleglych do obszaru analizowanego, istotne
w kontekscie kontynuacji oraz ustalenia wymagan dotyczacych zagospodarowania terenu na obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

od pdinocy: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— od wschodu: ulica Krapkowicka oraz tereny rolnicze,

od potudnia: tereny rolnicze,

od zachodu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze oraz faki.
2. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze uzasadnia
konieczno$¢ przeanalizowania 1 ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu uwzgledniajgeych aktualne potrzeby miasta zwigzane ze zrealizowaniem
inwestycji placowki o$wiatowej oraz budynkow opieki zdrowotnej, w tym Ztobka.

Przystapienie do sporzadzenia mpzp ,,Szczepanowice IV obejmuje obszar objety uchwata nr
[X/145/24 Rady Miasta Opola z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Szczepanowice [V" w Opolu. Dokonuje sig
uchylenia ww. uchwaly, z uwagi na stwierdzong zasadno$¢ dokonania korekty pierwotnego przebiegu
potudniowej granicy opracowania dla zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem, jak i terendw pozostajgcych w jego sasiedztwie.

3. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTOWE I PRZEWIDYWANE ROZWIAZANIA

Glownym zadaniem opracowywanego dokumentu bedzie ustalenie przeznaczen terenu oraz
wprowadzenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, uwzgledniajac aktualne potrzeby
miasta zwigzanych z zrealizowaniem inwestycji placowki oswiatowej oraz budynkow opieki
zdrowotnej, w tym zlobka, z zapewnieniem wihasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru.

4. USTALENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. WNIOSEK WYNIKAJACY Z ANALIZY
W zwiazku z art. 14 ust. 1 i 4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

stwierdzam potrzebe podjecia uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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