Druk nr 203

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR. ......covuueveeene.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ......ccooeunne 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zakrzow I11” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz.1940) w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 1, pkt2ipkt4ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940)
oraz w zwigzku z Uchwatg nr LXXI/1251/23 Rady Miasta Opola z dnia 20 kwietnia 2023 r.
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zakrzow III” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zakrzéw 117
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miasta Opola, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola,
uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czg$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr
2;
3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sag w postaci:

1) przepisoOw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i poj¢¢;

2) przepisow szczegOtowych, zawartych w kartach terendéw, odnoszacych si¢ do
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja facznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
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§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegdétowych dla
poszczegoOlnych terenow wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia
lub grupy tych klas, ktéore dominuja na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu
1 na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére moze uzupetlia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
cze$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, wiat
oraz obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

9) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsca postojowe dla rowerdws;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

11) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych ponad 12°;

12) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumiec¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

13) zakaz lokalizacji budynkéw —nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkoéw na danym terenie;

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia przeznaczenia terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) osie linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,

6) odlegto$¢ 11 m od osi linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,

7) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.
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2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku w granicach opracowania planu,

majg charakter informacyjny;

3. Elementy rysunku wykraczajace poza granicami planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenéw do planu:

1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu:

1IMWW-U;

2) powierzchnia terenu:

17,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojace;j,

-teren ushug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki
terenu:

wykorzystania

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 1,2

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
30%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw do 15m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 4, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 10 m,

-dla istniejacej przed wejSciem w zZycie planu
zabudowy niespelniajacej ustalen, o ktorych mowa w
tiret pierwsze, dopuszcza si¢ istniejace parametry
zabudowy,

d) dachy:

- ptaskie,
- strome o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° -
45°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom halasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary
zagrozenia powodzia:

szczegoblnego

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas | nie ustala sig,
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ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sie,
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

nie ustala sie,

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0 wysokos$ci do 5 m,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne cze$ci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos$¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn i kominow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 1,5 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikbw miejsc postojowych, o ktorych
mowa w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie
mniej iz 1 m.p.,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych
mowa w tiret od drugie do trzecie wyznacza si¢ nie
mniej iz 1 m.p.,

-na parkingach wyznaczonych na terenie lub
¢) realizacja miejsc postojowych: | zaglebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do
d) odprowadzenie sciekow | istniejagcego  uktadu  kanalizacji  sanitarnej, po
bytowych, komunalnych 1 | niezbgdnej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
e) odprowadzenie wod | wlasnym terenie powierzchniowo lub z
opadowych: wykorzystaniem  systemow  retencyjnych  lub
retencyjno-rozsaczajacych,
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-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzanego z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wilasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture  lub  ogrzewanie = obiektow  z
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: | niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia  powietrza  indywidulanych i
lokalnych Zrdédet ciepla, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych i planowanych elementéw systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1echych i plapowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

]) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 36 m,

b) powierzchnia dzialki minimum 17 a,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b
w przypadku podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 90° do 100°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

15%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 2MWW-U;
2) powierzchnia terenu: 8.8 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojace;,

-teren ushug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

a) podstawowe:

b) uzupeiniajace: nie ustala sie;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania | - nadziemna intensywno$é¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,
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terenu: - maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 1,4,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
40%,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysokos¢ budynkéow do 15m, =z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 4, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 10 m,

- plaskie,

d) dachy: - strome o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° -
45°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom halasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obs‘zar.y ‘ s'zczegolnego nie ustala sie,
zagrozenia powodzia:
c) obszary osuwania si¢ mas | . o sie,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie,
estetyczne:
b) ustalenia dla tymczasowych .
o)biek tow usl"ugowyc}ilz y zakaz lokalizacji,
¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0 wysokos$ci do 5 m,
d) zielen: minimum 20% powierzchni dzialki,
e) nadziemne czeSci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos$¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn i kominow;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
- minimum 1,5 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
, . .. . -minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
a) wskaznik miejsc postojowych | . .
(m.p.) dla samochodow: uzyj[kp el
b ' - minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,
- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych
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mowa w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie
mniej iz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

- minimum 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,
-minimum 20 m.p. na 1000 m?
uzytkowej,

-dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych
mowa w tiret od drugie do trzecie wyznacza si¢ nie
mniej iz 1 m.p.,

powierzchni

¢) realizacja miejsc postojowych:

-na parkingach wyznaczonych na terenie Ilub
zaglebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 3KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa 1 przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

-poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do
istniejgcego  ukladu  kanalizacji  sanitarnej, po
niezbg¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod

opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

wilasnym terenie powierzchniowo lub z
wykorzystaniem  systemow  retencyjnych  lub
retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j

powigzanego z istniejacym ukltadem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture  lub  ogrzewanie  obiektow  z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia  powietrza  indywidulanych i
lokalnych Zrédet ciepta, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych zrddet energii,

h) zaopatrzenie w
elektryczna:

energi¢

z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 6,6 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 8 a,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b

w przypadku podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy

sgsiadujacymi
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nieruchomog$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 90° do 100°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

15%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 1U;
2) powierzchnia terenu: 8,7 a;
3) przeznaczenie terenu:

teren  ustlug, =z  wylaczeniem uslug  handlu
wielkopowierzchniowego,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoéch lokali
b) uzupetniajace: mieszkalnych na calym terenie 1U pod warunkiem, ze
ich powierzchnia nie przekroczy 50 % powierzchni
uzytkowej budynku;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 2,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
20%.,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla cze$ci istniejagcych budynkow przekraczajacych
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
si¢ przebudowe 1 nadbudowg przy czym rozbudowa
takiego budynku nie moze przekracza¢ poza ustalone
linie zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 15m, z
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. ¢,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 4, z
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. ¢,

- dla istniejacej przed wejsciem w zycie planu zabudowy
niespelniajacej ustalen, o ktérych mowa w tiret pierwsze
i drugie, dopuszcza si¢ istniejace parametry zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 20 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw mieszkaniowo - ustugowych” zgodnie z
przepisami

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania
terenu:

b) linie zabudowy:

¢) parametry zabudowy:
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odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictw
kulturowych, oraz débr kultury

a kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone W audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowan

ia ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

- maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
- 0 wysokos$ci do 7 m,

d) zielen: minimum 10% powierzchni dziatki,
e) nadziemne czesci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn i kominow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do czwarte wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub

zagltebionych pod ziemig,

5) reqllzaCJa ) miese ) w garazach przybudowanych lub wbudowanych w
postojowych: .

budynki,

- w garazach wolnostojacych,
c¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 3KDD,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,
-poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do

d) odprowadzenie sciekow | istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej

bytowych,  komunalnych i | rozbudowie,

przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzanego z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wihasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow  z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidulanych i lokalnych
zrodet ciepla, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii,

h) zaopatrzenie =~ w  energi¢ | z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu

e) odprowadzenie wod
opadowych:

g) zaopatrzeniec @~ W energi¢
cieplna:

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stnlejqcych 1.ple.1nowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b
w przypadku podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomog$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 80° do 100°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

20%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

4. Karta terenu nr 004:

| 1) symbol i nr terenu: | 1U-PS;
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2) powierzchnia terenu: | 2,7 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren uslug, =z wylaczeniem ustug handlu

a) podstawowe: wielkopowierzchniowego,
- teren sktadow 1 magazynow,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,9,

a) wskazniki wykorzystania | _ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,

terenu: .. . . C o L .
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
20%,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 8m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obs.zar.y §Zczegolneg0 nie ustala sie,

zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sie,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone \4 audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,

zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

) pozostate tereny i1 obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenlz.zl kompozycyjno- nie ustala sie,

estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych N

og)iekt(')w ustugow;]ch: ’ zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0 wysokos$ci do 5 m,

d) zielen: minimum 10% powierzchni dziatki,
e) nadziemne czeSci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos$¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn i kominow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych | - minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
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(m.p.) dla samochodow:

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikdw miejsc postojowych, o ktdérych mowa
w tiret od pierwsze do czwarte wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla roweréw:

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie mniej iz
I m.p.,

b) realizacja
postojowych:

miejsc

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub
zaglebionych pod ziemig,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w
budynki,

- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od terenu 1KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych,  komunalnych i
przemystowych:

-poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do
istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej
rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod

opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemdw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
powigzanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie =~ W energi¢

cieplna:

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow  z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidulanych i lokalnych
zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrédet energii,

h) zaopatrzenie ~ w
elektryczna:

energie

z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 19 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2,6 a,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b
w przypadku podziatu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomog$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 95° do 105°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

30%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 2U-PS;
2) powierzchnia terenu: 332,9 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren ushlug, z wylaczeniem uslug handlu

a) podstawowe: wielkopowierzchniowego,
- teren sktadow 1 magazynow,
b) uzupeiniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,4,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 1,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
20%,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu
niespelniajacego ustalen, o ktérych mowa w tiret od
pierwsze do czwarte dopuszcza si¢ dotychczasowe
utrzymanie wskaznikow,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla czg$ci istniejacych budynkow przekraczajgcych
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
si¢ przebudowe 1 nadbudowg przy czym rozbudowa
takiego budynku nie moze przekracza¢ poza ustalone
linie zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 15m, =z
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 4, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- dla istniejacej przed wejsciem w zycie planu zabudowy
niespelniajacej ustalen, o ktéorych mowa w tiret
pierwsze, dopuszcza si¢ istniejace parametry zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 20 m,

a) wskazniki wykorzystania
terenu:

b) linie zabudowy:

¢) parametry zabudowy:
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d) dachy:

| dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictw
kulturowych, oraz débr kultury

a kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone W audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowan

ia ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

- maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
- 0 wysokos$ci do 7 m,

d) zielen: minimum 10% powierzchni dziatki,
e) nadziemne czeSci urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenig,
technicznych: - wysokos$¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn i kominow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do trzecie wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla wskaznikdw miejsc postojowych, o ktérych mowa
w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub

zaglebionych pod ziemia,

b) reqhzaq a ) IS w garazach przybudowanych lub wbudowanych w
postojowych: budynki

- w garazach wolnostojacych,

- od terenu 3KDD,

c¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDL;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢  sanitarng do
d) odprowadzenie sciekow | istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej
bytowych,  komunalnych i | rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzanego z istniejagcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidulanych i lokalnych
zrodetl ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii,

h) zaopatrzenie = w  energi¢ | z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu

e) odprowadzenie wod
opadowych:

g) zaopatrzenie @~ w  energie¢
cieplna:

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stmejqcych 1.plgnowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dzialki minimum 40 a,

c) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b
w przypadku podziatu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomog$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 95° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

30%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
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odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu: 1U-PP-PS;
2) powierzchnia terenu: 937,1 a;
3) przeznaczenie terenu:
-teren uslug, z wylagczeniem wuslug handlu

a) podstawowe:

wielkopowierzchniowego,
- teren produkcji przemystowej,
- teren sktadow 1 magazynow,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki
terenu:

wykorzystania

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 60%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
20%, -dla istniejacego zagospodarowania terenu
niespeiniajgcego ustalen, o ktorych mowa w tiret od
pierwsze do czwarte dopuszcza si¢ dotychczasowe
utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla czg$ci istniejacych budynkow przekraczajacych
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
si¢ przebudowe i1 nadbudowg przy czym rozbudowa
takiego budynku nie moze przekracza¢ poza ustalone
linie zabudowy,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 19m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 5, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 20 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostate tereny i obiekty:

udokumentowane ztoza wapienia i margla dla przemystu
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| cementowego ,,Groszowice I — Wréblin” (WC 1852);
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie,

estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych L

o)biekt(')w usl"ugowt;]ch: ™ zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0 wysokos$ci do 7 m,

d) zieleh: nie ustala sie,

e) nadziemne cze$ci urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos$¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn i komindw;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

a) wskaznik miejsc postojowych | - minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,

(m.p.) dla samochodow: - minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do czwarte wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub
zaglebionych pod ziemig,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w
budynki,

- w garazach wolnostojacych,

- od terenu 1KDZ,

- od terenu 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa 1 przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

b) realizacja miejsc
postojowych:

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,
-poprzez rozdzielcza kanalizacj¢  sanitarng do

d) odprowadzenie sciekow | istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej

bytowych,  komunalnych i | rozbudowie,

przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzanego z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wihasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
na terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod
opadowych:
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f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidulanych i lokalnych
zrodel ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodel energii,

h) zaopatrzenie = w  energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

g) zaopatrzenie W energi¢
cieplna:

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1ejqcych 1.p12.1nowanych elementoéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a 1 b
w przypadku podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 95° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

30%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: 2U-PP-PS;
2) powierzchnia terenu: 982,7 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren ushlug, z wylgczeniem uslug handlu
wielkopowierzchniowego,

- teren produkcji przemystowe;,

- teren skfadéw i magazynow,

b) uzupeiajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 2,0,

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania | - maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%,
terenu: - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
20%,
- dla istniejacego zagospodarowania terenu
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niespelniajacego ustalen, o ktérych mowa w tiret od
pierwsze do czwarte dopuszcza si¢ dotychczasowe
utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla cze$ci istniejagcych budynkow przekraczajacych
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
si¢ przebudowe i nadbudowe przy czym rozbudowa
takiego budynku nie moze przekracza¢ poza ustalone
linie zabudowy,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkow do 19 m,
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 5, z
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- dla istniejacej przed wejsciem w zycie planu zabudowy
niespelniajacej ustalen, o ktorych mowa w tiret pierwsze
1 drugie, dopuszcza si¢ istniejace parametry zabudowy,

- maksymalna wysokos¢ budowli do 20 m,

V4

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictw
kulturowych, oraz débr kultury

a kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty:

udokumentowane ztoza wapienia 1 margla dla przemystu
cementowego ,,Groszowice IT — Wroblin” (WC 1852);

8) zasady ochrony i ksztaltowan

ia ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

- maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
- 0 wysokosci do 7 m,

d) zielen: nie ustala sie,
e) nadziemne czeSci urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos$¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn i kominow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych | - minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
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(m.p.) dla samochodow: - minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikdw miejsc postojowych, o ktdérych mowa
w tiret od pierwsze do czwarte wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie mniej iz
I m.p.,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub
zaglebionych pod ziemig,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w
budynki,

- w garazach wolnostojacych,

- od terenu 1KDZ,

- od terenu 1KDD,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - od terenu 2KDD,

- od terenu 2KR,

- od terenu 3KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla roweréw:

b) realizacja miejsc
postojowych:

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
-poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do

d) odprowadzenie sciekéw | istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej

bytowych,  komunalnych i | rozbudowie,

przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
powigzanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow  z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidulanych i lokalnych
zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrédet energii,

h) zaopatrzenie =~ w  energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

e) odprowadzenie wod
opadowych:

g) zaopatrzenie =~ W energi¢
cieplna:
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z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a 1 b
w przypadku podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 95° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

1) zapewnienie telekomunikacji:

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 3U-PP-PS;
2) powierzchnia terenu: 12389 a;
3) przeznaczenie terenu:
-teren uslug, =z wylaczeniem ustug handlu

a) podstawowe:

wielkopowierzchniowego,
- teren produkcji przemystowej,
- teren sktadéw i magazynow,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki
terenu:

wykorzystania

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 2,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
20%,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu
niespeiniajgcego ustalen, o ktorych mowa w tiret od
pierwsze do czwarte dopuszcza si¢ dotychczasowe
utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla czg$ci istniejacych budynkow przekraczajacych
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
si¢ przebudowe 1 nadbudowg przy czym rozbudowa
takiego budynku nie moze przekracza¢ poza ustalone
linie zabudowy,

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budynkow do 15m, z
P Y y: zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. ¢,
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- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 3, z
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- dla istniejacej przed wejsciem w zycie planu zabudowy
niespetniajgcej ustalen, o ktorych mowa w tiret pierwsze
1 drugie, dopuszcza si¢ istniejace parametry zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 20 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictw
kulturowych, oraz débr kultury

a kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw
wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowan

ia ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

- maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
- 0 wysokosci do 7 m,

d) zielen: minimum 10% powierzchni dziatki,
e) nadziemne czeSci urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenig,
technicznych: - wysokos$¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn i kominow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikdw miejsc postojowych, o ktérych mowa
w tiret od pierwsze do czwarte wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla roweréw:

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie mniej iz

1 m.p.,
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-na parkingach wyznaczonych na terenach lub
zaglebionych pod ziemig,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w
budynki,

- w garazach wolnostojacych,

- od terenu 1KDZ,

- od terenu 2KDD,

- od terenu 3KDD,

- od terenu 2KR,

- od terenu 3KR,

- od terenu 4KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

b) realizacja miejsc
postojowych:

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,
-poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do

d) odprowadzenie sciekow | istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej

bytowych,  komunalnych i | rozbudowie,

przemystowych: - zakaz odprowadzania Sciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzanego z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidulanych i lokalnych
zrédel ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodel energii,

h) zaopatrzenie = w  energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementdw systemu

e) odprowadzenie wod
opadowych:

g) zaopatrzenie W energi¢
cieplna:

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1ejqcych 1.p1'c.1nowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b
w przypadku podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 95° do 105°;
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu:

4U-PP-PS;

2) powierzchnia terenu:

79.8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

-teren ushlug, =z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

- teren produkcji przemystowej,

- teren sktadow 1 magazynow,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki
terenu:

wykorzystania

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 2,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
20%,

-dla istniejacego zagospodarowania terenu
niespetniajacego ustalen, o ktorych mowa w tiret od
pierwsze do czwarte dopuszcza si¢ dotychczasowe
utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkow do 15m, =z
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 4, z
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- dla istniejacej przed wejsciem w zycie planu zabudowy
niespelniajacej ustalen, o ktorych mowa w tiret pierwsze
1 drugie, dopuszcza si¢ istniejagce parametry zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 20 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,
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b) obszary szczegblnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone W audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowan

ia ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

- maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
- 0 wysoko$ci do 7 m,

d) zielen: nie ustala sie,
e) nadziemne czesci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos$¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn i kominow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do czwarte wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla roweréw:

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

b) realizacja
postojowych:

miejsc

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub
zaglebionych pod ziemig,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w
budynki,

- w garazach wolnostojacych,

c¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDZ,
- od terenu 3KDD,

- od terenu SKR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie scieckow | - poprzez  rozdzielcza kanalizacje  sanitarng do
bytowych,  komunalnych i | istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbgdne;j
przemystowych: rozbudowie,
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- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
powigzanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow  z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidulanych i lokalnych
zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrédet energii,

h) zaopatrzenie @~ w  energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

e) odprowadzenie wod
opadowych:

g) zaopatrzenie W energi¢
cieplna:

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1ejqcych 1'pla.1nowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b
w przypadku podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomog$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 95° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

30%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu: 5U-PP-PS;
2) powierzchnia terenu: 602,3 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren ushlug, z wylaczeniem uslug handlu
a) podstawowe: wielkopowierzchniowego,
- teren produkcji przemystowe;,
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- teren sktadéw i magazynow,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
20%,

-dla istniejgcego zagospodarowania terenu
niespelniajacego ustalen, o ktorych mowa w tiret od
pierwsze do czwarte dopuszcza si¢ dotychczasowe
utrzymanie wskaznikow,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla cze$ci istniejacych budynkow przekraczajacych
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
si¢ przebudowe¢ i1 nadbudowe przy czym rozbudowa
takiego budynku nie moze przekracza¢ poza ustalone
linie zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 15m, =z
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 4, z
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- dla istniejacej przed wejSciem w zycie planu zabudowy
niespetniajacej ustalen, o ktorych mowa w tiret pierwsze
1 drugie, dopuszcza si¢ istniejace parametry zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 20 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegoOlnego
zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych | zakaz lokalizacji,

a) wskazniki wykorzystania
terenu:

b) linie zabudowy:

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie,
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obiektéw ustugowych:

¢) wolnostojace budynki | - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
gospodarcze i garazowe: - 0 wysoko$ci do 7 m,

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czgéci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos$¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn i kominow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

a) wskaznik miejsc postojowych | - minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,

(m.p.) dla samochodow: - minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do czwarte wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla wskaznikdw miejsc postojowych, o ktérych mowa
w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub
zaglebionych pod ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w
budynki,

- w garazach wolnostojacych,

- od terenu 1KDZ,

- od terenu 3KDD,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - od terenu 5KR,

- od terenu 6KR,

- od ul. J6zefa Cygana;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

b) realizacja miejsc
postojowych:

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,
-poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do

d) odprowadzenie sciekow | istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej

bytowych,  komunalnych i | rozbudowie,

przemystowych: - zakaz odprowadzania Sciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzanego z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wilasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzeniec W  energi¢ | z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej

e) odprowadzenie wod
opadowych:
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cieplna: niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidulanych 1 lokalnych
zrédel ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodel energii,

h) zaopatrzenie = w  energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1ejqcych 1.p12.1nowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a 1 b
w przypadku podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 95° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

30%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu: 6U-PP-PS;
2) powierzchnia terenu: 534.8 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren uslug, z wylaczeniem wuslug handlu
wielkopowierzchniowego,

- teren produkcji przemystowej,

- teren sktadow 1 magazynow,

b) uzupeiniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
20%,

- dla istniejgcego zagospodarowania terenu
niespelniajacego ustalen, o ktérych mowa w tiret od
pierwsze do czwarte dopuszcza si¢ dotychczasowe
utrzymanie wskaznikow,

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania
terenu:
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b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla czg$ci istniejacych budynkow przekraczajacych
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
si¢ przebudowe 1 nadbudowg przy czym rozbudowa
takiego budynku nie moze przekracza¢ poza ustalone
linie zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 15 m,
zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 3, z

zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

z

¢) parametry zabudowy: - dla istniejacej przed wejsciem w zycie planu zabudowy
niespetniajgcej ustalen, o ktorych mowa w tiret pierwsze
1 drugie, dopuszcza si¢ istniejace parametry zabudowy,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 20 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictw
kulturowych, oraz débr kultury

a kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegbdlnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowan

ia ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

- maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
- 0 wysoko$ci do 7 m,

d) zielen: minimum 10% powierzchni dziatki,
e) nadziemne czeS$ci urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenig,
technicznych: - wysokos$¢ do 5 m, z wyjatkiem latarn 1 kominow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy, -
minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,
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- dla wskaznikdw miejsc postojowych, o ktérych mowa
w tiret od pierwsze do czwarte wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
w tiret od pierwsze do drugie wyznacza si¢ nie mniej iz
1 m.p.,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub

zaglebionych pod ziemig,

5 reqhzaqa ) MIEse garazach przybudowanych lub wbudowanych w
postojowych: .

budynki,

- w garazach wolnostojacych,

- od terenu 3KDD,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: - od terenu 6KR,

- od ul. J6zefa Cygana;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych,  komunalnych i
przemystowych:

-poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do
istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej
rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod

opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
powigzanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie W energi¢

cieplna:

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow  z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidulanych i lokalnych
zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrédet energii,

h) zaopatrzenie ~ w
elektryczna:

energi¢

z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,
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c) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b
w przypadku podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujagcymi
nieruchomog$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 95° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

30%,;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu: 1U-10P;
2) powierzchnia terenu: 35,3 a;
3) przeznaczenie terenu:

-teren uslug, z wylaczeniem wustug handlu
wielkopowierzchniowego,

-teren punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych,

b) uzupeiajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 1,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania
20%,

terenu: o .

-dla istniejgcego zagospodarowania terenu
niespetniajgcego ustalen, o ktorych mowa w tiret od
pierwsze do czwarte dopuszcza si¢ dotychczasowe
utrzymanie wskaznikoéw,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy: —.d1a czgscl istniej qcygh budynkgw przekraczajacych
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
sie przebudowe i nadbudowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 20 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
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ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obs.zar'y ‘ szczegolnego nie ustala sie,
zagrozenia powodzia:
c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
b) ustalenia dla tymczasowych o
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,
gospodarcze i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
¢) nadmemne czgsci  urzadzen wysokos$¢ do 7 m, z wyjatkiem latarn 1 kominow;
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wsk.azmk miejsc postojowych nie ustala sie,
(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,
c) dostepno$¢ komunikacyjna: - od ternu 3KDD,

P yyna. - od terenu 3KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
-poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do

d) odprowadzenie sciekdéw | istniejacego  uktadu kanalizacji  sanitarnej, po

bytowych, komunalnych 1 | niezbgdnej rozbudowie,

przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wilasnym terenie powierzchniowo lub z
wykorzystaniem  systemow  retencyjnych  lub
retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod | - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej

opadowych: powigzanego z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej] poprzez systemy retencyjne na terenie
wihasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: | z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego
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ewentualnej niezbednej budowie lub rozbudowie w
oparciu o istniejagcg infrastrukture, ogrzewanie
obiektow z  niskoemisyjnych  lokalnych  lub
indywidualnych  zrédet ciepta, w tym z
wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,
1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a 1 b
w przypadku podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego od 95° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu: 1PEF;

2) powierzchnia terenu: 612 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren elektrowni stonecznej,
b) uzupeiniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

2) wsk.aznlkl wykorzystania | _ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%,
terenu: .. . . C o L .
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
0%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 5 m,
c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 1,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,
d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;
6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
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kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty:

udokumentowane ztoza wapienia i margla dla przemystu
cementowego ,,Groszowice Il — Wroblin” (WC 1852);

8) zasady ochrony i ksztaltowan

ia ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace
gospodarcze i garazowe:

budynki

zakaz lokalizacji,

d) zieleh:

nie ustala sie;

e) nadziemne czesci
technicznych:

urzadzen

wysokos$¢ do 5 m, z zastrzezeniem latarn, komindéw i
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

10 m.p. na 100 stanowisk pracy,

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

nie ustala sie,

b) realizacja
postojowych:

miejsc

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KR,

- poprzez teren 21E;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia, z wyjatkiem napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego

napiecia 110 kV,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

-poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do
d) odprowadzenie Sciekow | istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej
bytowych,  komunalnych i | rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,
¢) odprowadzenie wod | zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na

opadowych:

wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem

systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
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-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzanego z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wilasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej rozbudowie Ww oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidulanych i lokalnych
zrédel ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodel energii,

g) zaopatrzenie =~ W energi¢
cieplna:

h) zaopatrzenie = w  energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1ejqcych 1.p1'c.1nowanych elementoéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

]) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz w odlegtosci 11 m od
osi istniejgcych linii po obu jej stronach obowigzuja przepisy odrgbne,

b) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;
2) powierzchnia terenu: 2491 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,
b) uzupeiniajace: nie ustala sie;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania | . .
nie ustala sie,
terenu:
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisOw odrebnych,
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b) ochrona drzewostanu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obs.zary ' szczegolnego nie ustala sie,

zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone W audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,

zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie,

estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: uzupehnienie 1 konserwacja istniejacego drzewostanu,
e) nadziemne czg¢sSci urzadzen L . .
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wsk.aznlk miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,

c¢) dostepnos¢ komunikacyjna: wyznaczenie drogi dla rowerow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
powigzany z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: | nie ustala sig,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod
opadowych:

Id: 87147599-BFAA-4ECE-B7F4-ADDCBF814E1D. Projekt Strona 37



]) gospodarka odpadami: | zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 21,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

15. Karta terenu nr 015:

1) symbol i nr terenu: 1KDL;

2) powierzchnia terenu: 1,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wsk.aznlkl wykorzystania nie ustala sie,
terenu:

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obs.zar.y . szczegolnego nie ustala sic,
zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone W audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalemzjl kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
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b) ustalenia dla tymczasowych zakaz lokalizacji,

obiektow ustugowych:

¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne cz¢Sci  urzadzen L . .
technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sig,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
powigzany z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: | nie ustala sig,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych i planowanych elementéw systemu

e) odprowadzenie wod
opadowych:

elektryczna: elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: | nie ustala sig,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu: 1KDD;
2) powierzchnia terenu: 102,3 a;
3) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania nie ustala sie,

terenu:

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
J . .

b) obs.zary _szezegllnego | . o sie,

zagrozenia powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,

zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

udokumentowane zloza wapienia 1 margla dla

e) pozostale tereny i obiekty: przemystu cementowego ,,Groszowice II — Wroblin”
(WC 1852);

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,

estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych L

obicktéw ushigowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czg¢Sci  urzadzen D . .

technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych 1

nie ustala sie,

Id: 87147599-BFAA-4ECE-B7F4-ADDCBF814E1D. Projekt Strona 40



przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
powigzany z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: | nie ustala sig,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych i planowanych elementéw systemu

e) odprowadzenie wod
opadowych:

elektryczna: elektroenergetycznego,
1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
]) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

17. Karta terenu nr 017:

1) symbol i nr terenu: 2KDD;

2) powierzchnia terenu: 30,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wsk.aznlkl wykorzystania nie ustala sie,

terenu:

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: | nie ustala sie,
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b) obs.zary ' szczegoblnego nie ustala sie,

zagrozenia powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sie,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,

zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,

estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych L

obicktow ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czg¢Sci urzadzen S . .
technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wsk'aznlk miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sig,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
powigzany z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: | nie ustala sig,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych i planowanych elementéw systemu

e) odprowadzenie wod
opadowych:

elektryczna: elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: | nie ustala sig,
]) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
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ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

18. Karta terenu nr 018:

1) symbol i nr terenu: 3KDD;

2) powierzchnia terenu: 85,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) WSk.aZIllkl wykorzystania nie ustala sie,

terenu:

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obs.zar.y . szczegbdlnego nie ustala sie,
zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone W audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych L
obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacj,

¢) wolnostojace - budynki |\ g4 atizaci,
gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czg¢sSci  urzadzen L . .
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) wsk.azmk miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: wyznaczenie drogi dla rowerow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
a) budowa 1 przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sig,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: | nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu

e) odprowadzenie wod
opadowych:

elektryczna: elektroenergetycznego,
1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
]) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

19. Karta terenu nr 019:

1) symbol i nr terenu: 1KR;

2) powierzchnia terenu: 12,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wsk'azmkl wykorzystania nie ustala sie,

terenu:
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b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obs'zar‘y ‘ szczegolnego nie ustala sie,

zagrozenia powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,

zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie,

estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych N

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace - budynki |\ opatizaci

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czeSci urzadzen L . .
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wsk.azmk miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
a) budowa 1 przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

e) odprowadzenie wod
opadowych:
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f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: | nie ustala sig,
h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych i planowanych elementéw systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: | nie ustala sig,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 2,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz w odlegtosci 11 m od
osi istniejgcych linii po obu jej stronach obowigzuja przepisy odrebne.

20. Karta terenu nr 020:

1) symbol i nr terenu: 2KR;

2) powierzchnia terenu: 46,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupeiajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania nie ustala sie,

terenu:

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
J . .

b) obs.zary _szezegllnego | . sie,

zagrozenia powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sie,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone W audycie | nie ustala sig,

krajobrazowym oraz w planach
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zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2 tl;i;ilze;l? kompozycyjno- nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych .

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojgee budynki | o iacii,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

fgcrlllicilz;in;él}f' czgsci  urzadzef przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,
c¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
terenie wlasnym,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: | nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejgcych 1 planowanych elementow systemu

e) odprowadzenie wod
opadowych:

elektryczna: elektroenergetycznego,
1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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c) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

21. Karta terenu nr 021:

1) symbol i nr terenu: 3KR;

2) powierzchnia terenu: 31 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania nie ustala sic,

terenu:

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego
zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas

nie ustala sie,

nie ustala sie,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sie,
zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

udokumentowane ztoza wapienia 1 margla dla

) pozostate tereny i obiekty: przemystu cementowego ,,Groszowice II — Wroblin”
(WC 1852);

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,

estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych

obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojgee - budynki |y iacii,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czgsci urzadzen T C
technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sig,

nie ustala sie,
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¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: | nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
powigzany z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

e) odprowadzenie wod
opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: | nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych i planowanych elementéw systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: | nie ustala sig,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowigzuja przepisy odrebne.

22. Karta terenu nr 022:

1) symbol i nr terenu: 4KR;
2) powierzchnia terenu: 20,9 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania | . .
nie ustala sie,
terenu:
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegoblnego
zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas | . o sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace
gospodarcze i garazowe:

budynki

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,
fe)crlll?l(iiz;in;éf czgsel - urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa 1 przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sig,
przemystowych:
- zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na
e) odprowadzenie wod terenie wiasnym,

opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejagcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

]) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,
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11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakonczone placem do zawracania.

23. Karta terenu nr 023:

1) symbol i nr terenu: S5KR;

2) powierzchnia terenu: 31,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania nie ustala sic,

terenu:

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych | zakaz lokalizacji,

nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sie,
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obiektéw ustugowych:

¢) wolnostojgce - budynki | 4o iacii,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne cze$ci urzadzen T D
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,
c¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,

przemystowych:
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

. . ; | terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod . . . .

opadowych: - poprzez system ro_zdzwlczej kanahza‘lcp. deszczpwg
powigzany z istniejgcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: | nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

]) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

24. Karta terenu nr 024:

1) symbol i nr terenu: 6KR;

2) powierzchnia terenu: 34,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupeiniajace: nie ustala sie;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wsk'azmkl wykorzystania nie ustala sie,
terenu:

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obs.zar.y ' szczegolnego nie ustala sie,

zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sie,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone A4 audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,

zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

€) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie,

estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych L

obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czg¢Sci  urzadzen L . .
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wsk.aznlk miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow

bytowych, komunalnych i | nie ustala sie,

przemystowych:

¢) odprowadzenie wod | - zaggspodarowanie wod opadowych i roztopowych na

opadowych: terenie wiasnym, . . L .
- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
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powigzany z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: | nie ustala sig,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych i planowanych elementéw systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

25. Karta terenu nr 025:

1) symbol i nr terenu: 11E;

2) powierzchnia terenu: 87,5;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren elektroenergetyki,

b) uzupehniajace: te.ren prc.).dukcj 1 energii z wylaczeniem -elektrowni
wiatrowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 1,0,

a) WSk.aZIllkl wykorzystania | _ maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%
terenu: .. . . .o . .
- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej
0%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9 m,
¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 20 m,
d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegoblnego | nie ustala sig,
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zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sie,
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

nie ustala sie,

nie ustala sie,

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czeSci urzadzen | wysokos¢ do 20 m, z zastrzezeniem napowietrznej linii
technicznych: elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: od ternu 1KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
-poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do

d) odprowadzenie sciekow | istniejagcego  ukladu  kanalizacji  sanitarnej, po

bytowych, komunalnych 1 | niezbednej rozbudowie,

przemystowych: - zakaz odprowadzania Sciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z
wykorzystaniem  systemOw  retencyjnych  lub
retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod | - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej

opadowych: powiazanego z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowe] poprzez systemy retencyjne na terenie
wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego
ewentualnej niezbgdnej budowie lub rozbudowie w
oparciu o istniejaca infrastrukture, ogrzewanie
obiektow z  niskoemisyjnych  lokalnych lub

g) zaopatrzenie w energie cieplna:
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indywidualnych  zrédet  ciepla, w tym =z
wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,
h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,
1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz w odleglosci 11 m od osi
istniejacych linii po obu jej stronach obowiazuja przepisy odrebne.

26. Karta terenu nr 026:

1) symbol i nr terenu: 21E;
2) powierzchnia terenu: 10 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren elektroenergetyki,
teren produkcji energii z wylgczeniem elektrowni

b) uzupehiajace: wiatrowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 1,0,

a) wskazniki wykorzystania | maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%
terenu: .. . . C o . .
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
0%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9 m,
¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2,
- maksymalna wysokos¢ budowli do 20 m,
d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas | nie ustala sig,

nie ustala sie,
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ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sie,
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

nie ustala sie,

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojgce - budynki | 4o iacii,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

¢) nadzwmne czgsei  urzadzen wysoko$¢ do 7 m, z wyjatkiem latarn i kominow;
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: | nie ustala sie,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: od ternu 1KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
-poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do

d) odprowadzenie sciekow | istniejagcego  uktadu  kanalizacji  sanitarnej, po

bytowych, komunalnych i | niezbednej rozbudowie,

przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wilasnym terenie powierzchniowo lub z
wykorzystaniem  systemow  retencyjnych  lub
retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod | -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej

opadowych: powigzanego z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie
wilasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego
ewentualnej niezbednej budowie lub rozbudowie w
oparciu o istniejacg infrastrukture, ogrzewanie
obiektow z  niskoemisyjnych  lokalnych  lub
indywidualnych  zrédet ciepta, w tym z
wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie W energie | z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu

g) zaopatrzenie w energie cieplna:
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elektryczna: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

]) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Id: 87147599-BFAA-4ECE-B7F4-ADDCBF814E1D. Projekt Strona 58



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "ZAKRZOW III" W OPOLU
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr .../...[... Rady Miasta Opola z dnia ... 2025 .

PROJEKT
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OPOLA

ZAYACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR LXV1/1248/18
RADY MIASTA OPOLA Z DNAI 5 LIPCA 2018 .
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz.1940) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
7 2024 r. poz. 1824) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zakrzow III” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zakrzow 111 ” w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie inwestycje
zwigzane z budowa, rozbudowa i przebudowa uktadu komunikacyjnego, w tym:

a) drogi publiczne — teren drogi zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
b) drogi publiczne — teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
¢) drogi publiczne — teren drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt?2 obejmujg urzadzenia towarzyszace
(chodniki, zielen, o§wietlenie, sygnalizacj¢ 1 urzadzenia sterowania ruchem);

4)w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie nastepujace
inwestycje zwigzane z przebudowa 1 budowg infrastruktury technicznej:

a) wodociagi,
b) kanalizacja sanitarna,
¢) kanalizacja deszczowa,
d) oswietlenie drogowe.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania  w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢  wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;
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4) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

5) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) okreslenie termindOw przystgpienia izakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

7) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji Srodkami zewnetrznymi, odbywac si¢ bedzie poprzez
budzet miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw 1 pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym odbywaé si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wlascicieli nieruchomosci.
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zakrzow III ” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz.1940) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
7 2024 r. poz. 1824) biorac pod uwagg stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga,
co nastepuje:

Nie uwzglednia sie czeSci nastepujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zakrzéw III ” w Opolu, w zwigzku z wylozeniem do
publicznego wgladu, trwajacym od 28 pazdziernika 2024 r. do 18 listopada 2024 r.:

- czesci_trzech uwag - w zakresie wprowadzenia odstepstwa od ustalonej minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla nowych przysztych inwestycji;

- czesci trzech uwag — w zakresie zapisOw dotyczacych wymaganych miejsc postojowych
dla samochodéw irowerow. Sposob sformulowania postulatu wuwagach jest
nieprecyzyjny. Kwestia powierzchni uzytkowej regulowana jest przez polskie normy i nie
wymaga dodatkowego doprecyzowania;

- czesci trzech uwag — w zakresie stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W zapisach planu wszystkie tereny U-PP-PS, U-PS
oraz PEF posiadajg te sama stawke procentowg ustalong na poziomie 30%. Stawke nizsza
15 % ustalono na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug. Stawka 0 %
dotyczy terenow komunikacji czy infrastruktury technicznej;

- _czeSci dwéch uwag — wzakresie zmiany parametréw drogi 1KDD. Droga ta
w ustaleniach Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Opola stanowi istotny element gtéwnego uktadu komunikacyjnego miasta. Droge
IKDD w sasiedztwie nieruchomo$ci uwagodawcy zaprojektowano zuwzglednieniem
dotychczasowych granic dzialek ewidencyjnych stanowigcych droge (grunty drogowe
o symbolu dr);

- _czeSci uwagi - w zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
w sgsiedztwie drogi IKDD w granicach przeznaczenia 1U-PP-PS;

- _cze$ci uwagi - w zakresie usunigcia lub modyfikacji wskaznika miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej. Kwestia powierzchni uzytkowej regulowana jest przez
polskie normy i nie wymaga dodatkowego doprecyzowania;

- _czeSci_uwagi - w zakresie zmiany parametrow drogi SKR oraz zmiany usytuowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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- _czesci dwoch uwag - w zakresie zmiany maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
do 70 % - dokonano zwigkszenia do warto$ci maksymalnej zgodnej z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, tj. 60%.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

Zalacznik4.gml

Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940)
dane przestrzenne w postaci cyfrowej.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zakrzow I1I” w Opolu

1. Stan faktyczny

Do zakresu dzialan gminy naleza sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, a zaspokojenie
zbiorowych potrzeb wspolnoty jest zadaniem wlasnym gminy. Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940)
wsréd zadan wlasnych wymienia si¢ m.in. sprawy fadu przestrzennego. tLad przestrzenny
zdefiniowany jest wustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), stanowigc podstawe dziatah w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu uchwalany jest na podstawie art. 20
ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z art. 67 ust 3 pkt 1,
pkt 2, pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824),
poniewaz w trakcie procedury planistycznej, ktora zostata rozpoczeta, nie wystapiono o opinie i
uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie zmiany ustawy.

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz
okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miasta Opola podjeta uchwate nr
LXXI/1251/23 Rady Miasta Opola zdnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zakrzéw I11I” w Opolu.
Przyczyna podjecia uchwaly inicjujacej byta potrzeba opracowania planu miejscowego na terenie,
ktory dotychczas nie byly objety planem. Gtownym zadaniem projektu planu bedzie ustalenie
przeznaczen poszczegolnych terenow oraz wprowadzenie na nich okre§lonych zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnie okoto 61,7 ha, usytuowany jest w centrum miasta. Jego granice okresla zalacznik nr 1
stanowigcy rysunek planu. Jest to teren zurbanizowany, charakteryzujacy si¢ zabudowa
przemystowa oraz ustugowa. Obstuga komunikacyjna terenu zapewniaja ulice: Budowlanych,
Sktadowa, Zaktadowa, Kepska oraz Jozefa Cygana. Na strukture wiasnosci sktadaja si¢ grunty
gminy Opole, Skarbu Panstwa oraz osob fizycznych.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zakrzow III” w Opolu zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 graficzng wraz z niniejszym
uzasadnieniem. Zatgcznikami do projektu uchwaty sa:

- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zakrzow III” w Opolu w skali
1:2 000, ktory stanowi integralng czg$¢ uchwaty, jest jej zatacznikiem nr 1,

— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigcy zatgcznik nr 2,
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— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 3,
— dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

2. Roznice pomie¢dzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Na przedmiotowym terenie nie znajdujg si¢ zadne obowigzujace w §wietle prawa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, zatem realizacja inwestycji moze nastgpowaé w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ww. decyzje wydawane sg w
oparciu o przepisy rozdziatlu V ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowani i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym oraz uwzgledniajac aktualne potrzeby miasta i jego mieszkancow, a takze
w celu wprowadzania zasad umozliwiajacych racjonalne wykorzystanie przestrzeni w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego definiuje si¢ przeznaczenia terendw i
wprowadza ustalenia dla: terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej lub
uslug MWW-U), terenu ustug (U), terenow ustug lub sktadow 1 magazynow (U-PS), terendéw
ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw 1 magazynow (U-PP-PS), terenu ustug lub punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (U-IOP), terenu elektrowni slonecznej (PEF),
terenow drog (KDZ, KDL, KDD, KR), terenéw elektroenergetyki (IE).

3. Sposob realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zakrzoéw III” w Opolu zostat
opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapisy planu uwzgledniaja wymogi art. 1 ustawy, ktére odnosza si¢ do zasad
ksztattowania polityki przestrzennej, zakresu i sposobu postgpowania w sprawach przeznaczenia
terenéw na okreslone cele oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujac tad
przestrzenny i zrOwnowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Obowigzki okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegdétowych, dopasowanych
do poszczegolnych terenow. Artykul 1 ustep 2 ustawy koresponduje z art. 15, stad okreslajac
przeznaczenie terenow spelnia si¢ obowiazki dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego, potrzeb
zrbwnowazonego rozwoju, walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wtasnos$ci, potrzeb interesu
publicznego czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Tekst oraz rysunek planu zawieraja obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztalttowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

W granicach opracowania projektu planu miejscowego nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych tj. tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Istniejgcym zagrozeniem zdrowia mieszkancow moze by¢ halas generowany przez
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ruch samochodowy na ulicy Budowlanych. W zwiagzku z tym okreslono dopuszczalny poziom
hatasu dla ,terendow mieszkaniowo-ustugowych”, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Granica
opracowywanego dokumentu od wschodniej strony stanowi linia kolejowej nr 277 relacji Opole
Groszowice — Wroctaw Brochow, dlatego w opracowywanym planie oznaczono odlegtos¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi od granicy obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego toru, wzdhuz ktérych
mozliwos$ci zagospodarowania terenu sg ograniczone wg obowigzujacych przepisoéw odrgbnych.
Przez teren opracowania przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wzdhuz
ktorej mozliwo$¢ zagospodarowania terenu jest ograniczona wg obowigzujacych przepisow
odrebnych.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe maja wprowadzone ustalenia dotyczace wskaznikow
wykorzystania terendw tj. minimalna i1 maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
1 rowerow.

W planie przyjeto stawki procentowe na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stawki procentowe zostaty przyjete w wysokosci:
20% na terenach zabudowy wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MWW-U) oraz terenie ustug
(1U); 30% na terenach ustug lub sktadow i magazynow (U-PP), terenach ustug lub produkc;ji
przemystowej lub skladéw i1 magazynoéw (U-PP-PS), terenie elektrowni slonecznej (PEF). Na
terenach komunikacji drogowej publiczne;j tj. tereny drég zbiorczych (KDZ), tereny drég lokalnych
(KDL), tereny drog dojazdowych (KDD), terenie elektroenergetyki (IE), terenach komunikacji
drogowej wewngtrznej (KR), terenie ustug lub punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych (U-IOP) stawke procentowa okreslono w wysokosci 0% ze wzgledu, ze nie bedzie
wystepowal na nich wzrost warto$ci nieruchomosci lub docelowo powinny sta¢ si¢ wiasnoscia
gminy.

Rysunek planu stanowi integralng cze$¢ uchwaty, poniewaz w zapisach wystepuja czesto
odwotania do rysunku, np. okreslajac przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Celem
utatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie. Skala rysunku planu
1:2000 zostala przyjeta z uwagi na sporzadzanie planu obejmujacego obszar o znacznej
powierzchni okoto 61,7 ha, zgodnie z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek
do wprowadzenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen 1 ograniczen.

4.7Zgodnos$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualnos$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola przeprowadzana jest
systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta
Opola. Ostatnio opracowany dokument byt przyjety Uchwalg nr LXXIII/1265/23 Rady Miasta
Opola z dnia 25 maja 2023 r. W dokumencie tym wskazano, ze obszary, ktore nie majg jeszcze
opracowywanych planow miejscowych powinny je mie¢.
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W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola
(uchwata nr LXVI/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.) teren objety projektem planu potozony jest
w granicach jednostki urbanistycznej nr 17 - Zakrzéw. Gtownym kierunkiem zagospodarowania
przewiduje si¢ strefe aktywnosci gospodarczych (17.5.P). Rozwigzania przyjete w projekcie planu
miejscowego nie naruszaja ustalen ww. dokumentu. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023
r. poz. 1094, z pdzn. zm.)

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko ocenita, ze projektowane ustalenia nie
zmienig stanu Srodowiska przyrodniczego. Strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko ocenia
si¢, zuwagi na charakter planu, ktdrego gldwnym celem jest ustalenie przeznaczenia terenu na
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, teren ushug, tereny ustug lub produkcji
przemystowej lub sktadow i magazynow, terenu ushug lub punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, utrzymujac dotychczasowy sposob uzytkowania izagospodarowania, w ogodlnej
ocenie wptynie neutralnie na srodowisko. Natomiast realizacja ustalen planu, tj. tereny elektrowni
stonecznej oraz teren elektroenergetyki czyli nowe zagospodarowanie terendw zgodnie z
projektowanym planem moze mie¢ mniej korzystny wptyw na Srodowisko, niz dotychczasowe
zagospodarowanie.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy o planowaniu do projektu planu sporzadza si¢ prognoze

skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z
Prognozy skutkéw finansowych wynika, iz na wydatki gminy zwigzane z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zakrzéw III” w Opolu wpltyw moga miec
obcigzenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomos$ci w celu realizacji celéw publicznych
(pod drogi publiczne — ok. 33,7 a). Teren objety projektem planu jest zabudowany 1 wyposazony w
infrastrukture techniczng oraz posiada niezbedny uktad drogowy w postaci drég publicznych. Nie
wystapig koszty budowy infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego.
Ustalenia projektu planu miejscowego z chwila wejScia w ZzZycie staja si¢ powierzchnie
obowigzujace na jego obszarze. Plan staje si¢ podstawa do wydania decyzji administracyjnych (w
tym pozwolen na budowe). Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art.
35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie
tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem.

6. Zrodla finansowania

Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowa realizacja wszystkich jego ustalen, a realizacja
poszczegolnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan. Czgs$¢ inwestycji, ktore stanowia
zadania wlasne gminy wigze si¢ z zarezerwowaniem $rodkow finansowych w budzecie miasta.
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W planie nie okres$la si¢ jednak ani terminu realizacji jego ustalen, ani nie sporzadza
harmonogramu wydatkow, zatem realizacja moze by¢ odsunigta w czasie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych srodkéw na
realizacj¢ ustalen planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji wydzialy ijednostki
merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowa¢ $rodki finansowe. Srodki na realizacje tych
zadan moga pochodzi¢ zbudzetu miasta (réwniez poprzez wspotfinansowanie $rodkami
zewnetrznymi m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych srodkow zewngtrznych),
z udzialu inwestorow 1 wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie
z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy. Jego procedur¢ mozna $ledzi¢ na biezaco, zapoznajac
si¢ z dokumentami zaréwno w siedzibie Urzedu Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji
Publiczne;.

Whioski do planu mozna byto sktada¢ do dnia 6 czerwca 2023 r. i wniesiono ogétem 26 pism. Etap
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego rozpoczat sie¢ we wrzesniu 2024 r.
Posiedzenie Rady Technicznej odbylo si¢ 13 wrzesnia 2024 r., na ktorym przedstawiono i
omowiono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zakrzow I1I” w Opolu.
Natomiast w dniu 1 pazdziernika 2024 r., odbyto si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W piSmie z dnia 3 pazdziernika 2024 r. czlonkowie MKUA zaopiniowali
projekt jednogtosnie pozytywnie. Jednakze po ztozonych wnioskach i opiniach projekt planu zostat
skorygowany o zapisy dotyczace terendOw polozonych bezposrednio z terenami komunikacji
kolejowej, zostal powigkszony teren elektrowni stonecznej (PEF), a takze skorygowano przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Zarzadzeniem nr OR-1.0050.688.2024 z dnia 23 pazdziernika 2024 r., Prezydent Miasta Opola
rozpatrzyt wnioski ztozone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 17 wnioskéw
uwzgledniono w catosci. 9 wnioskéw uwzgledniono w czesci, a w czesci nie uwzgledniono.
Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 28 pazdziernika 2024
r. do 18 listopada 2024 r., a ostateczny termin na wnoszenie uwag ustalono na 2 grudnia 2024 r. W
dniu 7 listopada 2024 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu. Na dyskusje publiczng stawily si¢ 4 osoby. W ustanowionym terminie na
wnoszenie uwag, do urzedu wptynety 4 uwagi (brak uwag po terminie).

Zarzadzeniem nr OR-1.0050.838.2024 z dnia 23 grudnia 2024 r. Prezydent Miasta Opola rozpatrzyt
uwagi zgloszone do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zakrzow III” w Opolu. Wszystkie zlozone 4 uwagi
uwzgledniono w czesci, a w czesci nie uwzgledniono (uwagi zostaly sformulowane w formie
podpunktow, cze$¢ z nich uwzgledniono, cze$¢ nie uwzgledniono).

Nie uwzgledniono czgsci nastgpujacych uwag:
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- czesci trzech uwag - w zakresie wprowadzenia odstepstwa od ustalonej minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla nowych przysztych inwestycji;
- czescei trzech uwag — w zakresie zapisOw dotyczacych wymaganych miejsc postojowych dla

samochodow i1 roweréw. Sposob sformutowania postulatu w uwagach jest nieprecyzyjny. Kwestia
powierzchni uzytkowej regulowana jest przez polskie normy i1 nie wymaga dodatkowego
doprecyzowania,

- czeSci_trzech uwag — w zakresie stawki procentowe] na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zapisach planu wszystkie tereny U-PP-PS, U-PS oraz PEF posiadajg t¢ sama
stawke procentowa ustalong na poziomie 30%. Stawke nizsza 15 % ustalono na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug. Stawka 0 % dotyczy terendow komunikacji czy
infrastruktury technicznej;

- czeSci dwoch uwag — w zakresie zmiany parametrow drogi 1KDD. Droga ta w ustaleniach
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Opola stanowi
istotny element gléwnego uktadu komunikacyjnego miasta. Droge 1KDD w sgsiedztwie

nieruchomosci uwagodawcy zaprojektowano z uwzglednieniem dotychczasowych granic dziatek
ewidencyjnych stanowigcych droge (grunty drogowe o symbolu dr);

- czesSci uwagi - w zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w sasiedztwie drogi
1KDD w granicach przeznaczenia 1U-PP-PS;

- czesci uwagi - w zakresie usunigcia lub modyfikacji wskaznika miejsc postojowych na 1000 m?

powierzchni uzytkowej. Kwestia powierzchni uzytkowej regulowana jest przez polskie normy i nie
wymaga dodatkowego doprecyzowania;
- _czeSci_uwagi - w zakresie zmiany parametrow drogi SKR oraz zmiany usytuowania

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- czesci dwoch uwag - w zakresie zmiany maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, do 70 %
- dokonano zwigkszenia do wartosci maksymalnej zgodnej z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, tj. 60%.

W wyniku uwzglednienia czeéci zlozonych uwag wprowadzono zmiany w projekcie planu.
Dokonano m.in. zmiany przeznaczenia czesci terenu 3U-PP-PS na teren ustug (1U) zgodnie z

zapisami decyzji o warunkach zabudowy; zmiany fragmentu przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy w sgsiedztwie drogi 1KDD; zmian w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu.

8. Objasnienia

Projekt planu opracowana w zakresie zgodnym z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przy zachowaniu $cisle okreslonej procedury.
Dokument ten realizuje podstawowy cel planowania przestrzennego, jakim jest wprowadzenie
zasad zagospodarowania przyjmujac lad przestrzenny 1 zréwnowazony rozwoj za podstawe
wszelkich dziatah.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, potencjalny sposob jego
zagospodarowania oraz mozliwo$¢ korzystania, Organ wazyl zardwno interes publiczny, jak i
interesy prywatne. Przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne wybierajac takie rozwigzania projektowe, ktore sa optymalne i
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kompromisowe. Prowadzone prace planistyczne zmierzaly do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, ale starano si¢ takze uwzgledni¢ aktualne potrzeby zmian. Wprowadzone
zmiany ingeruja w prawo wlasnosci wylaczenie w zakresie dopuszczonym ustawg, w tym w
szczegblnosci niezbednym do realizacji celow publicznych, a wigc sg proporcjonalne do potrzeb
nie tylko ekonomicznych, ale rowniez spotecznych, $rodowiskowych 1 kulturowych.
Proporcjonalno$¢ w planowaniu przestrzennym nie moze bowiem rozumie¢ wedhug kategorii
matematycznych, czyli jako zalezno$¢ miedzy dwoma wielko$ciami, w ktérej przy powiekszaniu
lub pomniejszeniu jednej z nich nalezy odpowiednio zwigkszy¢ lub zmniejszy¢ druga, ale nalezy
traktowa¢ jako harmonijny stosunek czesci sktadowych catos¢ srodowiska przyrodniczego,
kulturowego 1 spolecznego do siebie nawzajem 1 do tej catosci.
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