Do druku nr 223

BU.6721.2.1.2025M]
ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~NOWA WIES KROLEWSKA I” W OPOLU

W oparciu o przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r, poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), w dniu
4 lutego 2025 r. wykonana zostala analiza:

- zasadnofei przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowa Wie$ Krélewska I” w Opolu,

- stopnia  zgodnosci przewidywanych rozwiazan z_ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola,

- ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmiotowego obszaru.

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO
1) Granice analizowanego terenu stanowia:

- od pénocy: linia kolejowa nr 144 relacji Tarnowskie Giéry — Opole Glowne,

- od zachodu: ulica Mieszka I,

- od potudnia: ulica Jerzego i Ryszarda Kowalezykéw,

- od wschodu: linia kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice — Wroctaw Brochéw.

2) Dotychezasowy sposéb 'zago'sp:(')darowania terenu

Badany obszar polozony jest we wschodnigj czeéei Opola w granicach obrgbu ewidencyjnego
Nowa Wie$ Krolewska. To teren czgéciowo zurbanizowany, gdzie znajduje sie m.in. zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana przy ul. Bolestawa Chrobrego, Krystiana Minkusa, Pionierskiej, cZy
Mieszka 1. Na analizowanym obszarze znajduja sig rowniez obiekty produkeyjne i uslugowe
zlokalizowane glownie przy ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykow, jak réwniez przy ul. Bolestawa
Chrobrego. Znaczna cze$é obszaru opracowania projektu planu to tereny uzytkowane obecnie
rolniczo. Przez badany teren przebiega linia kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice — Wroctaw
Brochow, a takze graniczy on bezposrednio z linig kolejowa nr 144 relacji Tarnowskie Géry — Opole
Gléwne.

3) Stan wladania

Badany obszar zajmuje powierzchnie ok. 37,2 ha. Na strukture wlasnosei obszaru sktadaja sie
glownic grunty osob fizycznych oraz Skarbu Panstwa., Wystepuja réwniez grunty bedace whasnoéeia
gminy, wojewodztwa i spolek prawa handlowego.
4) Decyzje administracyjne

Badany obszar nie jest objety obowiazujagcym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego. W zwigzku z tym w jego granicach moga byé wydawane decyzje o warunkach
zabudowy.
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5) Prace przedplanistyczne

Na potrzeby niniejszej analizy wykonano prace przedplanistyczne obejmujgce m.in,
pozyskanie dokumentacji geodezyjnej, w tym mapy zasadniczej, mapy owidencji gruntdw
i budynkéw. Wykonano réwniez inwentaryzacje terenu, analize wiasnosci oraz analize wnioskéw
umieszczonych w rejestrze wnioskow o sporzgdzenie badz zmiang planu,

6) Zagospodarowanie terenéw przyleglych

Dotychczasowe zagospodarowanie terenéw przyleghtych do obszaru analizowanego, istotne
w kontekscie kontynuacji funkcji oraz ustalenia wymagan dotyczgeych zabudowy na obszarze
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

- od pdlnocy: tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane przy ul. Wyzwolenia, Ignacego
Paderewskiego, Alberta Einsteina, tereny obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow
zlokalizowane przy ul. Wschodniej i Tadeusza Rejtana, a takze teren ushlug sportu (stadion
zuzlowy) zlokalizowany przy ul. Wschodniej,

- od wschodu: tereny obicktéw produkeyjnych, skiadéw i magazyndéw zlokalizowane przy ul.
Wschodniej i Glogowskiej oraz tereny rolnicze,

- od potudnia: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej zlokalizowane przy
ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykdw, Bolka II, Juliana Tuwima, Mikotaja Reja, Jagiellondw,

- od zachodu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zlokalizowane przy
ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykdw, Jézefa von Eichendorftfa, Bolestawa Limanowskiego.

2. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowym obszarze uzasadniajg
nastepujace fakty:

- potrzeba opracowania planu na terenie, ktory jeszcze nie jest objgty takimi ustaleniami,

- uregulowanie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem przebiegu waznych ciagoéw
komunikacyjnych i odpowiednich dla nich rezerw terenu oraz wprowadzenie zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na wyznaczonych terendw,

- konieczno$é wprowadzenia odpowiednich zapiséw regulujacych sposob zagospodarowania
terenéw, w tym okreslenie wskaznikéw urbanistycznych (maksymalna iminimalna
intensywnosé zabudowy, wskaznik miejsc postojowych, udzial powierzchni biologicznie
czynnej itp.),

- potrzeba uwzglednienia zapisoéw Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Opola (uchwata nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 1.).

3. OGOLNE ZAL.OZENIA PROJEKTOWE I PRZEWIDYWANE ROZWIAZANIA

Gtéwnym zadaniem planu bedzie okreslenie przeznaczenia terenu i zasad Zagospodarowama
na obszarze, ktéry dolychczas nie miat wprowadzonych takich regulacji.

4. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN ZE STUDIUM

Stopiefi zgodnosci przewidywanych rozwigzan miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal przeanalizowany w odniesieniu do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola przyjetego uchwalta nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola
zdnia 5 lipca 2018 r. Dokument ten jako kierunki zagospodarowania przewiduje strefg mieszkaniows
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(oznaczong symbolem 23.1.M) oraz strefe aktywnosci gospodarczych (oznaczong symbolem 23.3.P)
jednostki urbanistycznej Nowa Wie$ Krolewska.

Przewidywane do uwzglednienia w planie miejscowym przeznaczenia terenu sg zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Opola.

5. USTALENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. WNIOSEK WYNIKAJACY Z ANALIZY

W zwigzku z art. 14 ust. 114, S ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Opola, stwierdzam potrzebg podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




