Druk nr 253

Projekt
zdnia ..o
UCHWALA NR. .......cccevueeuueee
RADY MIASTA OPOLA
zdnia .....coceeennen. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Firmowej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824),
zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz w zwigzku z Uchwatg nr LXXVI/1314/23 Rady
Miasta Opola z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade¢ Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego przez
Radg Miasta Opola uchwata nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng cz¢$cig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata izawierajacych
objasnienia uzytych terminow i pojec;

2) przepiséw szczegdlowych, zawartych w kartach terendow, odnoszacych sie¢ do poszczegolnych
terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okre$la zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu —nalezy przez to rozumie zapis ustalen przepiséw szczegétowych dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie
tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktorym obowigzujg odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia lub
grupy tych klas, ktére dominuja na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu ina
poszczegblnych dziatkach budowlanych;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetniac¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegdlnych dziatkach, w sposdb okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca czgsé
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze¢sci budynkow, wiat oraz obiektow
budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
12°;
10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponad
12°;

11) miejscach postojowych (m.p.)—nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i miejsca postojowe dla rowerow;

12) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

13) zakaz lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkow
na danym terenie.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar lokalizacji obiektéw o wysokosci do 15 m;

6) usytuowanie zieleni;

7) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku w granicach opracowania planu, maja

charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:

1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu:

1MN-U;

2) powierzchnia terenu:

19,1 a;
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3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;j,

- teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug rozrywki takich jak:

dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne,

b) uzupehniajace:

nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret piate,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub
dojazdach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy:

- strome, dwuspadowe i1 wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret
trzecie,

- plaskie, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢
dachy dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

-dla  ,terenéw  mieszkaniowo-ustugowych”  zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

-dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

-dla ,terenéw doméw opieki spolecznej”  zgodnie
z przepisami odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy
opieki spotecznej,

- dla ,,terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

C? obszary ~ osuwania si¢ mas nie ustala sie,
ziemnych:

kraiobr: ri tet . :
d) ?JOb azy priorytetowe | ie ustala sie,
okreslone W audycie
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krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub grafitowego,
- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,

a) ustalenia kompozycyjno- | barwach pastelowych,

estetyczne: - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,
- w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

- 0 wysokosci do 5 m — dla budynkow o dachu ptaskim oraz do

¢) wolnostojace budynki | 8 m — dla budynkéw o dachu stromym,

gospodarcze i garazowe: - dopasowanie stylu, formy i1 wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dzialki,

e) nadziemne  czgSci  urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc  postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum | m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa
powyzej, wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorym mowa powyze;j,
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

c) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zagtebionych pod
ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod  opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno — rozsgczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejagcym ukltadem sieci kanalizacji deszczowe] poprzez
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systemy retencyjne na terenie wtasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrodel ciepta, speiniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejagcych i planowanych elementéw  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stmejq'cych. i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej - minimum 19 m, dla zabudowy blizniaczej —
minimum 9,5 m, z zastrzezeniem lit. c,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej - minimum 6 a, dla zabudowy blizniaczej —
minimum 4,5 a, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majgcego na celu regulacje granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu 1KDD od 85° do 95°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 2MN-U;
2) powierzchnia terenu: 10,6 a;
3) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;j,

- teren ustug, z wylaczeniem, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zwigzanych 2z obstuga
a) podstawowe: pojazdéw samochodowych takich jak: myjni samochodowych,
warsztatow napraw mechanicznych, blacharskich,
lakierniczych i wulkanizatorskich, stacji  remontowych
i diagnostycznych, ustug Slusarskich, stolarskich,
kamieniarskich, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale
taneczne, kluby nocne,

b) uzupelniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

a) wskazniki wykorzystania terenu: | - maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,6,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,
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- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret piate,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub
dojazdach,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret
d) dachy: drugie,

- dla budynkéw gospodarczych i1 garazowych dopuszcza si¢
dachy dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

¢) parametry zabudowy:

-dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

-dla ,terendw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

-dla ,terenow domow opieki spotecznej”  zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na domy
opieki spotecznej,

- dla ,terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy”, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

b) dopuszczalny poziom hatasu:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b ¢ zeni : .

) obszqry szczegoOlnego zagrozenia nie ustala sic,
powodzia:
c ni i m . .

? obszary osuwania  si¢ as | .o stala sie,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkéw, biele,
a) ustalenia kompozycyjno- | barwach pastelowych,

estetyczne: - obowigzuje wyznaczenie granicy dzialki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla  tymczasowych | zakaz lokalizacji,

nie ustala sie,
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obiektéw ustugowych:

- 0 wysokosci do 5 m — dla budynkéw o dachu ptaskim oraz do

¢) wolnostojace budynki | 8 m — dla budynkéw o dachu stromym,

gospodarcze 1 garazowe: - dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne  czgSci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc  postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktéorych mowa
powyzej, wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglgbionych pod
ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu SKR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbedne;j
rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz
powierzchniowych i gruntowych,

wod

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wtasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez
retencyjne na terenie wlasnym,

systemy

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrédet ciepta, spekniajacych
wymagania obowigzujacych przepiséw prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Iub
indywidualnych zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie A4 energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
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telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej - minimum 20 m, dla zabudowy blizniaczej —
minimum 15 m, z zastrzezeniem lit. c,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej - minimum 5 a, dla zabudowy bliZzniaczej —
minimum 4,5 a, z zastrzezeniem lit. ¢

¢) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majgcego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu SKR od 85° do 95°;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 1IMNW-U;

2) powierzchnia terenu: 16,0 a;

3) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj
wolnostojacej,

a) podstawowe: - teren ushug, z wylaczeniem ustug handlu

wielkopowierzchniowego, ustug rozrywki takich jak:
dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne,

b) uzupelniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret piate,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub
dojazdach,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czesci istniejgcych w momencie wejscia w zycie planu
budynkow, znajdujacych si¢ w czesci lub w catoSci w obszarze
pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
nadbudowe 1 rozbudoweg, przy czym rozbudowa takich
budynkéw nie moze wykracza¢ poza ustalone linie zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,

¢) parametry zabudowy: -dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalenia,
o ktorym mowa w tiret pierwsze, dopuszcza si¢ ich istniejaca
wysokos¢,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy: - strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy:
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nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret
trzecie,

- ptaskie, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢
dachy dowolne;

5) zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

-dla  ,terenéw  mieszkaniowo-ustugowych”  zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

-dla ,terendow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

-dla ,terenow domow opieki spolecznej” zgodnie
z przepisami odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy
opieki spotecznej,

- dla ,terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”, zgodnie =z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy
zwigzanej ze staltym pobytem dzieci i mlodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

b) dopuszczalny poziom hatasu:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
| zeni . .

b) obszqry szezegolnego zagrozenia | .. 1o sie.

powodzig:

c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- elewacja budynkoéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
a) ustalenia kompozycyjno- | barwach pastelowych,

estetyczne: - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,

nie ustala sie,

b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji,

- 0 wysokosci do 5 m — dla budynkéw o dachu ptaskim oraz do

¢) wolnostojace budynki | 8 m — dla budynkéw o dachu stromym,

gospodarcze i garazowe: - dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dzialki,

e) nadziemne  czeSci  urzadzen | - przysloniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysoko$¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc  postojowych | - minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
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(m.p.) dla samochodow:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktéorych mowa
powyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktéorym mowa powyze;j,
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod  opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez
retencyjne na terenie wlasnym,

systemy

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

- z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub z lokalnych zrdédel ciepta, spelniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;j,

- ogrzewanie obiektdéw z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

i) zapewnienie telekomunikacji:

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,
z istniejacych 1 planowanych elementow infrastruktury

telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 6 a, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu 1KDD od 85° do 95°;

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL lub
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 2MNW-U;

2) powierzchnia terenu: 59,4 a;

3) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

a) podstawowe: - teren ushug, z wylaczeniem ustug handlu

wielkopowierzchniowego, ustug rozrywki takich jak:
dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret piate,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub
dojazdach,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czesci istniejacych w momencie wejscia w zycie planu
budynkoéw, znajdujacych si¢ w czesci lub w calosci w obszarze
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
nadbudowe i rozbudoweg, przy czym rozbudowa takich
budynkow nie moze wykraczaé poza ustalone linie zabudowy,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,

¢) parametry zabudowy: -dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalenia,
o ktéorym mowa w tiret pierwsze, dopuszcza si¢ ich istniejaca
wysokos¢,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret
trzecie,

- ptaskie, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie
dachy dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy:

d) dachy:

-dla  ,terendow  mieszkaniowo-ustugowych”  zgodnie
b) dopuszczalny poziom hatasu: z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,
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-dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terenéw domow opieki spolecznej” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki
spotecznej,

- dla ,terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwigzanej ze
stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sie,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- elewacja budynkow w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia  dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

- 0 wysokosci do 5 m — dla budynkéw o dachu ptaskim oraz do

c¢) wolnostojace budynki | 8 m — dla budynkéw o dachu stromym,

gospodarcze 1 garazowe: - dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ushugowego,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne  czeSci  urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa
powyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorym mowa powyzej,
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,
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- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,
d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbednej

¢) realizacja miejsc postojowych:

¢) zaopatrzenie w wode:

rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
d) odprowadzenie sciekow | uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
bytowych, komunalnych i | niezbgdnej rozbudowie,
przemystowych: -zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo Iub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wtasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukturg lub z lokalnych zrédet ciepta, spehiajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrddet ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie W energie | z istniejacych 1  planowanych elementéw  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikaci: z 1stn1ejq.cych. i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 19 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 6 a, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku terenu 1KDD od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

5. Karta terenu nr 005:
1) symbol i nr terenu: | 3MNW-U;
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2) powierzchnia terenu: | 118,4 a;
3) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,
a) podstawowe: - teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu

wielkopowierzchniowego, ustug rozrywki takich jak:
dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne,

b) uzupetniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret piate,

a) wskazniki wykorzystania terenu: | - nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub
dojazdach,

- dla istniejgcego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktorych mowa powyzej, dopuszcza @ si¢
dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czesci istniejagcych w momencie wejscia w zycie planu
budynkow, znajdujacych si¢ w czesci lub w catoSci w obszarze
pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowg,
nadbudowe 1 rozbudoweg, przy czym rozbudowa takich
budynkow nie moze wykraczaé poza ustalone linie zabudowy,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m, z zastrzezeniem
tiret trzecie oraz pkt 8 lit. ¢,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 2,

b) linie zabudowy:

¢) parametry zabudowy: - dla istniejacych budynkow niespelniajacych ustalenia,
o ktorym mowa w tiret pierwsze, dopuszcza si¢ ich istnicjaca
wysokos¢,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

- strome, dwuspadowe i1 wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret
trzecie,

- ptaskie, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢
dachy dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

d) dachy:

-dla  ,terenow  mieszkaniowo-ustugowych”  zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

-dla ,terendw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

b) dopuszczalny poziom hatasu: - dla ,,terenéw domow opieki spolecznej” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki
spotecznej,

- dla ,terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwigzanej ze
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| statym pobytem dzieci i mlodziezy;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:
nie ustala si¢;
7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
| zeni . .

b) obszqry szezegolnego zagrozenia | .. 1o sie.

powodzig:

c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,

ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
a) ustalenia kompozycyjno- | barwach pastelowych,

estetyczne: - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,

nie ustala sie,

b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacj,

- 0 wysokosci do 5 m — dla budynkéw o dachu ptaskim oraz do

¢) wolnostojace budynki | 8 m — dla budynkéw o dachu stromym,

gospodarcze i garazowe: - dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziaki,

e) nadziemne  czgSci  urzadzen | - przysloniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysoko$¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa
powyzej, wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
b) wskaznik miejsc postojowych | budynkéw ustugowych,

(m.p.) dla rowerow: - dla wskaznika miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,
od terenu 3KDL poprzez teren 8ZP, 3KDL poprzez teren
12ZP, 1IKDD, 4KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

a) wskaznik miejsc  postojowych
(m.p.) dla samochodow:

c) realizacja miejsc postojowych:

d) dostepnos¢ komunikacyjna:
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b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,
z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbednej

c) zaopatrzenie w wode:

rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego
d) odprowadzenie sciekow | uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
bytowych, komunalnych i | niezbednej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrédet ciepta, speiniajacych
g) zaopatrzenie w energie cieplng: wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stnlejq.cych. i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a, z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majgcego na celu regulacje granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 3KDL,
6KDL, 1KDD, 4KR od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu: 4MNW-U;

2) powierzchnia terenu: 39,3 a;

3) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

a) podstawowe: - teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu

wielkopowierzchniowego, ustug zwigzanych z obstuga
pojazdoéw samochodowych takich jak: myjni samochodowych,
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warsztatow napraw mechanicznych, blacharskich,
lakierniczych i wulkanizatorskich, stacji remontowych
1 diagnostycznych, ushug Slusarskich, stolarskich,

kamieniarskich, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale
taneczne, kluby nocne,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret piate,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, doj$ciach lub
dojazdach,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéow do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy:

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia polaci w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie
dachy dowolne;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przy

rody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

-dla  ,terendow  mieszkaniowo-ustugowych”  zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

-dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terenéw doméw opieki spotecznej” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki
spotecznej,

- dla ,terendow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwigzanej ze
stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sie,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;
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8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla  tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

- 0 wysokosci do 5 m — dla budynkéw o dachu ptaskim oraz do

¢) wolnostojace budynki | 8 m — dla budynkow o dachu stromym,

gospodarcze i garazowe: - dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dzialki,

e) nadziemne  czeSci  urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum | m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa
powyzej, wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

c) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 5SKR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz
powierzchniowych i gruntowych,

wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wtasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,
f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,
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-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrddet ciepta, spetniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: wymagania obowigzujagcych przepisOw prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementéow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stmeja,.cych. i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu SKR od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: SMNW-U;

2) powierzchnia terenu: 10,2 a;

3) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,
- teren ustug, z wylaczeniem, ushug handlu

wielkopowierzchniowego, ustug zwigzanych z obstuga

2) podstawowe: pojazdéw samochodowych takich jak: myjni samochodowych,

warsztatow napraw mechanicznych, blacharskich,
lakierniczych i1 wulkanizatorskich, stacji ~ remontowych
1 diagnostycznych, ushug $Slusarskich, stolarskich,

kamieniarskich, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale
taneczne, kluby nocne,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret pigte,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub

a) wskazniki wykorzystania terenu:

dojazdach,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
¢) parametry zabudowy: pkt 8 lit. ¢
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- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy:

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia polaci w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie

dachy dowolne;

5) zasady ochrony §rodowiska, przy

rody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

-dla  ,terenéw  mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

-dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terenéw doméw opieki spotecznej” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki
spotecznej,

- dla ,terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwiazanej ze

stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr Kkultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczego6lnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkéw, biele,
barwach pastelowych,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

- 0 wysokos$ci do 5 m — dla budynkoéw o dachu ptaskim oraz do

¢) wolnostojace budynki | 8 m — dla budynkow o dachu stromym,

gospodarcze 1 garazowe: - dopasowanie stylu, formy i1 wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ushugowego,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

e)nadziemne  czeSci  urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktéorych mowa
powyzej, wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret
pierwsze wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

c) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 5KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz
powierzchniowych i gruntowych,

wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wtasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez
retencyjne na terenie wlasnym,

systemy

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istnicjaca
infrastrukture lub z lokalnych zrédet ciepta, spehiajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

1) zapewnienie telekomunikacji:

h) zaopatrzenie A4 energi¢ | z istniejacych 1  planowanych elementow  systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,
z istniejagcych 1 planowanych elementow infrastruktury

telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majgcego na celu regulacje granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do terenu 1KDL, SKR od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 6MNW-U;
2) powierzchnia terenu: 134,2 a;
3) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- teren ustug, z wylaczeniem, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zwigzanych 2z obstuga
pojazdéw samochodowych takich jak: myjni samochodowych,

a) podstawowe: warsztatow napraw mechanicznych, blacharskich,
lakierniczych i wulkanizatorskich, stacji  remontowych
1 diagnostycznych, ustug $lusarskich, stolarskich,

kamieniarskich, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale
taneczne, kluby nocne,

b) uzupetniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret pigte,

a) wskazniki wykorzystania terenu: | - nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub
dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktéorych mowa powyzej, dopuszcza si¢
dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czesci istniejacych w momencie wejscia w zycie planu
budynkoéw, znajdujacych si¢ w czesci lub w cato$ci w obszarze
pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
nadbudowe 1 rozbudowe, przy czym rozbudowa takich
budynkow nie moze wykraczaé poza ustalone linie zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
tiret trzecie oraz pkt 8 lit. c,

-liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

¢) parametry zabudowy: -dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen,
o ktorych mowa w tiret pierwsze i drugie, dopuszcza si¢
istniejacg wysokos¢ oraz liczbe kondygnacji nadziemnych tych
budynkow,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret

b) linie zabudowy:

d) dachy:
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trzecie,

- ptaskie, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw gospodarczych i1 garazowych dopuszcza si¢
dachy dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

-dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

-dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

-dla ,terendow doméw opieki spolecznej”  zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na domy
opieki spolecznej,

- dla ,,terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mlodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

b) dopuszczalny poziom hatasu:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszqry szczegoblnego zagrozenia nie ustala sic,
powodzia:

c? obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone W audycie

krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,
a) ustalenia kompozycyjno- | barwach pastelowych,

estetyczne: - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacj,

- 0 wysokosci do 5 m — dla budynkow o dachu ptaskim oraz do

¢) wolnostojace budynki | 8 m — dla budynkéw o dachu stromym,

gospodarcze i garazowe: - dopasowanie stylu, formy i1 wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziaiki,

e) nadziemne  czgSci  urzadzen | - przystoniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc  postojowych | - minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
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(m.p.) dla samochodow:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa
powyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbedne;j
rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowe] poprzez
systemy retencyjne na terenie wiasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez
retencyjne na terenie wlasnym,

systemy

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrodet ciepla, speiniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrdédet ciepta,

i) zapewnienie telekomunikacji:

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejagcych 1  planowanych elementéw  systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,
z istniejacych 1 planowanych elementéw infrastruktury

telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 19 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

do 95°;

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL od 85°
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu: TMNW-U;
2) powierzchnia terenu: 30,1 a;
3) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- teren ustug, z wylgczeniem, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zwigzanych 2z obstuga
pojazdéw samochodowych takich jak: myjni samochodowych,

a) podstawowe: warsztatow napraw mechanicznych, blacharskich,
lakierniczych i wulkanizatorskich, stacji  remontowych
1 diagnostycznych, ustug $lusarskich, stolarskich,

kamieniarskich, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale
taneczne, kluby nocne,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
7z zastrzezeniem tiret pigte,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 2,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret
d) dachy: trzecie,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢
dachy dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

c) parametry zabudowy:

-dla  ,terenéw  mieszkaniowo-ustugowych”  zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

-dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

-dla ,terenow domow opieki spotecznej”  zgodnie
z przepisami odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy
opieki spotecznej,

- dla ,,terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”, zgodnie z przepisami

b) dopuszczalny poziom hatasu:
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odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

c? obszary osuwania  si¢ mas | . o sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone A4 audycie
krajobrazowym oraz w planach | nie ustala sig,
zagospodarowania  przestrzennego

wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- elewacja budynkow w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

- obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 11,

-w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

- 0 wysokos$ci do 5 m — dla budynkéw o dachu ptaskim oraz do

¢) wolnostojace budynki | 8 m — dla budynkow o dachu stromym,

gospodarcze 1 garazowe: - dopasowanie stylu, formy 1 wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ushugowego,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

e)nadziemne  czeSci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc  postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpceyjnych,

- minimum | m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub dwustanowiskowych,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od terenu 3KDL poprzez teren 2ZP, 2KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
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a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,
z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbedne;j

c) zaopatrzenie w wodg:

rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego
d) odprowadzenie sciekow | uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
bytowych, komunalnych i | niezbgdnej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod  opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wtasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrodet ciepta, spetniajacych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: wymagania obowigzujagcych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stmejq.cych. i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjne;,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 19 m, z zastrzezeniem lit. c,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majgcego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 3KDL od 85°
do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu: 1U;
2) powierzchnia terenu: 277,1 a;
3) przeznaczenie terenu:

teren ushug, z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupehniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) podstawowe:
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a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,6,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,
z zastrzezeniem tiret piate i szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
polozony na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, doj$ciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czgsci istniejgcych w momencie wejscia w zycie planu
budynkow, znajdujacych si¢ w czesci lub w catosci w obszarze
pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowg,
nadbudowe 1 rozbudowe, przy czym rozbudowa takich
budynkoéw nie moze wykraczaé poza ustalone linie zabudowy,

c) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 15 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 4,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony S§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

-dla ,terendw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terenéw doméw opieki spolecznej” zgodnie z przepisami
odregbnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki
spotecznej,

- dla ,terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas nie ustala sic,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

b) ustalenia dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,
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d) zielen:

- minimum 20% powierzchni dziatki,
- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach budynkow,

¢) nadziemne
technicznych:

czeSci  urzadzen

- przystonigcie ich ostong lub zielenia,
- wysokos¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum | m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej, wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustlugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

-na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od terenu 2KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania s$ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wiasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez
retencyjne na terenie wlasnym,

systemy

f) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na
gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub z lokalnych zrddet ciepla, speiniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Iub
indywidualnych zrodet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementéw  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: Z istnigj qpych R planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m, z zastrzezeniem lit. ¢,
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b) powierzchnia dziatki minimum 10 a, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 2KDZ od 65°
do 115°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odregbnymi w
zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu: 2U;

2) powierzchnia terenu: 126,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren qslug, oz wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace: nie ustala si¢;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,
a) wskazniki wykorzystania terenu: | z zastrzezeniem tiret piate i szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozony na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach lub dojazdach,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czesci istniejacych w momencie wejscia w zycie planu
budynkow, znajdujacych si¢ w czesci lub w cato$ci w obszarze
pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe, przy czym rozbudowa takich
budynkéw nie moze wykraczaé poza ustalone linie zabudowy,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 3,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

- strome o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°,

- ptaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

-dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terenow domow opieki spotecznej” zgodnie z przepisami
b) dopuszczalny poziom hatasu: odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki
spotecznej,

- dla ,terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie zabudowy:

d) dachy:
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w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwigzanej ze

statym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

c) obszary  osuwania mas

ziemnych:

sie

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- pokrycie dachoéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, brgzowego lub grafitowego,

- elewacja budynkow w barwach naturalnych tynkow, biele,
barwach pastelowych,

b) ustalenia dla  tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | 1 az lokalizaci,
gospodarcze i garazowe:
d) zielen: - minimum ZQ% powier;chni dzia.iki,
- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach budynkow,
e)nadziemne  czgsci  urzadzen | - przyslonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- wysokos¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum | m.p. na 1 lokal uzytkowy,

-dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa
pOwWYyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

-na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 3KDL poprzez teren 7ZP, 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekdbw do gruntu oraz wod
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powierzchniowych i gruntowych,

e¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemOw retencyjno — rozsaczajacych,

-do  systemu rozdzielczej  kanalizacji  deszczowej
powigzanego z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrodet ciepta, spetiajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie A4 energi¢ | z istniejacych 1  planowanych elementow  systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,
z istniejacych 1 planowanych elementow infrastruktury

1) zapewnienie telekomunikacji:

telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 15 a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a i b w przypadku
podzialu majgcego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury technicznej;

d) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie
1KDD od 60° do 120°,

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu: 3U;
2) powierzchnia terenu: 134,1 a;
3) przeznaczenie terenu:
teren ushug, z wylaczeniem ushug handlu

a) podstawowe: . . .
)P wielkopowierzchniowego,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret pigte i szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozony na tarasach, dachach, stropodachach,

a) wskazniki wykorzystania terenu:
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- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw do 12 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 3,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy:

- strome o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°,

- plaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

-dla ,terendw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terendw domow opieki spotecznej” zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki
spotecznej,

- dla ,terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas

ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia
estetyczne:

kompozycyjno-

- pokrycie dachoéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkéw, biele,
barwach pastelowych,

b) ustalenia dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,
gospodarcze i garazowe:
d) zieleh: - minimum ZQ% powiergchni dzia-iki,
) - dopuszcza sie na terenie, elewacjach lub dachach budynkow,
e) nadziemne  czeSci  urzadzen | - przysloniecie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- wysokos¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum | m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa

powyzej, wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,
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-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

-na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 6KDL poprzez teren 5SZP;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbedne;j
rozbudowie,

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

¢) realizacja miejsc postojowych:

¢) zaopatrzenie w wode:

d) odprowadzenie sciekow | uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
bytowych, komunalnych i | niezbednej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie woéd opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno — rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej  kanalizacji  deszczowej
powigzanego =z istniejacym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wiasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub z lokalnych zrédet ciepta, spehiajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;j,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,
z istniejacych 1 planowanych elementoéw infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikacji:

telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 30 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 15 a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej;

d) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie
6KDL od 70° do 110°,

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.
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13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu: 1U-P;
2) powierzchnia terenu: 3565,0 a;
3) przeznaczenie terenu:
- teren ustug z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, szpitali, domow opieki spoleczne;j,
a) podstawowe: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy,

- teren produkcji z wylaczeniem elektrowni wiatrowej,

b) uzupeltniajace: teren stacji paliw plynnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla przeznaczen terenu
okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie od 0,1 do 3,0,

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla pozostatych
przeznaczen terenu od 0,1 do 2,0,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla przeznaczen
terenu okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie 3,6,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla pozostalych
przeznaczen terenu 2,0

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla przeznaczen
terenu okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie 60%,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla pozostatych
przeznaczen terenu 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%, z
zastrzezeniem tiret 6sme i1 dziewiate,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozony na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespeiniajacego
ustalen, o ktérych mowa powyzej, dopuszcza si¢
dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czesci istniejagcych w momencie wejscia w zycie planu
budynkow, znajdujacych si¢ w czesci lub w catosci w
obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
b) linie zabudowy: rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
nadbudowe 1 rozbudoweg, przy czym rozbudowa takich
budynkow nie moze wykraczaé poza ustalone linie
zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow dla przeznaczen terenu
okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie do 25m,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- maksymalna wysoko§¢ budynkow dla pozostatych
przeznaczen terenu do 15 m,

- zgodnie z rysunkiem planu na obszarze lokalizacji obiektow
o wysokosci do 15 m dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢
budynkow do 15 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 5,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 30 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony S§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

¢) parametry zabudowy:
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i
ustalonych na podstawie odrebnych

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

rzepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary  osuwania  si¢  mas

ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych:

nie ustala sig,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

nie ustala sie,

d) zielen:

- minimum 20% powierzchni dzialki,

- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach
budynkow,

- usytuowanie zieleni zgodnie z rysunkiem planu,

lub dachach

¢) nadziemne
technicznych:

czesci urzadzen

wysokos¢ do 7 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
-minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach
produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktéorych mowa
powyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- dla wskaznikobw miejsc postojowych, o ktéorych mowa
powyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od terenu 3KDL, 4KDL, 1KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez konieczno$ci ich

wbudowania pod ziemig,

d) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

e) odprowadzenie $ciekow bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
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komunalnych i przemystowych: uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno — rozsgczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

- z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w gaz: - dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw na
gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub z lokalnych zrodet ciepta, spetniajacych
wymagania obowigzujgcych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, w tym o mocy powyzej 500 kW,
-ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

-z istniejacych 1 planowanych elementdw systemu
elektroenergetycznego,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: | - dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

z istniejacych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 a, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie
3KDL, 4KDL od 60° do 120°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%,;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie ustala sig.

f) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

j) zapewnienie telekomunikacji:

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu: 2U-P;
2) powierzchnia terenu: 1799,1 a;
3) przeznaczenie terenu:
- teren ustug z wylaczeniem ustug handlu
a) podstawowe: wielkopowierzchniowego, szpitali, domow opieki spolecznej,

zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
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i mtodziezy,
- teren produkciji z wylaczeniem elektrowni wiatrowej,

b) uzupelniajace:

teren stacji paliw plynnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla przeznaczen terenu
okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie od 0,1 do 3,0,

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla pozostalych
przeznaczen terenu od 0,1 do 2,0,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla przeznaczen
terenu okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie 3,6,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla pozostatych
przeznaczen terenu 2,0

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla przeznaczen
terenu okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie 60%,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla pozostatych
przeznaczen terenu 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,
z zastrzezeniem tiret 6sme i dziewiate,

- dopuszcza si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozony na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespeiniajacego
ustalen, o ktorych mowa powyzej, dopuszcza si¢
dotychczasowe utrzymanie wskaznikoéw,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysokos¢ budynkow dla przeznaczen terenu
okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie do 25 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow dla pozostatych

¢) parametry zabudowy: przeznaczen terenu do 15 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 5,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 30 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

dobr kultury wspélczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia

. . lasi
powodzig: nie ustala sig,

c) obszary  osuwania  si¢ = mas

g nie ustala si
ziemnych: @

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie,
estetyczne:

b) ustalenia dla  tymczasowych | nie ustala sig,
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obiektéw ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze

nie ustala sig,

i garazowe:
- minimum 20% powierzchni dzialki,

d) zielen: - dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach
budynkow,

e) na(.lziemne‘ czesci urzadzen wysokosé do 7 m;

technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

a) wskaznik  miejsc  postojowych | - minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach
(m.p.) dla samochodow: produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

b) wskaznik  miejsc  postojowych | - minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowe;j,

(m.p.) dla rowerow: - dla wskaznikobw miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ, 2KDZ, 3KDL, 4KDL, 4KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez koniecznosci ich
wbudowania pod ziemig,

¢) realizacja miejsc postojowych:

z sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania S$ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno — rozsgczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wiasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

- z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w gaz: - dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na
gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
h) zaopatrzenie w energie cieplna: infrastruktur¢ lub z lokalnych zrodet ciepta, spetniajacych
wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym
z wykorzystaniem zrodel energii odnawialnej, z wytaczeniem

d) zaopatrzenie w wodg:

¢) odprowadzenie §ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

f) odprowadzenie wod opadowych:
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elektrowni wiatrowych, w tym o mocy powyzej 500 kW,
-ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

-z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | - dopuszcza si¢, z wylaczeniem -elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

z istniejacych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a i b w przypadku
podzialu majgcego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie
1KDZ, 4KDL od 60° do 120°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

j) zapewnienie telekomunikacji:

15. Karta terenu nr 015:

1) symbol i nr terenu: 3U-P;
2) powierzchnia terenu: 281,0 a;
3) przeznaczenie terenu:

- teren ushug z wylaczeniem ushug handlu
wielkopowierzchniowego, szpitali, domow opieki spotecznej,
a) podstawowe: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

- teren produkcji z wylaczeniem elektrowni wiatrowej,

b) uzupetiajace: teren stacji paliw ptynnych,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla przeznaczen terenu
okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie od 0,1 do 3,0,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla pozostatych
przeznaczen terenu od 0,1 do 2,0,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla przeznaczen
terenu okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie 3,6,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla pozostatych
a) wskazniki wykorzystania terenu: przeznaczen terenu 2,0

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla przeznaczen
terenu okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie 60%,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla pozostatych
przeznaczen terenu 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%, z
zastrzezeniem tiret 6sme i dziewiate,

- dopuszcza sie udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
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potozony na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejgcego zagospodarowania terenu niespetniajgcego
ustalen, o ktorych mowa powyzej, dopuszcza si¢
dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czesci istniejagcych w momencie wejscia w zycie planu
budynkow, znajdujacych si¢ w czesci lub w catosci w
obszarze pomie¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe, przy czym rozbudowa takich
budynkéw nie moze wykraczaé poza ustalone linie
zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw do 15 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 4,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 30 m,
d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegbélnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary  osuwania

ziemnych:

si¢  mas

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie,
estetyczne:

b) ustalenia ~ dla  tymczasowych nie ustala si
obiektéw ustugowych: e

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

nie ustala sie,

d) zielen:

- minimum 20% powierzchni dziatki,
- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach
budynkow,

lub dachach

¢) nadziemne
technicznych:

czesei urzadzen

wysoko$¢ do 7 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
-minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach

produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,
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- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktéorych mowa
powyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

b) wskaznik  miejsc  postojowych | - minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej,

(m.p.) dla rowerow: - dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktéorych mowa
powyzej, wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ, 3KDL, 4KDL, 4KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez koniecznosci ich
wbudowania pod ziemig,

¢) realizacja miejsc postojowych:

z sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjno — rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiagzanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

g) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrddet ciepla, spetniajacych
wymagania obowigzujagcych przepisoOw prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, w tym o mocy powyzej 500 kW,
-ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych Zrédet ciepta,

-z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: | - dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 30 m, z zastrzezeniem lit. c,

b) powierzchnia dziatki minimum 18 a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a i b w przypadku
podzialu majgcego na celu regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami badz

d) zaopatrzenie w wodg:

e) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

f) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energie cieplna:

j) zapewnienie telekomunikacji:
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wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie
1KDZ, 3KDL, 4KDL od 60° do 120°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu: 4U-P;
2) powierzchnia terenu: 70,7 a;
3) przeznaczenie terenu:

- teren ustug z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, szpitali, domoéw opieki spotecznej,
a) podstawowe: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- teren produkciji z wylaczeniem elektrowni wiatrowej,

b) uzupelniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla przeznaczen terenu
okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie od 0,1 do 3,0,

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla pozostalych
przeznaczen terenu od 0,1 do 2,0,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla przeznaczen
terenu okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie 3,6,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla pozostatych
przeznaczen terenu 2,0

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla przeznaczen
terenu okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie 60%,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla pozostatych
przeznaczen terenu 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%, z
zastrzezeniem tiret 6sme i dziewiate,

- dopuszcza si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozony na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejagcego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktorych mowa powyzej, dopuszcza si¢
dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czesci istniejagcych w momencie wejscia w zycie planu
budynkow, znajdujacych si¢ w czesci lub w catosci w
obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
b) linie zabudowy: rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe, przy czym rozbudowa takich
budynkow nie moze wykraczaé poza ustalone linie
zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow dla przeznaczen terenu
okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie do 25 m,

¢) parametry zabudowy:
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- maksymalna wysoko$¢ budynkow dla pozostatych
przeznaczen terenu do 15 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 5,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 30 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspdlczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

rzepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegbélnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary  osuwania mas

ziemnych:

si¢

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozyeyjno- nie ustala sie,
estetyczne:

b) ustalenia ~ dla  tymczasowych nie ustala si
obiektéw ustugowych: e

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

nie ustala sie,

d) zielen:

- minimum 20% powierzchni dzialki,

- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach
budynkow,

- usytuowanie zieleni zgodnie z rysunkiem planu,

lub dachach

¢) nadziemne
technicznych:

czesci urzadzen

wysokos¢ do 7 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach
produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej, wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej, wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

Id: TA7TAAD25-6A12-4895-8BB5-987B7042F44D. Projekt

Strona 44



a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

z sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjno — rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrdodet ciepta, spetniajacych
wymagania obowigzujacych przepisOw prawa, w tym z
wykorzystaniem zrédet energii odnawialnej, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, w tym o mocy powyzej 500 kW,
-ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

-z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m, z zastrzezeniem lit. c,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie
1KR od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

c) zaopatrzenie w wodg:

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

e) odprowadzenie wod opadowych:

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energi¢
elektryczna:

1) zapewnienie telekomunikacji:

17. Karta terenu nr 017:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;
2) powierzchnia terenu: 1914 a;
3) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:

teren drogi zbiorczej,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary  osuwania  si¢  mas

ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nic ustala sic,

estetyczne:

buslenis da smesonyeh| P S e bl it prasinioy
obiektow ustugowych: yeh 1 p WY acy

catos¢ techniczno-uzytkows,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: co najmniej jednostronny szpaler drzew,
e) nadziemne czesci urzadzen S L
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych

(m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej drogi dla
rowerow,

- w przypadku realizacji jednostronnej drogi rowerowej
nalezy zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym

organizacja przystankow autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbg¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

Id: TA7TAAD25-6A12-4895-8BB5-987B7042F44D. Projekt

Strona 46



z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publiczne;j,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

18. Karta terenu nr 018:

1) symbol i nr terenu: 2KDZ;

2) powierzchnia terenu: 2164 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,

b) uzupetniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegbélnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalemz‘i kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
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dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje wiat przystankow
autobusowych i punktow handlowych stanowiacych z nimi
cato$¢ techniczno-uzytkowa,

b) ustalenia  dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:
d) zielen: co najmniej jednostronny szpaler drzew,
2;;;?5;?2}? czesel urzadzen przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej drogi dla
rowerow,

- w przypadku realizacji jednostronnej drogi rowerowej
nalezy zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego 1 niezmotoryzowanego, w tym
organizacja przystankow autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | . .
. nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 30 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

19. Karta terenu nr 019:

1) symbol i nr terenu: 1KDL;
2) powierzchnia terenu: 23,1 a;
3) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:

teren drogi lokalnej,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary  osuwania  si¢  mas

ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nic ustala sic,

estetyczne:

buslenis da smesonyeh| P S e bl it prasinioy
obiektow ustugowych: yeh 1 p WY acy

catos¢ techniczno-uzytkows,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,

2;;;?3?;3; crescl urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych

(m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- wymaga sie¢ realizacji co najmniej jednostronnej drogi
rowerowej,

-w przypadku realizacji jednostronnej drogi rowerowej
nalezy zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym

organizacja przystankow autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbg¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
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z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publiczne;j,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

20. Karta terenu nr 020:

1) symbol i nr terenu: 2KDL;

2) powierzchnia terenu: 3,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupetniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegbélnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalemz‘i kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
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dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje wiat przystankow
autobusowych i punktow handlowych stanowiacych z nimi
cato$¢ techniczno-uzytkowa,

b) ustalenia  dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
2;;;?5;?2}? czesel urzadzen przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
-wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej drogi
rowerowej,

-w przypadku realizacji jednostronnej drogi rowerowej
nalezy zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego 1 niezmotoryzowanego, w tym
organizacja przystankow autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | . .
. nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

21. Karta terenu nr 021:

1) symbol i nr terenu: 3KDL;

2) powierzchnia terenu: 512,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalemz‘a kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje wiat przystankow
autobusowych i punktow handlowych stanowiacych z nimi
cato$¢ techniczno-uzytkowa,

b) ustalenia dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:
- co najmniej jednostronny szpaler drzew, z zastrzezeniem
tiret drugie,

d) zielen: -nie wymaga si¢ lokalizacji szpaleru drzew w liniach

) rozgraniczajagcych pod warunkiem jego realizacji na

sasiednich terenach 2ZP, 47ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP,
127P, wzdtuz w/w linii rozgraniczajacych,

fgcrlllﬁzlzir;l?ﬁ- cresal urzadzeh przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej drogi dla
rowerow, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- w przypadku realizacji jednostronnej drogi rowerowej
nalezy zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- nie wymaga si¢ lokalizacji drogi dla roweréw w liniach
rozgraniczajacych pod warunkiem realizacji jej na sgsiednich
terenach 2ZP, 4ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP,
wzdtuz w/w linii rozgraniczajacych,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego 1 niezmotoryzowanego, w tym
organizacja przystankow autobusowych;

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | . .
. nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejagcych 1 planowanych elementdw  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego obowigzuja przepisy odrebne.

22. Karta terenu nr 022:

1) symbol i nr terenu: 4KDL;

2) powierzchnia terenu: 391,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupelniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sie,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Ty ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone | nie ustala sie,
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w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2 ustalem:'a kompozyeyjno- | nie ustala sig,

estetyczne:

busalenia dla tymezsowyeh | LRI e owveh sanowizeveh i
obiektow ustugowych: yeh 1p y acy

cato$¢ techniczno-uzytkowa,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: co najmniej jednostronny szpaler drzew,
2;;??;?25 cresal urzadzeh przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych
(m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej drogi
rOWerowej,

-w przypadku realizacji jednostronnej drogi rowerowej
nalezy zapewnic¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego 1 niezmotoryzowanego, w tym

organizacja przystankow autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

z istniejagcych i elementow

elektroenergetycznego,

planowanych systemu

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 30 m zgodnie z rysunkiem planu.
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23. Karta terenu nr 023:

1) symbol i nr terenu: SKDL;

2) powierzchnia terenu: 4,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr Kkultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia | . .

) oy goineg g nie ustala sig,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje wiat przystankow
autobusowych i punktéw handlowych stanowigcych z nimi
catos¢ techniczno-uzytkows,

b) ustalenia  dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,

i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
fg;ﬁ;@lgﬁ- crescl urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sie,

do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,
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f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

24. Karta terenu nr 024:

1) symbol i nr terenu: 6KDL;

2) powierzchnia terenu: 155,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupetniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegbélnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalemz‘a kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje wiat przystankow
autobusowych i punktow handlowych stanowiacych z nimi
cato$¢ techniczno-uzytkowa,

b) ustalenia  dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze | zakaz lokalizacji,
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i garazowe:

- co najmniej jednostronny szpaler drzew, z zastrzezeniem
tiret drugie,
-nie wymaga si¢ lokalizacji szpaleru drzew w liniach

d) zielen: S . . S
rozgraniczajagcych pod warunkiem jego realizacji na
sasiednich terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57ZP, wzdhiz w/w
linii rozgraniczajacych,

e) nadziemne czesci urzadzen Lo L

technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej drogi dla
rowerow, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- w przypadku realizacji jednostronnej drogi rowerowej
nalezy zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

-nie wymaga si¢ lokalizacji drogi dla rowero6w w liniach
rozgraniczajacych pod warunkiem realizacji jej na sgsiednich
terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47ZP, 5ZP, 6ZP, wzdluz w/w linii
rozgraniczajacych,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego 1 niezmotoryzowanego, w tym
organizacja przystankow autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $sciekoéw bytowych, | . .
. nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zaKresie transportu kolejowego obowigzujg przepisy odrebne.
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25. Karta terenu nr 025:

1) symbol i nr terenu: 1KDD;

2) powierzchnia terenu: 29,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,

b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr Kkultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia | . .

) oy goineg g nie ustala sig,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,

estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

9) wol'nost0]qce budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czesci urzadzen L . .
technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych nie ustala sic,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowe] poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
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g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m zgodnie z rysunkiem planu.

26. Karta terenu nr 026:

1) symbol i nr terenu: 2KDD;

2) powierzchnia terenu: 2,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowe;j,

b) uzupeniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegblnego zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sie,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalemz‘a kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

) . zakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,
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) nadziemne czesei urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

przystonigcie ich ostong lub zielenig;

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbg¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | . .

komunalnych i przemystowych: nie ustala sic,

Y p Yy y

do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wtasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

27. Karta terenu nr 027:

1) symbol i nr terenu: 3KDD;

2) powierzchnia terenu: 2,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,

b) uzupelniajace: nie ustala si¢;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: | nie ustala sie,
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b) obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig:
c) obszary  osuwania  si¢  mas
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w

nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,

estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

9) wolhnostOche budynki gospodarcze sakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czesci urzadzen L . .
technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | . .
. nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

28. Karta terenu nr 028:

1) symbol i nr terenu: | 4KDD;

Id: TA7TAAD25-6A12-4895-8BB5-987B7042F44D. Projekt Strona 61



2) powierzchnia terenu: | 46,6 a;
3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,

b) uzupetniajace: nie ustala si¢;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegblnego zagrozenia | . .

) Y golneg g nie ustala sie,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-

nie ustala si
estetyczne: @

b) ustalenia  dla  tymczasowych
obiektow ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

1 garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
fe)cllllicilzzlr;lgﬁ' czescl urzadzen przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekoéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie A energi¢ | z istniejagcych i planowanych elementdw  systemu
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elektryczna:

elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 30 m zgodnie z rysunkiem planu.

29. Karta terenu nr 029:

1) symbol i nr terenu:

IKR;

2) powierzchnia terenu:

66,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupetniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr Kkultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia

. b 1 .
powodzig: nie ustala sig,

c) obszary  osuwania  si¢ = mas

: nie ustala si
ziemnych: e

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2 tleli}t/aclzerrllei? kompozycyjno- | ;o \stala sie,

;:)g;x;zlzr:)(i)ste?]qce budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

d) zielen: nie ustala sie,

zcr}i(ilzizin;él}i czgsel urzadzen przystoniecie ich ostong lub zielenia;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wsk.azmk miejsc  postojowych nie ustala sic,
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | . .
. nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e¢) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowe] poprzez
systemy retencyjne na terenie wiasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

30. Karta terenu nr 030:

1) symbol i nr terenu: 2KR;

2) powierzchnia terenu: 1,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupehniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia:

c)obszary osuwania  si¢  mas | nie ustala sie,

nie ustala sig,
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ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w | . .
.| nie ustala sig,
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
ZZ tleli;/ilzeélelf kompozycyjno- nie ustala sie,
b) ustalenia  dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
9) wol'nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
fgcrllliciiz;n;l; czesel urzadzen przystoniecie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
?I)nv;/)sfazmk miejsc  postojowych nie ustala sic,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | . .
. nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

¢) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowe] poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie W energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 do 2,3 m zgodnie z rysunkiem planu.

31. Karta terenu nr 031:

1) symbol i nr terenu: 3KR;

2) powierzchnia terenu: 2,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupehniajace: nie ustala sig;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,

estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

9) wolhnostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

) nadziemne czesei urzadzen Lo D
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | . .
. nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:
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nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

32. Karta terenu nr 032:

1) symbol i nr terenu: 4KR;

2) powierzchnia terenu: 4,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupehniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr Kkultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegblnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sig,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,

estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

9) wol'nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czesci urzadzen L . .
technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sig;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | . .
. nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:
do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejagcych 1 planowanych elementdw  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m zgodnie z rysunkiem planu.

33. Karta terenu nr 033:

1) symbol i nr terenu: 5KR;

2) powierzchnia terenu: 16,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupetniajace: nie ustala si¢;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegbélnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,
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e) pozostate tereny i obiekty:

| nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sig,
fgc?lﬁ?;r;l?}? czescl urzadzen przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych
(m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowe]j powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

z istniejacych i elementow

elektroenergetycznego,

planowanych systemu

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m zgodnie z rysunkiem planu.

34. Karta terenu nr 034:

1) symbol i nr terenu:

1KKK;

2) powierzchnia terenu:

580,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren komunikacji kolejowe;j,

b) uzupelniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,1,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,1,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 10%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie
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wymaga sie,

b) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 15 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw do 3,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 65 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony $srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sig,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | _. .
nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
9) wol'nostOche budynki gospodarcze nie ustala sic,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) na(.lzwmne‘ czesci urzadzen wysokosé do 65 m:
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 2KDZ, 1KDL, 3KDL, 6KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego =z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
e) odprowadzenie wod opadowych: deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,
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i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

tereny zamkniete, zgodnie z rysunkiem planu.

35. Karta terenu nr 035:

1) symbol i nr terenu: 2KKK;

2) powierzchnia terenu: 21,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji kolejowej,
b) uzupelniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,1,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - maksymalny udzial powierzchni zabudowy 10%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie
wymaga sie,
b) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 15 m,
¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw do 3,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 65 m,
d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia | . .

) Y gomnee g nie ustala sig,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
ZZ tgf;aclze;lelé kompozycyjno- nie ustala sie,

b) ustalenia  dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
f:) wol'nostOche budynki gospodarcze nie ustala sic,

i garazowe:
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d) zielen: nie ustala sig,
) nadziemne czesei urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

wysoko$¢ do 65 m;

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ, 2KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sie,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiagzanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
e¢) odprowadzenie wod opadowych: deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

tereny zamkniete, zgodnie z rysunkiem planu.

36. Karta terenu nr 036:

1) symbol i nr terenu: 1WS-ZN;
2) powierzchnia terenu: 48,4 a
3) przeznaczenie terenu:

- teren wod powierzchniowych §rodlagdowych,

a) podstawowe: . . .
)P - teren zieleni naturalnej,

b) uzupeltniajace: nie ustala sie;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz przeksztatcania sieci hydrograficznej i zakldcania stosunkow wodnych,

c¢) nakaz utrzymania lub zwiekszenia przepustowosci ciekow,

d) zachowanie ciekdéw;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
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dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegOlnego  zagrozenia | . .

) oy goimeg g nie ustala sig,
powodzia:
) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w

audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sic,

zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw sakaz lokalizaci,
ushugowych:
c) wglnostOJ ace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacii,
garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
e) nadziemne czesei urzadzen | . .
. nie ustala si¢;
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

, nie ustala sie,
dla samochodow: ¢

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

, nie ustala si
dla rowerow: @

¢) realizacja miejsc postojowych: zakaz budowy m.p.,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 6KDL, 6KDL poprzez teren 1ZP;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w wode: nie ustala sie,

d odprowadzenie Sciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sie,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

e¢) odprowadzenie wod opadowych: . . .
wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego

h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi
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| w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

37. Karta terenu nr 037:

1) symbol i nr terenu:

17ZP;

2) powierzchnia terenu:

175,8 a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren zieleni urzgdzonej,

b) uzupehniajace:

- teren wod powierzchniowych $rodladowych,
- teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 70%,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody

oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

odrebnymi;

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami

dobr kultury wspolczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary  szczegdlnego  zagrozenia

powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu p

rzestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,
¢) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos$¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostona lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla samochodéw:

nie ustala sie,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla roweréw:

nie ustala sig,

¢) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od terenu 6KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci p

od ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d odprowadzenie  §ciekdw  bytowych,

nie ustala sie,
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komunalnych i przemystowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c¢) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

e) odprowadzenie wod opadowych:

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

38. Karta terenu nr 038:

1) symbol i nr terenu: 27P;

2) powierzchnia terenu: 68,9 a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej,

- teren wod powierzchniowych §rodlagdowych,
- teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegblnego  zagrozenia | . .

) oy gomeg g nie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w

audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sic,

zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow | zakaz lokalizacji,
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ushugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacii,

garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,

¢) nadziemne czescl urzadzen | - wysokos¢ do 5 m,

technicznych: - przystonigcie ich ostona lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

, nie ustala sie,
dla samochodow: ¢

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

, nie ustala si
dla rowerow: @

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 3KDL, SKDL, 6KDL, 2KR, 3KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d odprowadzenie $ciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,
. . ) z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego,
h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
i) gospodarka odpadami; zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazdow do budynkéw na terenie 7MNW-U, umozliwiajacy
dostep do drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

39. Karta terenu nr 039:

1) symbol i nr terenu: 3Zp;

2) powierzchnia terenu: 24,9 a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej,

- teren wod powierzchniowych $rodlagdowych,

Iniajace: SRR .
b) uzupetniajace - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegblnego  zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sie,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w

ie krajobr m or lanach | . .
audycie krajobrazowym oraz w planac nie ustala sie,

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:

c) W(.)anS‘tO_] ace budynki gospodarcze i sakaz lokalizacii,
garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,

¢) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

dla samochodow: nie ustala sie,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

\ nie ustala si
dla rowerow: @

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 2KDL, 6KDL, 2KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d odprowadzenie  $ciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
) odp padowy wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejagcych 1 planowanych elementéw systemu

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego.,

h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkdow.

40. Karta terenu nr 040:

1) symbol i nr terenu: 47P;

2) powierzchnia terenu: 275a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzgdzonej,

b) uzupekniajace: - teren wod po'wie{zc}'lniowych s’rédlza{c.lowych,
- teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegdlnego  zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w

ie kraj lanach | . .
audycie krajobrazowym oraz w planac nie ustala sic,

zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:

c) wglnostOJ ace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacii,
garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,

¢) nadziemne czesci urzadzen | - wysoko$¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

, nie ustala si
dla samochoddéw: u 2

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

\ nie ustala si
dla rowerow: k&

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

- od terenu 1KDL, od terenu 3KDL, od terenu 6KDL, od
terenu SKR;

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d odprowadzenie  §ciekdw  bytowych, | nie ustala sig,
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komunalnych i przemystowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego

h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

41. Karta terenu nr 041:

1) symbol i nr terenu: 5Z7P;

2) powierzchnia terenu: 33,7a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,

- teren wod powierzchniowych $rodladowych,

hiajace: o e 3
b) uzupelniajace - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegdlnego  zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w

ie krajobr m or lanach | . .
audycie krajobrazowym oraz w planac nie ustala sig,

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

) pozostate tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia .dla tymczasowych obiektow sakaz lokalizacji,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i | zakaz lokalizacji,
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garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,
¢) nadziemne czgsci urzadzen | - wysokos¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

dla samochodow: nie ustala sie,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

\ nie ustala si
dla rowerow: @

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 6KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

d odprowadzenie  $ciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
) odp padowy wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
. . ) z istniejagcych 1 planowanych elementéw systemu
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow do budynkow na terenie 3U, umozliwiajacy dostep do
drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

42. Karta terenu nr 042:

1) symbol i nr terenu: 6ZP;

2) powierzchnia terenu: 5,7a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzagdzonej,

- teren wod powierzchniowych srodladowych,

iajace: B 3
b) uzupelniajace - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
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dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegOlnego  zagrozenia | . .

) oy goimeg g nie ustala sig,
powodzia:
) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w

audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sic,

zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw sakaz lokalizaci,
ushugowych:

c) wglnostoj ace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacii,
garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

¢) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos$¢ do 5 m,
technicznych: - przystonigcie ich ostona lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

, nie ustala sie,
dla samochodow: ¢

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

, nie ustala si
dla rowerow: @

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 6KDL, 2KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d odprowadzenie $ciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
. . ) z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego.
h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow.
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43. Karta terenu nr 043:

1) symbol i nr terenu: 77P;

2) powierzchnia terenu: 2,6 a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej,

- teren wod powierzchniowych $rodlagdowych,

Iniajace: S A
b) uzupelniajace - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegblnego  zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sig,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w

audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sie.

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:

c) WQInos‘tOJ ace budynki gospodarcze i sakaz lokalizaci,
garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,

) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

. nie ustala si
dla samochoddow: u 2

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

\ nie ustala si
dla rowerow: @

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 3KDL, 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d odprowadzenie  $ciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sie,

zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
) odp padowy wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
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g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego

h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdéow do budynkdéw na terenie 2U, umozliwiajacy dostep do
drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

44. Karta terenu nr 044:

1) symbol i nr terenu: 8ZpP;

2) powierzchnia terenu: 59a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,

- teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) uzupelniajace: - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegblnego  zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w

ie kraj lanach | . .
audycie krajobrazowym oraz w planac nie ustala sic,

zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa:

) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i | zakaz lokalizacji,
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garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,
¢) nadziemne czgsci urzadzen | - wysokos¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

dla samochodow: nie ustala sie,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

\ nie ustala si
dla rowerow: @

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 3KDL, 1KDD, 4KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

d odprowadzenie  $ciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
) odp padowy wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
. . ) z istniejagcych 1 planowanych elementéw systemu
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow do budynkow na terenie 3SMNW-U, umozliwiajacy
dostep do drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

45. Karta terenu nr 045:

1) symbol i nr terenu: 97P;

2) powierzchnia terenu: 21,7 a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzagdzonej,

- teren wod powierzchniowych srodladowych,

iajace: B 3
b) uzupelniajace - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami
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odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegblnego  zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sie,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w

ie krajobr m or lanach | . .
audycie krajobrazowym oraz w planac nie ustala sie,

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:

c) W(.)anS‘tO_] ace budynki gospodarcze i sakaz lokalizacii,
garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,

¢) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

dla samochodow: nie ustala sie,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

\ nie ustala si
dla rowerow: @

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 3KDL, SKDL, 3KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d odprowadzenie  $ciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
) odp padowy wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejagcych 1 planowanych elementéw systemu

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego.,

h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkdow.

46. Karta terenu nr 046:

1) symbol i nr terenu: 10ZP;

2) powierzchnia terenu: 53a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzgdzonej,

b) uzupekniajace: - teren wod po'wie{zc}'lniowych s’rédlza{c.lowych,
- teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegOlnego  zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sig,
powodzia:

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w

audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sic,

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:

c) W(.)lnostoj ace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacii,
garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,

) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

. nie ustala sie,
dla samochodow: ¢

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

, nie ustala si
dla rowerow: @

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 3KDL, 5KDL, 3KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: | z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,
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d odprowadzenie $ciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sie,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
wilasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
. . ) z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego,
h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

47. Karta terenu nr 047:

1) symbol i nr terenu: 11ZP;

2) powierzchnia terenu: 23a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzgdzonej,

- teren wod powierzchniowych $rodladowych,
- teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegblnego  zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sie,
powodzig:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w

audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sie,

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

Id: TA7TAAD25-6A12-4895-8BB5-987B7042F44D. Projekt Strona 87



b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: szpaler drzew,
) nadziemne czesci urzadzen | - wysoko$¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla samochodéw:

nie ustala sie,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla rowerdéw:

nie ustala sig,

¢) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 3KDL, 3KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodeg:

z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d odprowadzenie $ciekow  bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejagcych 1 planowanych elementow
elektroenergetycznego,

systemu

h) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu n

ieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

48. Karta terenu nr 048:

1) symbol i nr terenu:

127.P;

2) powierzchnia terenu:

2,6 a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren zieleni urzadzonej,

b) uzupetniajace:

- teren wod powierzchniowych §rodladowych,
- teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz w

skazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony S§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegOlnego  zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sig,
powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w

audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sic,

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:

c) W(.)lnostoj ace budynki gospodarcze i zakaz lokalizaci,
garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,

¢) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos¢ do 5 m,
technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

. nie ustala sie,
dla samochodow: ¢

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)

\ nie ustala si
dla rowerow: @

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 3KDL, 4KR, 5KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,

d odprowadzenie $ciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
) odp padowy wlasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,
. . ) z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: clektroenergetycznego,
h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,
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b) zakaz lokalizacji budynkow,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow do budynkéw na terenie SMNW-U, umozliwiajacy
dostep do drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

49. Karta terenu nr 049:

1) symbol i nr terenu: 17ZN;
2) powierzchnia terenu: 115,5 a
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zieleni naturalnej,
- teren wod powierzchniowych §rodlagdowych,
b) uzupetniajace: - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

- teren parkingu,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegbdlnego agrozenia | . .

) Y goineg zagroz nie ustala sig,
powodzig:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planach

nie ustala sig,

zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ustugowych:
c) W?lHOStOJ ace budynki gospodarcze i zakaz lokalizaci,
garazowe:
d) zielen: nie ustala sig,
) nadziemne czesci urzadzen | . .
. nie ustala si¢;
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla samochodéw:

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla rowerdéw:

¢) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 2KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: | z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

nie ustala sie,

nie ustala sig,
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d odprowadzenie $ciekow  bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sie,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na

e) odprowadzenie wod opadowych: . . .
wilasnym terenie powierzchniowo,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
. . ) z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego,
h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Opola
z dnia......ccoceeenes 2025 r
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824) oraz
w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Firmowej w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaly okreSlone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu;

2) w zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastgpujace inwestycje
zwigzane z budowa, rozbudowg i przebudowsg uktadu komunikacyjnego, w tym:

a) drogi publiczne — drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ,
b) drogi publiczne — drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL,
¢) drogi publiczne — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;

3) inwestycje komunikacyjne okre§lone w pkt2 obejmujg urzadzenia towarzyszace (chodniki,
zielen, o§wietlenie, sygnalizacj¢ i urzadzenia sterowania ruchem);

4) w zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastgpujace inwestycje
zwigzane z przebudowa i budowa infrastruktury techniczne;j:

a) wodociagi,
b) kanalizacja sanitarna,
¢) kanalizacja deszczowa,
d) oswietlenie drogowe.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;

4) zadania zwiazane z gospodarka odpadami realizowane s3a zgodnie zplanem gospodarki
odpadami;

Id: TA7TAAD25-6A12-4895-8BB5-987B7042F44D. Projekt Strona 1



5) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletnigj
Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) okreslenie terminOw przystapienia i Zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

7) inwestycje mogg by¢ realizowane etapami w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji Srodkami zewngtrznymi, odbywac si¢ bedzie poprzez budzet
miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
odbywa¢ si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wiascicieli
nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Opola
z dnia......ccoceeenes 2025 r
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824), biorgc
pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej wniosku o: wyasfaltowanie drég dojazdowych do wszystkich
firm przy ulicy Firmowej w Opolu wraz z likwidacja dziur; budowe $ciezki pieszo-rowerowej wzdtuz
ulicy Kowalczykow w Opolu od wiaduktu do ulicy Kremsera, atakze w jej $§ladzie; wykonanie
chodnika wzdhiz ulicy Firmowej w Opolu; wykonanie utwardzonego potaczenia pieszego od ulicy
Batorego bezposrednio z biurowcem zlokalizowanym przy ul. Firmowej 1; utworzenie sygnalizacji
$wietlnej dla pieszych przy skrzyzowaniu ul. Kowalczykéw z Firmowa oraz realizacje nowego
o$wietlenia ul. Firmowej, z uwagi na fakt, iz wskazane postulaty znajduja si¢ poza mozliwosciami
wynikajagcymi bezposrednio zzakresu planu miejscowego. Uwage przekazano do Wydzialu
Infrastruktury Technicznej i Gospodarki Komunalnej Urzgdu Miasta Opola oraz Miejskiego Zarzadu
Drog w Opolu (uwaga nr 1*, uwaga nr 2*);

2. Nie uwzglednia si¢ czes$ci uwagi dotyczacej przeznaczenia catej dziatki nr 2762/2 obreb Grudzice
pod zabudowe. Realizujac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola w postaci obowigzku wprowadzania nowych terenow zieleni urzadzonej,
jak réwniez zapewnienia wszystkim osiedlom bezposredniego dostepu do terendw rekreacyjnych
i zieleni, projekt planu wyznacza teren zieleni urzadzonej 1ZP, ktéry obejmuje fragment dziatki nr
2762/2 obreb Grudzice (uwaga nr 4%);

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej wniosku o rozszerzenie przeznaczenia uzupehniajacego dla
terenéw oznaczonych symbolami 1U-P 14U-P o teren gospodarowania odpadami z wykluczeniem
terenu sktadowiska odpadow oraz terenu spalarni odpadow. W ramach ustalonych w projekcie planu
przeznaczen terenéw dla obszarow oznaczonych symbolami 1U-P i14U-P mozliwe jest
gospodarowanie odpadami w zwiazku zprowadzong przez skladajagcego uwage dzialalno$cia
gospodarczg, Potwierdzenie powyzszego znajduje odzwierciedlenie w utrwalonej linii orzecznictwa
sadowego, ktora wskazuje, ze nie tylko w ramach terenéw oznaczonych w planie miejscowym jako
tereny gospodarowania odpadami lub dla ktérych ustalono przeznaczenie terenu na ww. cele, mozliwe
jest prowadzenie dziatalno$ci, z ktérg wigze si¢ gospodarowanie odpadami (np. wyrok NSA z dnia
31 stycznia 2017 1. sygn. II OSK 1553/16; wyrok WSA w Lodzi z dnia 22 lutego 2022 sygn. II SA/Ld
855/21) (uwaga nr 5%),

4. Nie uwzglednia sie cze$ci uwagi (sktadajacej sie tacznie z 22 postulatow) w zakresie (uwaga nr 6*):

Id: TA7TAAD25-6A12-4895-8BB5-987B7042F44D. Projekt Strona 1



a) wniosku o zmian¢ sformulowania ,,z wylgczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego™ na
»Z wylaczeniem ustlug handlu wielkopowierzchniowego, o ktorym mowa w art. 2 pkt 27 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” celem usuni¢cia watpliwosci interpretacyjnych
zwigzanych zistnieniem pojecia ,,wielkopowierzchniowego obiektu handlowego” w ustawie
o tworzeniu 1 dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Powolana w tresci uwagi
ustawa zdnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu 1idzialaniu wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych zostata uchylona dnia 11 lipca 2008 r. wskutek Wyroku Trybunalu Konstytucyjnego
z dnia 8 lipca 2008 r. (sygn. akt K 46/07). Wobec powyzszego jedyna ustawowa definicja handlu
wielkopowierzchniowego znajduje si¢ obecnie w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zatem nie budzi ona zadnych watpliwosci interpretacyjnych;

b) wniosku o uzupehienie przeznaczenia terenu 2U-P poprzez wprowadzenie w tresci planu
dopuszczenia lokalizacji obiektoéw matej architektury oraz budowli i rzadzen reklamowych
o wysoko$ci 25 m. Wspomniane kwestie w gminie Opole reguluje uchwata nr XIII/199/19 Rady
Miasta Opola zdnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia zasad i1warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen w Opolu,

¢) wniosku o uzupelienie przeznaczenia terenu 2U-P poprzez wprowadzenie w tresci planu
dopuszczenia lokalizacji obiektéw mieszkalnych ihoteli robotniczych przeznaczonych dla
pracownikow, zuwagi na mozliwe ucigzliwo$ci zwigzane zhalasem przemystowym
i komunikacyjnym. Dopuszczenie budowy ww. obiektow nie stanowi samo w sobie przyczyn
ucigzliwo$ci zwigzanych z halasem, natomiast projektowane tereny ustug lub produkcji moga
negatywnie oddzialywacé na tego typu obiekty m.in. w zakresie klimatu akustycznego;

d) wniosku o zmian¢ warto$ci maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenu 2U-P celem ustalenia
ww. wskaznika na tym samym poziomie dla kazdego z podstawowych przeznaczen terenu — 60%.
Ograniczenie warto$ci maksymalnej powierzchni zabudowy dotyczy przeznaczenia na teren ushug
z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, szpitali, domoéw opieki spoleczne;j,
zabudowy zwigzane]j ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na poziomie 50%) z uwagi na ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola. W studium wskazane dziatki znajdujg si¢ w granicach
strefy aktywnoS$ci gospodarczej 23.3.P. Dla funkcji ustugowej w strefie aktywnosci gospodarczej
studium ustala powierzchni¢ zabudowy na poziomie 30-50%;

e) wniosku o zmian¢ wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
2U-P na poziomie 10%. Ustalenie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie na
poziomie 20% wynika zustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Opola. W studium wskazane dziatki znajdujg si¢ w granicach strefy aktywnosci
gospodarczej 23.3.P. W strefie aktywnos$ci gospodarczych dla funkcji uslugowej i przemystowej
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w ww. dokumencie zostala ustalona na poziomie
20%;

f) wniosku o wykreslenie zapisu dotyczacego zakazu bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, doj$ciach i dojazdach ustalonego dla terenu 2U-P. Argumenty
za zakazem bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach postojowych, dojéciach
i dojazdach (tj. utwardzonych obszarach) koncentruja si¢ wokol korzysci hydrologicznych.
Powierzchnie biologicznie czynne, szczegoélnie na gruncie rodzimym, lepiej wchianiaja wode
opadowa, co zmniejsza ryzyko nadmiernego obcigzenia kanalizacji deszczowej i1 wystepowania
lokalnych podtopien. Twarde nawierzchnie, nawet jesli majg pewng przepuszczalnosé (np. plyty
azurowe), nie zapewniajg takiej efektywno$ci w retencjonowaniu wody jak naturalna gleba.
Powierzchnie biologicznie czynne na gruncie rodzimym wspieraja takze lokalng bioréznorodnos¢,
tworzac siedliska dla réznych gatunkow roslin, owadow iinnych matych zwierzat. Utwardzone
w czeéci powierzchnie ograniczaja badz calkowicie pozbawiajg tereny tego typu naturalnego
potencjatu;
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g) wniosku o zmiang w projekcie planu wysokosci budowli z 30 m do 40 m ustalonej dla terenu 2U-
P. Obszar przeznaczony na teren ustug iprodukcji polozony jest pomiedzy terenami
mieszkaniowymi Grudzic i Nowej Wsi Krolewskiej. Aby w jak najwigkszym stopniu ograniczy¢
wplyw nowej zabudowy przemystowo-ustugowej m.in. na mieszkancow tych dzielnic, nalezy
zachowa¢ obecny limit wysokos$ci, tj. 30 m. Im wyzsza dopuszczalna wysokos¢, tym wigksze
ryzyko powstania obiektow dysharmonijnych, ktére w sposdb znaczacy moga oddzialywaé na
lokalny krajobraz;

h) wniosku o wykreslenie z projektu planu zapisu dla terenu 2U-P dotyczacego wysokosci
nadziemnych cze$ci infrastruktury technicznej do 7 m. Ww. ustalenie wynika z konieczno$ci
ograniczania negatywnego wplywu wizualnego tych urzadzen na otoczenie, ajednocze$nie
umozliwia efektywne funkcjonowanie obiektow ustugowo-produkeyjnych;

i) wniosku o zmian¢ w projekcie planu dla terenu 2U-P wskaznika miejsc postojowych (m.p.) dla
samochodéw z ,,minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej” na ,,minimum 5 m.p. na
1000m? powierzchni uzytkowej”. Ustalenie wskaznika miejsc postojowych na poziomie 20 m.p. na
1000m? powierzchni uzytkowej wynika zustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola;

j) wniosku o zmiang w projekcie planu dla terenu 2U-P wskaznika miejsc postojowych (m.p.) dla
samochodow z ,minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych, bazach,
sktadach i magazynach” na ,,minimum 5 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,
bazach, sktadach i magazynach”. Ustalenie wskaznika miejsc postojowych na poziomie 10 m.p. na
100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach wynika z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego;

k) wniosku o wprowadzenie w tresci planu dla terenu 2U-P zapisu dopuszczajacego stosowania
zbiornikow bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych;

1) wniosku o zmiang¢ warto$ci stawki procentowej okreslonej dla terenu 2U-P, na podstawie ktorej
ustala sie optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z 30% do 20%. Przyjeta w gminie Opole polityka w tym
zakresie stanowi, iz dla samych terenow ustug stawke t¢ ustala si¢ na poziomie 20%, jednak
w przypadku funkcji mieszanej, jak w tym przypadku ustug lub produkcji (U-P), stawke te ustala
si¢ na poziomie 30%;

m) postulatu dotyczacego ustalenia przebiegu drogi oznaczonej symbolem 2KDZ poza terenem
dziatki nr 1477 obreb Nowa Wie$§ Krolewska. Droga ta, bedaca droga publiczng o klasie drogi
zbiorczej,  stanowi istotny element zaprojektowanego uktadu drogowego obszaru planu,
zapewniajacy wlasciwa obstuge komunikacyjng projektowanych terenow ustug lub produkciji.
Dziatka nr 1477 obrgb Nowa Wie$ Krolewska posiada powierzchni¢ 3,7123 ha, ana cele drogi
oznaczonej w projekcie planu symbolem 2KDZ przeznaczono jedynie ok. 252 m? tej dziatki, przez
co jej przyszle zagospodarowanie bedzie nadal mozliwe w bardzo duzym stopniu. Dzialki potozone
na zachod od terenu ww. drogi maja znacznie mniejsze powierzchnie, przez co wyznaczenie na nich
fragmentu tej drogi dodatkowo wplynetoby niekorzystnie na mozliwo$¢ zagospodarowania tych
dziatek w przysztosci;

5. Nie uwzglednia si¢ czgsci uwagi dotyczace] przeznaczenia dziatki nr 25 obrgb Grudzice na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz szeregowej, ustalenia wysokosci zabudowy
do 12 m i ilo$ci kondygnacji do 3, w tym poddasza uzytkowe. Brak mozliwos$ci realizacji zabudowy
blizniaczej 1 szeregowej, a takze ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 m, ilosci kondygnacji do
2 i powierzchni zabudowy do 30% ma na celu ograniczenie intensyfikowania zabudowy na
przedmiotowym obszarze (uwaga nr 7%);
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6. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany przebiegu drogi oznaczonej w projekcie planu
symbolem 3KDL wraz z przylegajacym do niej pasem zieleni urzadzonej 2ZP, przebiegajacej m.in.
przez cze$¢ dziatki nr 1368 obrgb Nowa Wies Krélewska. Droga ta, bedaca drogg publiczng o klasie
drogi lokalnej, stanowi istotny element zaprojektowanego ukladu drogowego obszaru planu,
zapewniajacy wlasciwg obstuge komunikacyjng projektowanych terenow ustug lub produkeji (uwaga
nr 8*);

7. Nie uwzglednia si¢ czeSci uwagi dotyczacej przeznaczenia calej dz. nr 27 obrgb Grudzice,
przeznaczonej na teren ustug (4U), na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazana
dziatka znajduje si¢ bezposrednio przy nowoprojektowanym terenie drogi lokalnej, oznaczonym
symbolem 6KDL, wobec czego na przedmiotowe] dzialce oprécz zabudowy mieszkaniowej
dopuszczono réwniez zabudowe ustugowa, przeznaczajac dzialkg na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (4AMNW-U) (uwaga nr 1**, uwaga nr 2**);

8. Nie uwzglednia si¢ czesSci uwagi dotyczacej zwigkszenia parametru wysokosci budynkow na terenie
1U-P. W przypadku terenu 1U-P pierwotnie zaktadano maksymalng wysokos¢ zabudowy do 25 m.
Jednakze majac na uwadze ograniczenie potencjalnego negatywnego oddzialywania zabudowy
ustlugowej lub produkcyjnej na tereny sasiadujagce, w szczegdlnosci na obszary zabudowy
mieszkaniowej, zdecydowano si¢ na znaczace obnizenie tego parametru do 15 m. Ustalona wysokos¢
stanowi kompromis migdzy potrzebg realizacji obiektow zgodnie z przeznaczeniem terenu
a koniecznoscia ochrony sasiednich terenéw mieszkaniowych. Dodatkowo w wydanej decyzji
o warunkach zabudowy na dziatkach wskazanych w uwadze wysoko$¢ zabudowy ustalono na 10 m
(uwaga nr 3*%);

9. Nie uwzglednia si¢ czgsci uwagi dotyczacej dopuszczenia na dz. nr 25 obrgb Grudzice zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej iszeregowej, ilosci kondygnacji 3, wtym poddasza
uzytkowego, wysokosci zabudowy do 12 m, liczby kondygnacji nadziemnych budynkow do 3,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na poziomie 50%, maksymalnej intensywnosci
zabudowy do 1. Brak mozliwosci realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej, a takze ograniczenie
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy ma na celu ograniczenie intensyfikowania zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym
obszarze (uwaga nr 7%, uwaga nr 4*%);

10. Nie uwzglednia si¢ czes$ci uwagi dotyczacej zmiany wysokosci zabudowy w strefie ograniczenia
wysokosci zabudowy na terenie 1U-P z 15 m do 10 m oraz poszerzenia ww. strefy o 10 m w glab
terenu 1U-P. W przypadku terenu 1U-P pierwotnie zakltadano maksymalna wysoko$¢ zabudowy do
25 m. Jednakze, majac na uwadze ograniczenie potencjalnego negatywnego oddzialywania zabudowy
ustlugowej lub produkcyjnej na tereny sasiadujagce, w szczegdlnoSci na obszary zabudowy
mieszkaniowej, zdecydowano si¢ na znaczace obnizenie tego parametru do 15 m. Ustalona wysokos¢
stanowi kompromis miedzy potrzeba realizacji obiektdow zgodnie z przeznaczeniem terenu
a koniecznosécia ochrony sasiednich terené6w mieszkaniowych. Dalsze obnizenie maksymalnej
wysokosci zabudowy do postulowanego poziomu 10 m mogloby prowadzi¢ do istotnych trudnosci
w realizacji budynkow ustugowych lub produkcyjnych, w szczegolnosci tych wymagajacych wiekszej
kubatury i wysokosci dla funkcjonowania ich technologii czy dziatalnosci (uwaga nr 4**);

11. Nie uwzglednia si¢ czeSci uwagi dotyczacej zmiany terenu 1KP tak, aby umozliwiat
zlokalizowanie na nim terenu dojazdu dla samochodéw. Projekt planu zawiera proponowane ustalenie
dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP w brzmieniu: ,teren komunikacji pieszo-rowerowe;j
stanowigcy dojscie i1dojazdy do budynkéw na terenie 3SMNW-U, umozliwiajacy dostep do drog
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi” (uwaga nr 4*%);

12. Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi dotyczacej usunigcia zapisu ,,w granicach jednej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego”. Ograniczenie liczby

budynkow mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej ma na celu ograniczenie intensyfikowania
zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze (uwaga nr 4**);
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13. Nie uwzglednia si¢ czgsci uwagi dotyczacej usunigcia zapisu ,,elewacja budynkow w barwach
naturalnych tynkéw, biele, barwach pastelowych”. Tego rodzaju regulacja ma na celu harmonijne
wkomponowanie zabudowy w istniejacy krajobraz oraz zachowanie spojnosci wizualnej w otoczeniu
(uwaga nr 4*%);

14. Nie uwzglednia si¢ czg$ci uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem
4U na teren zabudowy mieszkaniowej o nast¢pujgcych parametrach zabudowy i zagospodarowania
terenu: ilo$¢ kondygnacji 3, wtym poddasze uzytkowe, wysoko$¢ zabudowy do 12 m, liczba
kondygnacji nadziemnych budynkéw do 3, maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie
50%, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 1. Ograniczenie ww. wskaznikow urbanistycznych do
liczby kondygnacji do 2, wysokosci zabudowy do 10 m, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy do 30% imaksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,6 ma na celu ograniczenie
intensyfikowania zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze (uwaga nr 7% uwaga nr
4%%),

* - nr z wykazu uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu, stanowigcego zatgcznik do
Zarzgdzenia nr OR-1.0050.676.2024 Prezydenta Miasta Opola z dnia 15 pazdziernika 2024 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu

** - nr z wykazu uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu, stanowigcego zalqcznik
do Zarzqdzenia nr OR-1.0050.855.2024 Prezydenta Miasta Opola z dnia 31 grudnia 2024 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Opola

Zalacznik4.gml

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) dane
przestrzenne w postaci cyfrowej ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu

1. Stan faktyczny.

Do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu zastosowanie maja odpowiednio przepisy art. 67
ust. 3 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych inny ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z po6zn.
zm.), poniewaz w trakcie procedury planistycznej nie wystapiono o opinie i uzgodnienia przed
dniem wej$cia w zZycie zmiany ustawy, tj. 24 wrzesnia 2023 r.

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z
po6zn. zm.) polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposoboéw ich
zagospodarowania 1 zabudowy, Rada Miasta Opola w dniu 31 sierpnia 2023 r. podjeta uchwate nr
LXXVI/1314/23 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu.

Obszar objety przedmiotowym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest we wschodniej czeSci Opola w granicach trzech obrebow: Nowa
Wies Krolewska (wiekszo$¢ obszaru opracowania planu), Grudzice oraz Kolonia Gostawicka.
Granice analizowanego terenu stanowig: od potnocy: linia kolejowa nr 144 relacji Tarnowskie
Gory — Opole Gtoéwne; od zachodu: linia kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice — Wroctaw
Brochéw; od potudnia: ulica Jerzego 1 Ryszarda Kowalczykow; od wschodu: ulica Fryderyka
Kremsera, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone wzdhuiz ulicy Witolda
Gombrowicza oraz ulicy Krzysztofa Kamila Baczynskiego. Dokladny przebieg granic opracowania
projektu planu okre$la zalacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu. To teren czeéciowo
zurbanizowany, gdzie znajduje si¢ m.in. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana
przy ul. Stanistawa Przybyszewskiego, ul. Juliana Fatata iul. Gustawa Morcinka (pdtnocno-
wschodnia cze$¢ analizowanego terenu). Na analizowanym obszarze znajduja si¢ rowniez obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa, zlokalizowana przy ul. Firmowej, ul.
Fryderyka Kremsera i ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykéw. Znaczna cze$¢ obszaru opracowania
planu to niezabudowane tereny uzytkowane obecnie rolniczo. Laczna powierzchnia obszaru
opracowania projektu planu wynosi ok. 95 ha. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja drogi w
postaci ulic: Jerzego i Ryszarda Kowalczykow, Firmowej, Fryderyka Kremsera, Stefana Batorego,
Stanistawa Przybyszewskiego, Juliana Fatata, Gustawa Morcinka. Struktur¢ wlasnosci obszaru
tworza przede wszystkim grunty osob fizycznych, grunty gminne oraz Skarbu Panstwa.

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu
uzasadnia si¢ potrzebg opracowania takiego dokumentu na terenie, ktory nie posiada ustalonych
zasad zagospodarowania (badany obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z tym, w jego granicach, mogg by¢ wydawane
decyzje o warunkach zabudowy). Ponadto przestanka do rozpoczgcia prac nad projektem planu
byta potrzeba uregulowania przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu waznych ciggdéw
komunikacyjnych i odpowiednich dla nich rezerw terenu oraz wprowadzenie zasad ksztattowania
zabudowy 1zagospodarowania na wyznaczonych terenach, konieczno$§¢ wprowadzenia
odpowiednich zapiséw regulujacych sposéb zagospodarowania terenéw, w tym okreslenie
wskaznikow urbanistycznych (maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, wskaznik miejsc
postojowych, udziat powierzchni biologicznie czynnej itp.) oraz potrzeba uwzglgdnienia zapisow
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Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola (uchwata nr
LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.).

Glownym zadaniem opracowywanego dokumentu bedzie wigc ustalenie przeznaczen oraz
wprowadzenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw. Dotychczasowe
zagospodarowanie terendw przyleglych do obszaru analizowanego, istotne w kontekscie
kontynuacji funkcji oraz ustalenia wymagan dotyczacych zabudowy na obszarze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowig: od poinocy: tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéow wzdhuz ul. Wschodniej; od wschodu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wzdhuz ul. Witolda Gombrowicza oraz ul. Krzysztofa Kamila Baczynskiego; od
poludnia: tereny rolnicze oraz tereny zabudowy uslugowej wzdluz ul. Jerzego i Ryszarda
Kowalczykéw; od zachodu: tereny rolnicze.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu zawierajacy czes¢ tekstowa i1 graficzng wraz
z niniejszym uzasadnieniem. Zalacznikami do przedmiotowej uchwaly na obecnym etapie
procedury planistycznej jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Firmowej w Opolu w skali 1:2000 (zatacznik nr 1).

Projekt tekstu oraz rysunku planu zawiera obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15
ust. 2 odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zasad zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad obstugi komunikacyjnej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury, zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Biorgc pod wuwage, i1z obszar opracowania usytuowany jest poza historycznie
uksztattowanymi uktadami urbanistycznymi i nie wystepuja tu zabytki, nie ma ustalen dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego. Nie ustalono rowniez granic i sposobow zagospodarowania
terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych tj. terenow gorniczych,
obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa, z uwagi na brak takich terenow.

Z uwagi na fakt, iz integralng czeS$cia uchwaly jest rysunek planu, w ustaleniach
szczegotowych wystepuja odniesienia do rysunku w zakresie lokalizacji nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz usytuowania poszczegdlnych elementow zagospodarowania. Doktadne okreslenie
lokalizacji poszczegolnych elementow jest mozliwe, poniewaz plan opracowano w skali 1:2000, a
poza tym dodatkowo wprowadzono wymiarowanie, ktére ma na celu uczytelnienie ustalen planu.

2. Roznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

Na przedmiotowym terenie nie znajdujg si¢ zadne obowigzujace w swietle prawa miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, dlatego okre§lenie sposobu zagospodarowania i
warunkéw zabudowy poszczegdlnych obszaréw nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. decyzje wydawane sg w oparciu o przepisy rozdzialu V
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci
art. 61 (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z pozn. zm.).

W zwiazku z powyzszym, w celu wprowadzenia zasad umozliwiajacych racjonalne
wykorzystanie przestrzeni, uwzgledniajgc aktualne potrzeby miasta 1 jego mieszkancow,
opracowywany plan definiuje przeznaczenia terendw i1 wprowadza ustalenia dla terenow:
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug (MN-U), zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U), ustug (U), ustug lub produkcji (U-P), drogi
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zbiorczej (KDZ), drogi lokalnej (KDL), drogi dojazdowej (KDD), komunikacji drogowe;j
wewngetrznej (KR), komunikacji pieszo-rowerowej (KP), komunikacji kolejowej (KKK), wod
powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN), zieleni naturalnej (ZN) oraz
zieleni urzadzonej (ZP).

W  projekcie planu uwzgledniono aktualne przepisy prawa oraz czes¢ wnioskoOw
whniesionych w trakcie jego opracowywania.

3. Sposéb realizacji wymogéw zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Firmowej w Opolu
zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapisy planu uwzgledniaja wymogi art. 1 ustawy, ktére odnosza si¢ do zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej, przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania zasad
zagospodarowania i zabudowy przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe
tych dziatan.

Obowiazki okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegélowych,
dopasowanych do poszczegélnych terenow. Artykut 2 ustawy koresponduje z art. 15, stad
okreslajac przeznaczenie terendw spetnia si¢ obowigzki dotyczace ksztaltowania ladu
przestrzennego, walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu
publicznego czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Tekst oraz rysunek planu zawierajag obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad obstugi
komunikacyjnej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury, zasad i
warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci. Dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona bedzie
poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne.

W granicach opracowania projektu planu miejscowego nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych tj. tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych. Dodatkowym zagrozeniem zdrowia mieszkancéw moze by¢ hatas w tym m.in.
pochodzacy z ruchu pojazdoéw poruszajacych si¢ po istniejacych i projektowanych drogach w
obszarze opracowania planu, jak 1 w jego bezposrednim sgsiedztwie, hatas kolejowy (przez obszar
objety projektem planu przebiega linia kolejowa nr 144 relacji Tarnowskie Gory — Opole Gtowne, a
od zachodu graniczy on bezposrednio z linig kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice — Wroctaw
Brochow), a takze hatas w zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig produkcyjng i ustugowa na tym
obszarze. W zwigzku z tym odpowiednio do poszczegodlnych terendw okreslono dopuszczalny
poziom hatasu, tj. jak dla: terenéw mieszkaniowo-ustugowych”, ,terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych”, ,terenéw szpitali w miastach”, ,terenow doméw opieki spotecznej”, ,.,terendw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wzdhuz ww. linii kolejowych nr 144 1 277 mozliwosci zagospodarowania terenu sg
ograniczone wg. obowigzujacych przepiséw odrebnych, w tym m.in.:

e ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697), gdzie wskazano
m.in., iz budowle i1 budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m, z
zastrzezeniem, iz przepisu tego nie stosuje si¢ do budynkow i budowli przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0séb i rzeczy, w tym do drog

pieszych i rowerowych, oraz do budynkéw lub budowli istniejacych, stanowiacych zabytki w
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rozumieniu przepisu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (art. 53 ust. 2 1 4);

e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci 1 warunkoéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i1 krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247, z pdzn.
zm.), gdzie wskazano m.in., iz poza lasami drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w sasiedztwie linii
kolejowej biegnacej po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odleglosci nie
mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu albo gornej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej
krawedzi rowow bocznych, a w przypadkach innych niz wyzej okreslone, w odleglo$ci nie mniejszej
niz 6 m od skrajnej szyny. Ponadto w ww. rozporzadzeniu wskazuje, iz roboty ziemne moga by¢
wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego, z zastrzezeniem, iz
przepisu tego nie stosuje si¢ do robot ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i
modernizacja linii kolejowej (§4 ust. 1 1 2). Z kolei wykonywanie roboét ziemnych w odlegtosci od 4 do
20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury
(§4 ust. 3).

Wobec powyzszego, uwzgledniajac wytyczne zawarte w Poradniku dla organow
administracji publicznej wystepujgcych do Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego z wnioskiem o
uzgodnienie dokumentow planistycznych, Warszawa 2024, w planie wyznaczono strefe 20 m od
granicy obszaru kolejowego, w ktorej obowigzywaé beda wszystkie mozliwe ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego, i oznaczono ja w projekcie
planu jako: ,strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami

odrebnymi w zakresie transportu kolejowego”.
Teren opracowania jest czeSciowo zurbanizowany 1 wyposazony w infrastrukturg

techniczng, a zapisy projektu planu umozliwiaja dalszy rozwo6j zabudowy 1 infrastruktury
technicznej. Uktad komunikacyjny opracowywanego obszaru zostat zaprojektowany w taki sposéb,
aby w mozliwie jak najmniejszym stopniu ingerowat w istniejace elementy zagospodarowania takie
jak np. zabudowe, ogrodzenia, podjazdy itp., stad dla istniejacych drdég, ktdrych szerokos$¢ nie
mogla zosta¢ zwigkszona i dostosowana do parametréw drog wewngtrznych lub dojazdowych, bez
znacznej ingerencji Ww istniejace elementy zagospodarowania przestrzennego 1 zabudowy,
przeznaczono na tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolem ,KP” (o
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych zgodnymi z szeroko$ciami istniejgcych dziatek
ewidencyjnych, na ktérych si¢ znajdujg, z miejscowym poszerzeniem terenow 1KP i 3KP do 5 mw
liniach rozgraniczajacych), stanowigce dojscia 1 dojazdy do budynkow na poszczegdlnych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug (MN-U) oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U). Cze$¢ terenu 3KP (o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajagcych 6m) wyznaczono na dz. nr 27 obreb Grudzice jako teren zapewniajacy
dostepnos¢ komunikacyjng do terenu oznaczonego symbolem 4MNW-U (aby unikngé
lokalizowania zjazdoéw od terenu drogi lokalnej 6KDL). Ulicg Juliana Fatata przeznaczono w czesci
na teren 1KP o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5Sm i dlugosci ok. 67 m oraz w czegsci na
teren 2KP o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6m i dlugosci ok. 111 m. Pozostalg czgs¢ ulicy
J. Fatata przeznaczono na teren drogi dojazdowej 1KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m, z uwagi na fakt, iz droga ta stanowi dojazd do wyznaczonego terenu ustug 2U, a znaczna
czes¢ terenow potozonych wzdhuz tej drogi pozostaje wolna od zabudowy (z wyjatkiem dz. nr 5
obreb Grudzice), gdzie nie wystgpuja takie elementy zagospodarowania jak np. zabudowa,
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ogrodzenia, podjazdy, zielen przydomowa, przez co poszerzenie jej w tym miejscu do 12 m
stanowi rozwigzanie najmniej inwazyjne, wigzace si¢ z zajeciem pasa o szerokosci 8-9m obecnie
nieuzytkowanego terenu. Dostepnos¢ komunikacyjna terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug 2MN-U oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug 4-5SMNW-U zostala zapewniona m.in. od terenu 3KP o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 5m, stanowigcym dojscia i dojazdy do budynkéw na ww. terenach. Dla
cze$ci istniejacej drogi - ul. Firmowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR (teren
komunikacji drogowej wewngtrznej), przyjeto szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tozsamg z
szerokos$cig dziatek tworzacych ww. droge. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR
przyjeto szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 0 do 2,3 m jako rezerw¢ terenu na poszerzenie
wyznaczonej w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa jednorodzinnego w Opolu - Grudzicach (P6tnoc) (uchwata nr XXI1V/245/08 Rady
Miasta Opola z dnia 24 stycznia 2008 r.) drogi wewnetrznej do tacznej szerokosci 8m. Przebieg
drogi lokalnej 4KDL uwzglednia decyzje nr 6/22 Prezydenta Miasta Opola z dnia 12 grudnia 2022
r. zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowe] wraz z kontynuacjg tej drogi w kierunku
potnocnym, gdzie wyznacza si¢ teren o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 57m jako rezerwe
terenu pod realizacj¢ petli komunikacji autobusowej. Teren drogi dojazdowej 4KDD zostat
wyznaczony w celu zapewnienia alternatywnego dojazdu z ul. Jerzego i Ryszarda Kowalczykow
(1KDZ) do terenow ustug lub produkcji w przypadku awaryjnej niedroznosci innych drog, np.
3KDL.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe maja wprowadzone ustalenia dotyczace
wskaznikow wykorzystania terenéw tj. maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢
zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, oraz wskazniki miejsc postojowych dla
samochodow 1 roweréw. Zrezygnowano z ustalania wskaznikow na terenach infrastruktury
komunikacyjnej (KDZ, KDL, KDD, KR, KP), zieleni urzadzonej (ZP), woéd powierzchniowych
srodladowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN), poniewaz nie przewiduje si¢ na nich zabudowy. Na
w peli zainwestowanych terenach przyjeto parametry zabudowy adekwatnie do istniejacego
zagospodarowania.

Dla terenow przeznaczonych pod realizacje zieleni urzadzonej (ZP), wod
powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN), terenéow zwigzanych
z infrastrukturg komunikacyjng (KDZ, KDL, KDD, KR, KP) oraz komunikacji kolejowej (KKK)
nie wprowadzono szczegdtowych zasad i warunkow scalen 1 podziatow nieruchomosci (szerokosci
frontow dziatek, powierzchnia dziatek, czy tez usytuowanie granic w stosunku do pasa
drogowego), poniewaz brak jest przestanek do stanowienia ustalen dla ww. terendow w tym
zakresie. Brak regulacji w projekcie planu wynika z przyjecia zalozenia, ze sg to gtownie tereny
ogodlnodostepne, o cechach przestrzeni publicznej (z wylaczeniem terendw komunikacji kolejowej).
Tereny nie powinny by¢ przedmiotem obrotu i nie przewiduje si¢ na nich lokalizacji zabudowy,
przez co nie ma przestanek do ustalenia zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

Skala rysunku planu 1:2000 zostata przyje¢ta z uwagi na sporzadzanie planu obejmujacego
obszar o znacznej powierzchni wynoszacej okoto 95 ha, zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza uchwata okresla stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optaty, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 15% na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug (MN-U) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug (MNW-U), 20% - na terenach ustug (U) oraz 30% na terenach ustug lub produkcji (U-P). Na
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pozostalych terenach stawke procentowa ustalono w wysokosci 0%, poniewaz s3 to tereny drog
publicznych (KDZ, KDL, KDD), komunikacji drogowej wewngtrznej (KR), komunikacji pieszo-
rowerowej (KP), wod powierzchniowych srodlagdowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN), zieleni
naturalnej (ZN), zieleni urzadzonej (ZP) oraz komunikacji kolejowej (KKK), na ktérych nie bedzie
wystepowal wzrost wartosci nieruchomosci lub docelowo powinny sta¢ si¢ wlasnoscig gminy.

Rysunek planu stanowi integralng czg¢s¢ uchwaly, poniewaz w zapisach wystepuja czgsto
odwotania do rysunku, np. okreslajac przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Celem
utatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do
wprowadzenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen.

4. Zgodnos$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualno$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola przeprowadzana
jest systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu, co najmniej raz w czasie trwania
kadencji Rady Miasta Opola. W ocenie przyjetej Uchwatg nr LXXII1/1265/23 Rady Miasta Opola z
dnia 25 maja 2023 r., wskazano na konieczno$¢ sukcesywnego opracowywania planéw na
obszarach miasta pozbawionych dotychczas plandw miejscowych, w tym na obszarach, na ktoérych
zarejestrowano wnioski o sporzadzenie planu. Teren opracowania projektu planu nalezy zarowno
do obszardéw, na ktérych zarejestrowano wnioski o sporzadzenie planu, jak réwniez do obszarow,
gdzie wydawane sa decyzje o warunkach zabudowy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Opola (uchwata nr LXVI/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.) teren objety projektem planu potozony
jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 23 — Nowa Wie$ Krolewska oraz nr 24 - Grudzice.
Dokument ten jako kierunek zagospodarowania przewiduje strefe aktywnosci gospodarczych
23.3.P 1 24.3P jednostki urbanistycznej Nowa Wie§ Krolewska oraz Grudzice oraz strefg
mieszkaniowg 24.1.M jednostki urbanistycznej Grudzice.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wypelnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte
w Studium.

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoteczne, gospodarcze, finansowe i prawne.

W  procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie z zapisami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024
r. poz. 1112).

W prognozie oddzialywania na srodowisko stwierdzono, iz realizacja ustalen projektu planu
moze wywola¢ zarowno oddziatlywania korzystne, neutralne, jak réwniez niekorzystne — te za$
moga by¢ czesciowo rekompensowane przez oddziatywania korzystne. Realizacja ustalen planu
moze mie¢ korzystny wplyw na srodowisko przyrodnicze w przypadku terendw zieleni naturalne;j
(ZN), zieleni urzadzonej (ZP) oraz wdéd powierzchniowych $rdédladowych lub zieleni naturalnej
(WS-ZN). Oddziatywanie korzystne moze mie¢ charakter widocznych lub niewidocznych zmian w
srodowisku. Prognozuje si¢, iz realizacja ustalen planu nie zmieni stanu $rodowiska
przyrodniczego, czyli nowe zagospodarowanie terendw zgodnie z projektowanym planem moze
mie¢ podobny wpltyw na S$rodowisko jak dotychczasowe zagospodarowanie, w przypadku
przeznaczenia na cze$¢ terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug (MN-U),
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terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U), terenow
komunikacji drogowej wewngtrznej (KR), komunikacji pieszo-rowerowej (KP), komunikacji
kolejowej (KKK) oraz cze$¢ terendéw drog zbiorczych (KDZ). Przedmiotowe przeznaczenia sg
realizowane na terenach, ktore czgSciowo pelnig juz funkcje zgodnie z przeznaczeniem. Moga
rowniez zdarzy¢ si¢ oddzialywania o charakterze niekorzystnym, w przypadku terenow ustug (U),
ustug lub produkcji (U-P), czesci terendw drog zbiorczych (KDZ), drég lokalnych (KDL) oraz
dojazdowych (KDD). Biorgc pod uwage wymogi prawne odnoszace si¢ do ochrony srodowiska,
stosowanie najlepszych dostepnych technologii dla realizacji przedsigwzig¢ na etapie niniejszej
prognozy oceniono oddziatywanie niekorzystne wynikajace z realizacji projektowanych ustalen,
niepowodujace widocznych zmian w §rodowisku.

Celem przedmiotowego projektu planu jest uzupeknienie przestrzeni o funkcje preferowane,
charakterystyczne dla tego obszaréw miast, majac na uwadze potrzeby srodowiska naturalnego.
W projekcie planu zapisano rozwigzania chronigce srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi t;.
pozostawienie znacznego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wzbogacenie terenéw o zielen,
zwigkszenie retencji w gruncie, realizacje systemow chronigcych grunt i wody powierzchniowe
i podziemne, a takze dzialan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza i emisje hatasu.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do projektu planu sporzadza si¢ prognozg¢ skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z przeprowadzonej analizy wynika, iz
uchwalenie projektu planu miejscowego bedzie rodzito skutki finansowe, zarowno te, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz takie, ktore do nich nie naleza. Do zadan witasnych gminy beda
nalezaly w szczegdlnosci wydatki zwigzane z wykupem gruntow przeznaczonych na cele
publiczne, realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — budowy 1 rozbudowy
infrastruktury wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, o$wietlenia, czy budowy i przebudowy uktadu
komunikacyjnego. Teren opracowania jest czesciowo wyposazony w infrastrukture techniczng.
Realizacja docelowego uktadu komunikacyjnego wymaga zarezerwowania srodkow finansowych
w wysokosci okoto 27,9 min zt, wykonanie o$wietlenia okoto 1,9 min zl, natomiast budowa
infrastruktury technicznej okoto 3,5 miln zl. Laczny szacowany koszt budowy droég wraz z
infrastrukturg techniczng przewiduje si¢ w wysokosci okoto 33,3 miln zl. Skutki finansowe
zwigzane s3 takze z docelowym przejgciem przez gming gruntow przeznaczonych w planie na cele
publiczne (ok. 847,9 a).

Ustalenia projektu planu miejscowego z chwilg wejscia w zycie staja si¢ powszechnie
obowigzujace na jego obszarze. Plan staje si¢ podstawa do wydawania decyzji administracyjnych
(W tym pozwolen na budowe). Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z
art. 35 ustawy o planowaniu wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zroédla finansowania.

Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowa realizacjg wszystkich jego ustalen,
a przeprowadzenie zgodnie z nimi poszczegolnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan,
w tym zarezerwowania srodkéw finansowych w budzecie miasta. Realizacja ustalen projektu planu
bedzie nastepowata stopniowo, wedlug biezacych potrzeb i mozliwosci finansowych miasta.
W projekcie planu nie okresla si¢ terminu realizacji jego ustalen ani nie sporzadza harmonogramu
wydatkow.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych
srodkow na realizacje ustalen projektu planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji
wydziaty 1jednostki merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowac S$rodki finansowe.
Srodki na realizacje ww.zadah moga pochodzi¢ z budzetu miasta (réwniez poprzez
wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz
innych $rodkow zewnetrznych), z udziatu inwestorow i wilascicieli nieruchomosci w finansowaniu
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inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym oraz realizacji partnerstwa
publiczno-prywatnego.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie
z wymogami okreSlonymi w art. 17 ustawy o planowaniu, z zapewnieniem jawnosci i
przejrzystosci procedury planistycznej. Procedure t¢ mozna §ledzi¢ na biezaco, zapoznajac si¢ z
dokumentami zaréwno w siedzibie Urzedu Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej. Wnioski do planu sktadano od 3 pazdziernika 2023 r. do 24 pazdziernika 2023 r.
Whiesiono ogétem 32 pisma. Etap opiniowania i uzgadniania projektu planu z wiasciwymi
organami 1 instytucjami rozpoczal si¢ w maju 2024 r. Prezydent Miasta Opola zarzadzeniem nr
OR.1.0050.586.2024 z dnia 20 sierpnia 2024 r. rozpatrzyl wnioski ztozone do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: 17 wnioskow uwzgledniono w catosci, 14 wnioskow
uwzgledniono w czesci, a w czgsci nie uwzgledniono, jednego wniosku nie uwzgledniono w
catosci.

Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce w dniach 21 sierpnia 2024
r. do 12 wrze$nia 2024 r. Ostateczny termin na wnoszenie uwag do projektu planu ustalono na 26
wrzesnia 2024 r. W dniu 3 wrzednia 2024 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu. Na dyskusje¢ publiczng, poza pracownikami Biura
Urbanistycznego, stawity si¢ dwie osoby. W ustanowionym terminie na wnoszenie uwag do
tutejszego urzedu wptynelo 8 uwag, z czego jedna sktadata si¢ z 22 postulatow. Prezydent Miasta
Opola rozpatrzyl uwagi zarzadzeniem nr OR-1.0050.676.2024 z dnia 15 pazdziernika 2024 r. w
nastepujacy sposob: jedng uwage uwzgledniono w catosci; 5 uwag uwzgledniono w czgsci, a w
czesci nie uwzgledniono; dwdch uwag nie uwzgledniono w catosci. Nie uwzgledniono:

1. czeSci uwagi dotyczacej wniosku o wyasfaltowanie drog dojazdowych do wszystkich firm przy ulicy
Firmowej w Opolu wraz z likwidacjg dziur; budowg Sciezki pieszo-rowerowej wzdluz ulicy
Kowalczykow w Opolu od wiaduktu do ulicy Kremsera, a takze w jej §ladzie; wykonanie chodnika
wzdtuz ulicy Firmowej w Opolu; wykonanie utwardzonego potaczenia pieszego od ulicy Batorego
bezposrednio z biurowcem zlokalizowanym przy ul. Firmowej 1; utworzenie sygnalizacji §wietlnej
dla pieszych przy skrzyzowaniu ul. Kowalczykéw z Firmowa oraz realizacje nowego o$wietlenia ul.
Firmowej, z uwagi na fakt, iz wskazane postulaty znajduja si¢ poza mozliwosciami wynikajacymi
bezposrednio z zakresu planu miejscowego. Uwage przekazano do Wydziatu Infrastruktury
Technicznej 1 Gospodarki Komunalnej Urzgdu Miasta Opola oraz Miejskiego Zarzadu Drog w Opolu;

2. czeSci uwagi dotyczacej przeznaczenia catej dziatki nr 2762/2 obreb Grudzice pod zabudowe.
Realizujac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Opola w postaci obowiazku wprowadzania nowych terendw zieleni urzadzonej, jak rowniez
zapewnienia wszystkim osiedlom bezposredniego dostepu do terenéw rekreacyjnych i zieleni, projekt
planu wyznacza teren zieleni urzadzonej 1ZP, ktory obejmuje fragment dziatki nr 2762/2 obregb
Grudzice;

3. uwagi dotyczacej wniosku o rozszerzenie przeznaczenia uzupetniajacego dla terendw oznaczonych
symbolami 1U-P i 4U-P o teren gospodarowania odpadami z wykluczeniem terenu sktadowiska
odpadow oraz terenu spalarni odpadéw. W ramach ustalonych w projekcie planu przeznaczen terenow
dla obszaré6w oznaczonych symbolami 1U-P i 4U-P mozliwe jest gospodarowanie odpadami w
zwigzku z prowadzong przez skladajacego uwage dzialalnoscia gospodarcza. Potwierdzenie
powyzszego znajduje odzwierciedlenie w utrwalonej linii orzecznictwa sadowego, ktora wskazuje, ze

nie tylko w ramach terenéw oznaczonych w planie miejscowym jako tereny gospodarowania
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odpadami lub dla ktérych ustalono przeznaczenie terenu na ww. cele, mozliwe jest prowadzenie
dziatalnosci, z ktora wiaze si¢ gospodarowanie odpadami (np. wyrok NSA z dnia 31 stycznia 2017 r.
sygn. II OSK 1553/16; wyrok WSA w Lodzi z dnia 22 lutego 2022 sygn. II SA/L.d 855/21);

4. czesci uwagi (sktadajacej si¢ tacznie z 22 postulatoéw) w zakresie:

a) wniosku o zmiang sformulowania ,,z wylgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego” na ,,z
wylaczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego, o ktorym mowa w art. 2 pkt 27 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” celem usunigcia watpliwosci interpretacyjnych
zwigzanych z istnieniem pojgcia ,,wielkopowierzchniowego obiektu handlowego” w ustawie o
tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Powolana w tresci uwagi
ustawa z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dzialaniu wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych zostata uchylona dnia 11 lipca 2008 r. wskutek Wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z
dnia 8 lipca 2008 r. (sygn. akt K 46/07). Wobec powyzszego jedyna ustawowa definicja handlu
wielkopowierzchniowego znajduje si¢ obecnie w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zatem nie budzi ona zadnych watpliwosci interpretacyjnych;

b) wniosku o uzupelienie przeznaczenia terenu 2U-P poprzez wprowadzenie w tresci planu
dopuszczenia lokalizacji obiektow matej architektury oraz budowli i rzadzen reklamowych
o wysokosci 25 m. Wspomniane kwestie w gminie Opole reguluje uchwata nr XI1I/199/19 Rady
Miasta Opola z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen w Opolu, dlatego
brak jest potrzeby wprowadzania wnioskowanego zapisu;

c) wniosku o uzupehlienie przeznaczenia terenu 2U-P poprzez wprowadzenie w tresci planu
dopuszczenia lokalizacji obiektow mieszkalnych i hoteli robotniczych przeznaczonych dla
pracownikow, z wuwagi na mozliwe ucigzliwosci zwigzane z hatasem przemystowym
i komunikacyjnym. Dopuszczenie budowy ww. obiektdw nie stanowi samo w sobie przyczyn
ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem, natomiast projektowane tereny ustug lub produkcji moga
negatywnie oddzialtywac na tego typu obiekty m.in. w zakresie klimatu akustycznego;

d) wniosku o zmiang wartosci maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenu 2U-P celem ustalenia
ww. wskaznika na tym samym poziomie dla kazdego z podstawowych przeznaczen terenu.
Ograniczenie wartosci maksymalnej powierzchni zabudowy dotyczy przeznaczenia na teren ustug z
wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, szpitali, domow opieki spotecznej, zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy (maksymalny udziat powierzchni
zabudowy na poziomie 50%) z uwagi na ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola. W studium wskazane dziatki znajduja si¢ w granicach
strefy aktywnos$ci gospodarczej 23.3.P. Dla funkcji uslugowej w strefie aktywnosci gospodarczej
studium ustala powierzchni¢ zabudowy na poziomie 30-50%;

e) wniosku o zmiang warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 2U-P
na poziomie 10%. Ustalenie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie na poziomie
20% wynika z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola.
W studium wskazane dziatki znajdujg si¢ w granicach strefy aktywnos$ci gospodarczej 23.3.P. W
strefie aktywnosci gospodarczych dla funkcji ustugowej i przemystowej minimalna powierzchnia
biologicznie czynna w ww. dokumencie zostata ustalona na poziomie 20%;

f) wniosku o wykreslenie zapisu dotyczacego zakazu bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na miejscach postojowych, dojsciach i dojazdach ustalonego dla terenu 2U-P. Argumenty za
zakazem bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach postojowych, dojsciach i
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dojazdach (tj. utwardzonych obszarach) koncentruja si¢ wokot korzysci hydrologicznych.
Powierzchnie biologicznie czynne, szczegélnie na gruncie rodzimym, lepiej wchtaniaja wode
opadowa, co zmniejsza ryzyko nadmiernego obcigzenia kanalizacji deszczowej i wystgpowania
lokalnych podtopien. Twarde nawierzchnie, nawet jesli maja pewna przepuszczalno$¢ (np. plyty
azurowe) nie zapewniaja takiej efektywnosci w retencjonowaniu wody jak naturalna gleba.
Powierzchnie biologicznie czynne na gruncie rodzimym wspieraja takze lokalng bior6znorodnosc,
tworzac siedliska dla roznych gatunkéw roslin, owadoéw i innych matych zwierzat. Utwardzone w
cze$ci powierzchnie ograniczaja badz catkowicie pozbawiaja tereny tego typu naturalnego
potencjatu;

g) wniosku o zmiang w projekcie planu wysokosci budowli z 30 m do 40 m ustalonej dla terenu 2U-P.
Obszar przeznaczony na teren ustug i produkcji potozony jest pomigdzy terenami mieszkaniowymi
Grudzic i Nowej Wsi Krélewskiej. Aby w jak najwigkszym stopniu ograniczy¢ wplyw nowej
zabudowy przemystowo-ustugowej m.in. na mieszkancoéw tych dzielnic, nalezy zachowa¢ obecny
limit wysokos$ci, tj. 30 m. Im wyzsza dopuszczalna wysokos¢, tym wigeksze ryzyko powstania
obiektow dysharmonijnych, ktére w sposob znaczacy moga oddziatywac na lokalny krajobraz, co
dodatkowo moze wprowadza¢ dyskomfort dla okolicznych mieszkancow;

h) wniosku o wykre$lenie z projektu planu zapisu dla terenu 2U-P dotyczacego wysokosci
nadziemnych cze$ci infrastruktury technicznej do 7m. Ww. ustalenie wynika z koniecznosci
ograniczania negatywnego wplywu wizualnego tych urzadzen na otoczenie, a jednocze$nie
umozliwia efektywne funkcjonowanie obiektow ustugowo-produkcyjnych;

1) wniosku o zmiang w projekcie planu dla terenu 2U-P wskaznika miejsc postojowych (m.p.) dla
samochodéw z ,minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej” na ,minimum 5 m.p. na
1000m? powierzchni uzytkowej”. Ustalenie wskaznika miejsc postojowych na poziomie 20 m.p. na
1000m? powierzchni uzytkowej wynika z wustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola;

j)  wniosku o zmian¢ w projekcie planu dla terenu 2U-P wskaznika miejsc postojowych (m.p.) dla
samochodoéw z ,,minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych, bazach,
sktadach 1 magazynach” na ,,minimum 5 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,
bazach, sktadach i magazynach”. Ustalenie wskaznika miejsc postojowych na poziomie 10 m.p. na
100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach wynika z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

k) wniosku o wprowadzenie w tresci planu dla terenu 2U-P zapisu dopuszczajacego stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych do odprowadzania Sciekéw komunalnych;

1) wniosku o zmiang¢ warto$ci stawki procentowej okreslonej dla terenu 2U-P, na podstawie ktore;
ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z 30% do 20%. Przyjeta w gminie Opole polityka w tym zakresie
stanowi, iz dla samych terenow ustug stawke te ustala si¢ na poziomie 20%, jednak w przypadku
funkcji mieszanej, jak w tym przypadku ustug lub produkcji (U-P), stawke te ustala si¢ na poziomie
30%;

m) postulatu dotyczacego ustalenia przebiegu drogi oznaczonej symbolem 2KDZ poza terenem dziatki
nr 1477 obr¢b Nowa Wie$ Krolewska. Droga ta, bedgca drogg publiczng o klasie drogi zbiorczej,
stanowi istotny element zaprojektowanego uktadu drogowego obszaru planu, zapewniajacy
wlasciwa obsluge komunikacyjng projektowanych terenéw ustug lub produkcji. Dziatki nr 1477
obreb Nowa Wie$§ Krolewska posiada powierzchnie 3,7123 ha, a na cele drogi oznaczonej w
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projekcie planu symbolem 2KDZ przeznaczono jedynie ok. 252 m2 tej dzialki, przez co jej przyszte

zagospodarowanie bedzie nadal mozliwe w bardzo duzym stopniu. Dziatki potozone na zachdd od

terenu ww. drogi majg znacznie mniejsze powierzchnie, przez co wyznaczenie na nich fragmentu tej

drogi dodatkowo wptyngtoby niekorzystnie na mozliwo$¢ zagospodarowania tych dziatek w

przysztosci;

5. czesci uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 25 obreb Grudzice na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej oraz szeregowej, ustalenia wysokosci zabudowy do 12 m i iloSci
kondygnacji do 3, w tym poddasza uzytkowe. Brak mozliwosci realizacji zabudowy blizniaczej i
szeregowej, a takze ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 m, ilosci kondygnacji do 2 i powierzchni
zabudowy do 30% ma na celu ograniczenie intensyfikowania zabudowy na przedmiotowym obszarze;

6. czesci uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego w projekcie planu jako 4U na teren
zabudowy mieszkaniowej o parametrach jak w obszarze 3MNW-U z uwzglednieniem wnioskowanych
zmian. Teren 4U znajduje si¢ bezposrednio przy nowoprojektowanej drodze oznaczonej w projekcie
planu symbolem 6KDL, ktéra moze w przysztosci generowaé roéznego rodzaju ucigzliwosci (halas,
zanieczyszczenie powietrza) wplywajgce negatywnie na jako$¢ zycia mieszkancow. Wobec
powyzszego bezposrednio w rejonie drogi 6KDL tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug
wyznaczono m.in. na nieruchomos$ciach, na ktorych istnieje, badz jest realizowana zabudowa, a
pozostate tereny przeznaczono m.in. na teren ustug;

7. uwagi dotyczacej zmiany przebiegu drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 3KDL wraz
z przylegajacym do niej pasem zieleni urzagdzonej 2ZP, przebiegajacej m.in. przez czgs¢ dziatki nr 1368
obr¢gb Nowa Wie$ Krolewska. Droga ta, bedgca drogg publiczng o klasie drogi lokalnej, stanowi istotny
element zaprojektowanego uktadu drogowego obszaru planu, zapewniajagcy wlasciwa obstuge
komunikacyjng projektowanych terenow ustug lub produkc;ji.

Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce w dniach 21 sierpnia 2024 r. do 12
wrzesnia 2024 r. Ostateczny termin na wnoszenie uwag do projektu planu ustalono na 26 wrzesnia
2024 r. W dniu 3 wrze$nia 2024 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu. Na dyskusje publiczng, poza pracownikami Biura
Urbanistycznego, stawily si¢ dwie osoby. W ustanowionym terminie na wnoszenie uwag do
tutejszego urzedu wptynelo 8 uwag, z czego jedna sktadata si¢ z 22 postulatow. Prezydent Miasta
Opola rozpatrzyl uwagi w nastepujacy sposob: jedna uwage uwzgledniono w catodci; 5 uwag
uwzgledniono w czgsci, a w czgsci nie uwzgledniono; dwoch uwag nie uwzgledniono w catosci.
Nie uwzgledniono:

Po etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ponownie przeanalizowano
parametry zabudowy ustalone na terenach ustug lub produkcji, znajdujacych si¢ w sasiedztwie
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W wyniku ww. analizy wprowadzono korekty
do projektu planu, w tym m.in. na terenie oznaczonym symbolem 1U-P wprowadzono obszar
lokalizacji obiektow o wysokosci do 15m, a takze zmniejszono maksymalng wysokos$¢ budynkow
na terenie 3U-P. Wobec wprowadzonych zmian w listopadzie 2024 r. wystapiono ponownie (W
niezbednym zakresie) o uzgodnienie projektu planu. Ponowne wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu miato miejsce w dniach od 13 listopada 2024 r. do 4 grudnia 2024 r.
Ostateczny termin na wnoszenie uwag do projektu planu ustalono na 18 grudnia 2024 r. W dniu 28
listopada 2024 r. przeprowadzono kolejng dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu. Na dyskusje publiczng, poza pracownikiem Biura Urbanistycznego, stawily si¢
dwie osoby. W ustanowionym terminie na wnoszenie uwag do tutejszego urzedu wptynety 4 uwagi.
Prezydent Miasta Opola rozpatrzyl uwagi zarzadzeniem nr OR-1.0050.855.2024 z dnia 31 grudnia
2024 r. Wszystkie uwagi uwzgledniono czeSciowo, aczgSciowo nie uwzgledniono. Nie
uwzgledniono uwag w czesci:
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1. przeznaczenia catej dz. nr 27 obr¢b Grudzice, przeznaczonej na teren ustug (4U), na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazana dzialka znajduje si¢  bezposrednio przy
nowoprojektowanym terenie drogi lokalnej, oznaczonym symbolem 6KDL, wobec czego na
przedmiotowej dzialce oprocz zabudowy mieszkaniowej dopuszczono rowniez zabudowe ustugowa,
przeznaczajac dziatke na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
(4MNW-U),

2. zwigkszenia parametru wysokosci budynkoéw na terenie 1U-P. W przypadku terenu 1U-P pierwotnie
zaktadano maksymalng wysokos¢ zabudowy do 25 m. JednakZze majac na uwadze ograniczenie
potencjalnego negatywnego oddziatywania zabudowy ustugowej lub produkcyjnej na tereny
sasiadujace, w szczegolnosci na obszary zabudowy mieszkaniowej, zdecydowano si¢ na znaczace
obnizenie tego parametru do 15 m. Ustalona wysoko$¢ stanowi kompromis miedzy potrzeba
realizacji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem terenu a koniecznoscia ochrony sgsiednich terenéw
mieszkaniowych. Dodatkowo w wydanej decyzji o warunkach zabudowy na dzialkach wskazanych
w uwadze wysokos$¢ zabudowy ustalono na 10 m,

3. dopuszczenia na dz. nr 25 obr¢b Grudzice zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i
szeregowej, ilosci kondygnacji 3, w tym poddasza uzytkowego, wysokosci zabudowy do 12 m,
liczby kondygnacji nadziemnych budynkoéw do 3, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na
poziomie 50%, maksymalnej intensywnosci zabudowy do 1. Brak mozliwosci realizacji zabudowy
blizniaczej 1 szeregowej, a takze ograniczenie wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji,
intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy ma na celu ograniczenie
intensyfikowania zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze,

4. zmiany wysokosci zabudowy w strefie ograniczenia wysokosci zabudowy na terenie 1U-P z 15 m
do 10 m oraz poszerzenia ww. strefy o 10 m w glab terenu 1U-P. W przypadku terenu 1U-P
pierwotnie zakladano maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 25 m. Jednakze, majac na uwadze
ograniczenie potencjalnego negatywnego oddziatywania zabudowy ustugowej lub produkcyjnej na
tereny sasiadujace, w szczego6lnos$ci na obszary zabudowy mieszkaniowej, zdecydowano si¢ na
znaczace obnizenie tego parametru do 15 m. Ustalona wysoko$¢ stanowi kompromis miedzy
potrzebg realizacji obiektow zgodnie z przeznaczeniem terenu a koniecznos$cig ochrony sgsiednich
terenéw mieszkaniowych. Dalsze obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do postulowanego
poziomu 10 m mogloby prowadzi¢ do istotnych trudnosci w realizacji budynkow ushlugowych lub
produkcyjnych, w szczegodlnosci tych wymagajacych wigkszej kubatury i1 wysokosci dla
funkcjonowania ich technologii czy dziatalnosci,

5. zmiany terenu 1KP tak, aby umozliwiat zlokalizowanie na nim terenu dojazdu dla samochodow.
Projekt planu zawiera proponowane ustalenie dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP
w brzmieniu: ,,teren komunikacji pieszo-rowerowej stanowiacy dojscie i dojazdy do budynkéw na
terenie 3SMNW-U, umozliwiajacy dostep do drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi”,

6. usunic¢cia zapisu ,,w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego”. Ograniczenie liczby budynkéw mieszkalnych na jednej dziatlce budowlanej ma na
celu ograniczenie intensyfikowania zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze,

7. usunigcia zapisu ,.elewacja budynkow w barwach naturalnych tynkéw, biele, barwach pastelowych”.
Tego rodzaju regulacja ma na celu harmonijne wkomponowanie zabudowy w istniejacy krajobraz
oraz zachowanie spojnosci wizualnej w otoczeniu,

8. zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 4U na teren zabudowy mieszkaniowe;j

o nastgpujacych parametrach zabudowy i zagospodarowania terenu: ilos¢ kondygnacji 3, w tym
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poddasze uzytkowe, wysokos$¢ zabudowy do 12 m, liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do

3, maksymalny udzial powierzchni zabudowy na poziomie 50%, maksymalna intensywno$¢

zabudowy do 1. Ograniczenie ww. wskaznikow urbanistycznych do liczby kondygnacji do 2,

wysoko$ci zabudowy do 10 m, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy do 30% i

maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,6 ma na celu ograniczenie intensyfikowania zabudowy

mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze.

Po drugim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu dokonano w nim jeszcze niewielkich
modyfikacji - zmieniono przeznaczenia terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (1KP, 2KP, 3KP) na tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej (teren 1KP zmieniono na teren 4KR, teren 3KP zmieniono na teren
5KR) oraz drogi dojazdowe (teren 2KP wilaczono do terenu drogi dojazdowej 1KDD). W zwiazku
Z powyzszym wystapiono ponownie o uzgodnienie projektu planu z Miejskim Zarzadem Drog w Opolu.

8. Objasnienia.

Projekt planu opracowywano w zakresie zgodnym z zapisami ww. ustawy o planowaniu,
przy zachowaniu $cisle okre$lonej procedury. Dokument ten realizuje podstawowy cel planowania
przestrzennego, jakim jest wprowadzanie zasad zagospodarowania, przyjmujac tad przestrzenny
1 zrbwnowazony rozwdj za podstawe wszelkich dziatan.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu ustalajgc przeznaczenie terenu, potencjalny
sposOb jego zagospodarowania oraz mozliwosci korzystania, Organ wazyl zarowno interes
publiczny, jak 1interesy prywatne. Przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne wybierajac takie rozwigzania projektowe, ktére sa
optymalne i1 kompromisowe. Prowadzone prace planistyczne zmierzaty do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, ale starano si¢ takze uwzgledni¢ aktualne potrzeby zmian.
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