Druk nr 254

UCHWALANR .../ .../ ...
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Cmentarna I'"" w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) w zwiagzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824), zgodnie zart. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz w zwiagzku
zuchwatg Nr [I/19/24 Rady Miasta Opola z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna I’ w Opolu,
Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna I”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miasta Opola, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Opola,
uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwatg Nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czg$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowigcy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zalacznik
nr 3;

4) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 5.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych termindéw i pojec;

2) przepisow szczegotowych, zawartych w kartach terenow, odnoszacych si¢ do
poszczegbdlnych terenow wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwatyg dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegodtowych dla
poszczegolnych terendéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktorym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia
lub grupe tych klas, ktére dominujg na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu
1 na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajagcym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
czg$¢ terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cz¢sci budynkow, wiat
oraz obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

9) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany
(przegrody) nadziemnej czgs$ci budynku, wiaty lub obiektu budowlanego niepolaczonego
trwale z gruntem, wydzielonego =z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych,
posiadajacego fundamenty i dach, z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofnigcia
czesci zabudowy za wskazang lini¢, pod warunkiem, ze glebokos$¢ cofnigcia nie moze
przekroczy¢ 2 m, a powierzchnia cofnigcia nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni §ciany
elewacji;

10) zakazie lokalizacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkéw na terenie;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

12) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych ponad 12°;

13) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznaczone w liczbie nie mniejszej niz;

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogo6lnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,
z zastrzezeniem, ze dla drog publicznych, stref zamieszkania 1 stref ruchu obowigzuje
liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obiektu budowlanego
lub obiekt matej architektury, ktéry koncentruje uwage obserwatorow w najblizszym jego
otoczeniu;

§ 4. 1. Na rysunku planu, w granicach opracowania planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) kierunki gléwnych kalenic;

7) akcenty architektoniczne;

8) zabytki,

9) odlegtos¢ 50m od granicy cmentarza;
10) odleglos$¢ 150m od granicy cmentarza.

2. Niewymienione w ust. I, pozostale elementy rysunku w granicach opracowania planu,
majg charakter informacyjny.

3. Elementy rysunku wykraczajace poza granice planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. KARTA TERENU NR 001

1) SYMBOL I NR TERENU: 1MW-U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 4,6 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug z zastrzezeniem tiret

. drugie,
a) podstawowe: - dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie ustugi edukacji lub ustugi nauki lub
ustugi kultury i rozrywki,
b) uzupetniajace: nie ustala sig;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,7 do 1,0,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 60%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20% z zastrzezeniem tiret
piate i szoste,

- do bilansowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
dopuszcza si¢ 10% udziatu powierzchni biologicznie czynnej potozonej na
tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

obowigzujaca na elewacji istniejacego budynku zabytkowego, zgodnie z
rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12m,

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ budowli do 5m z wyjatkiem latarn,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw od 2 do 3,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy:
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d) dachy:

- strome, dwuspadowe i czterospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
w przedziale 35°-40°,w odcieniach koloru czerwonego,

- nie dopuszcza si¢ dachéw mansardowych,

- kierunek glownej kalenicy budynku zlokalizowanego wzdtuz ul. Cmentarne;j
zgodnie z rysunkiem planu;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” zgodnie z przepisami

odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

dla zabytku oznaczonego na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytu, ksztaltu dachu,
rodzaju materialu pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewngtrznych, detali
architektonicznych, stolarki otworowej, rOwniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnienie detalu i odtworzenie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementoéw technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnosci klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
frontowych elewacjach,

- dopuszcza sig¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem
zachowania formy i ksztattu dachu;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

w odlegtosci do 50m i do 150m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy
odrebne;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktérej
zostaly zamontowane,

- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,
- w garazach wielostanowiskowych,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od ul. Cmentarnej poza granicami planu;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

- z miejskiej sieci wodociagowej po niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty
zewngetrzne,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem rowdw melioracyjnych
poprzez systemy retencyjne na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego i $redniego
ci$nienia,
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g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

7 istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od ul. Cmentarnej poza granicami planu minimum 25m,

b) powierzchnia dziatki minimum 4a,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do ul. Cmentarnej poza granicami planu od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL I NR TERENU:

1U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

283,5 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- teren ushug z zastrzezeniem tiret drugie,
- dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie ushugi zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustugi edukacji lub ustugi sportu i rekreacji lub ustugi kultury i rozrywki,

b) uzupehiajace:

teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,0,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% z zastrzezeniem tiret
piate i szoste,

- do bilansowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
dopuszcza si¢ 10% udziatu powierzchni biologicznie czynnej potozonej na
tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

- obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw z dachami stromymi 13m z zastrzezeniem
pkt 8 lit. a tiret drugie,

- maksymalna wysokos$¢ budynkow z dachami ptaskimi 8m z zastrzezeniem pkt
8 lit. a tiret drugie,

- maksymalna wysokos¢ hal sportowych z dachami innymi niz te, o ktorych
mowa w tiret pierwsze i drugie 12m,

- maksymalna wysokos¢ budowli 10m z wyjatkiem latarn,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow od 1 do 3 z zastrzezeniem pkt 8
lit. a tiret drugie,

d) dachy:

- wzdhuz obowiazujacych linii zabudowy, strome, dwuspadowe i czterospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci w przedziale 35°-40°, w odcieniach
koloru czerwonego,

- plaskie,

- dowolne dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 8 lit. a tiret drugie, a takze dla hal
sportowych,

- nie dopuszcza si¢ dachow mansardowych,

- kierunki gtéwnych kalenic zgodnie z rysunkiem planu,

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

przepisami odrebnymi;

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.,terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” zgodnie z

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

dla zabytku oznaczonego na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytu, ksztaltu dachu,
rodzaju materialu pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewngtrznych, detali
architektonicznych, stolarki otworowej, rOwniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnienie detalu i odtworzenie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
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detale architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementoéw technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnosci klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
frontowych elewacjach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem
zachowania formy i ksztattu dachu;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

w odlegtosci do 50m i do 150m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrebne;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- lokalizacja akcentu architektonicznego jako zakonczenie osi widokowej drogi
zlokalizowanej poza granicami planu,

- w miejscu lokalizacji akcentu architektonicznego dopuszcza si¢ fragment
budynku o powierzchni zabudowy maksimum 250m?, o dachach dowolnych,
wysokosci zabudowy do 18m i liczbie kondygnacji nadziemnych do 4,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystoniecie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 25 m.p. na 100 0sob zatrudnionych lub minimum 7 m.p. na 1
oddziat (izbg lekcyjna) budynkow szkot i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow szpitali i
zaktadow opieki medycznej,

- minimum 10 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkoéw muzedw i
bibliotek,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkéw kultury fizycznej oraz
budowli sportowych i rekreacyjnych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
niewymienionych powyzej,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.) dla rowerow:

- minimum 20 m.p. na 100 stanowisk pracy,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych,

c) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,
- w podziemnych garazach wielostanowiskowych,
- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KR, od ul. Cmentarnej poza granicami planu oraz od terenu po
wschodniej stronie bedacego przedtuzeniem ul. Zbyszka Bednorza do ul.
Cmentarnej,

- wyznaczenie ogélnodostepnego ciagu pieszego taczacego tereny 1KR i 1IKPP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

- z miejskiej sieci wodociagowej po niezbgdnej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty
zewngtrzne,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dne;j jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem rowow melioracyjnych
poprzez systemy retencyjne na wiasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego i $redniego
ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energie cieplng:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,
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- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: 7 istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony ul. Cmentarnej oraz terenu, o ktdrym mowa w pkt 9 lit. d minimum 30m,

b) powierzchnia dzialki minimum 30a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do ul. Cmentarnej poza granicami planu od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) obszar przestrzeni publicznej,

b) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych,

c) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL I NR TERENU: 2U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 24,1 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren ushug z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie ustugi rzemieslnicze lub ustugi

a) podstawowe: turystyki lub ustugi gastronomii lub ustugi biurowe i administracji,

teren ustug rzemieslniczych lub ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug
biurowych i administracji,

b) uzupehiajace: teren ustug handlu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% z zastrzezeniem tiret
piate i szoste,

- do bilansowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza sig¢ 10% udzialu powierzchni biologicznie czynnej potozonej na
tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

nieprzekraczalna, na elewacji istniejacego budynku zabytkowego, zgodnie z
rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 9m,

¢) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budowli 3,5m z wyjatkiem latarn,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow od 1 do 2,

- strome, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w przedziale 40°-
d) dachy: 45°,w odcieniach koloru czerwonego,

- nie dopuszcza si¢ dachdw mansardowych;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytu, ksztattu dachu,
rodzaju materiatu pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewngtrznych, detali
architektonicznych, stolarki otworowej, rOwniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtoérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnienie detalu i odtworzenie na wzor historycznych,

dla zabytku oznaczonego na rysunku planu - zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
obowigzuje: detale architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnoscei klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
frontowych elewacjach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem
zachowania formy i ksztattu dachu;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala si¢,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

¢) pozostale tereny i obiekty:

w odlegtosci do 50m od granicy cmentarza obowigzujg przepisy odrebne;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

jednokondygnacyjne z dachem stromym, nawiazujace forma i wykonczeniem
do istniejgcego budynku zabytkowego,

d) zielen

minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 1,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.) dla
samochodow:

- minimum 1 m.p. na lokal uzytkowy,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych budynkéw zakwaterowania
turystycznego,

- 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych samodzielnych restauracji i barow,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
niewymienionych powyzej,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.) dla rowerow:

- minimum 20 m.p. na 100 stanowisk pracy,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglgbionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
- w podziemnych garazach wielostanowiskowych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od ul. Cmentarnej poza granicami planu;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg:

- z miejskiej sieci wodociagowej po niezbgdnej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty
zewngtrzne,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem rowdéw melioracyjnych
poprzez systemy retencyjne na wiasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego i $redniego
ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng:

7 istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

7 istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od ul. Cmentarnej poza granicami planu minimum 25m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20a,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do ul. Cmentarnej poza granicami planu od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala sig.
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4. KARTA TERENU NR 004

1) SYMBOL I NR TERENU:

1KR;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

6,3 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupehiajace:

teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sie;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

w odlegtosci do 50m i do 150m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrebne;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- ulica jednoprzestrzenna bez wyniesionych chodnikéw ponad krawedz jezdni,
- nawierzchnia rozbieralna,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala si¢,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym,
- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub wdd powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkéow,

c) obszar przestrzeni publiczne;j.

5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL I NR TERENU:

1KPP;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

1,5 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

teren komunikacji pieszej,

b) uzupehiajace:

teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala si¢,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

w odlegtosci do 50m i do 150m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy
odrebne;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nawierzchnia rozbieralna,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala sie,

¢) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym,
- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplng:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

7 istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 2m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkdw,

c) obszar przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata nr XXXIV/708/20 Rady Miasta Opola
z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Wroctawskiej — J6zefa Kokota w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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LEGEND A:

. GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM

PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA

____ NIEOBOWIAZUJACA LINIA ROZGRANICZAJACA

POZA GRANICAMI PLANU

—— OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

—a—=- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

VA=Y

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ LUB UStUG

TEREN USLUG
KR

TEREN KOMUNUKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

KPP

TEREN KOMUNUKACJI PIESZEJ

cococoo  PROPONOWANY PRZEBIEG CIAGU PIESZEGO

KIERUNEK GLOWNEJ KALENICY
AKCENT ARCHITEKTONICZNY

- OS WIDOKOWA W KIERUNKU AKCENTU

ARCHITEKTONICZNEGO

ZABYTEK

ODLEGLOSC 50m OD GRANICY CMENTARZA

———— ODLEGLOSC 150m OD GRANICY CMENTARZA

—— GRANICA DZIALKI GEODEZYJNEJ

A URZAD MIASTA OPOLA
‘ BIURO URBANISTYCZNE
45-018 Opole, pl. Wolnosci 7/8,
tel.: (077) 45 11 924
SKALA MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DATA
1:1000 | PRZESTRZENNEGO "CMENTARNA I" W OPOLU 02.2005
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr .../ .../ ...

Rady Miasta Opola
zdnia......ooeeeuunnn... 2025 r
WYKAZ ZABYTKOW

w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna I”

w Opolu

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

zabytek (typ)

adres (lokalizacja)

dodatkowe informacje

Budynek szkoty z budynkiem
mieszkalnym

ul. Cmentarna 7

Ob. Budynek administracyjny.
Dawn. Budynek mieszkalny

ul. Cmentarna 7a

Nr decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow 2393/1990 z 21.10.1990 1.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr .../ .../ ...

Rady Miasta Opola
Zdnia.......ccoeeenneen. 2025
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824)
oraz wzwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Cmentarna [’ w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaly okre§lone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Cmentarna I’ w Opolu;

2) w zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie inwestycje
zwigzane z przebudowa ibudowg uktadu komunikacyjnego, wtym ciggu pieszego —
1KPP;

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt 2 obejmujg urzadzenia towarzyszace.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania  w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢  wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane begda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

4) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

5) podstawg przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola.

6) okreslenie terminOw przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie
wedlug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola.

7) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.
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3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewnetrznymi odbywaé si¢ bedzie poprzez
budzet miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wilascicieli
nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr .../ .../ ...

Rady Miasta Opola
Zdnia.......ccoeeenneen. 2025
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego '""Cmentarna I'"' w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824), bioragc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co
nastepuje:

Zgodnie zart. 8¢ wust. 1 pkt 1 oraz art. 81 wust. 1 pkt1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym od 4 lutego 2025r. do 4 marca 2025r.
przeprowadzono konsultacje spoteczne m.in. w formie zbierania uwag. W trakcie konsultacji
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna I’ w Opolu
nie wplyneta Zadna uwaga, w zwigzku z tym brak przedmiotu rozstrzygnigcia uniemozliwia
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr .../ .../ ...
Rady Miasta Opola

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907,
poz. 1940) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Cmentarna I” w Opolu.

1. Stan faktyczny

Projekt planu uchwalany jest na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.).

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okre$laniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,
Rada Miasta Opola podjeta uchwate nr 11/19/24 z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna I” w Opolu.

Obszar w catych swoich granicach objety jest obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wroctawskiej - Jozefa Kokota w Opolu (Uchwata Nr
XXX1V/708/20 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2020 r.). Bezposrednig przyczyna podjecia uchwaty
inicjujacej byta konieczno$¢ przeanalizowania i ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu uwzgledniajacych nowe potrzeby miasta, w tym przeanalizowanie zasadnos$ci
powigkszenia terenow ustug o§wiaty.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w zachodniej czgsci Opola w obrebie Potwies, w
sasiedztwie cmentarza komunalnego i zajmuje powierzchni¢ okoto 3 ha. Jego granice stanowig: od zachodu
— cmentarz komunalny, od p6étnocy - ulica Cmentarna, od wschodu - planowana droga na przedtuzeniu ulicy
Zbyszka Bednorza, od poludnia - droga wewnetrzna na przedtuzeniu ulicy Profesora Leszka Kuberskiego.
Jest to teren w czesci zurbanizowany, na ktorym znajduje si¢ szkola, a w sgsiedztwie powstaje zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. W strukturze wtasno$ciowej dominujg spétki prawa handlowego i1 osoby fizyczne.
W strukturze wlasno$ciowej dominujg grunty gminne.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Cmentarna I” w Opolu zawierajacy czg¢$¢ tekstowa 1 graficzng wraz z niniejszym
uzasadnieniem. Zatacznikami do uchwaly sa:

- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna I’ w Opolu w skali 1 : 1 000,
ktory stanowi integralng cze$¢ uchwaty,

- wykaz zabytkow,

- rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,

- rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Cmentarna I’ w Opolu,

- dane przestrzenne.

2. Roznice pomie¢dzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Mozna stwierdzi¢, iz stan prawny przedmiotowego terenu nie zmieni si¢, poniewaz prawo
miejscowe jest i nadal bedzie ustanowione. Na przedmiotowym terenie obowigzuja zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktorych wydawane sg decyzje administracyjne (w
tym o pozwoleniu na budowe). Mimo obowigzujgcego planu, teren nie jest jeszcze w peini zabudowany,
poniewaz proces ten nastgpuje stopniowo, a w trakcie realizacji zgltaszane sg nowe potrzeby inwestycyjne.
Najwazniejszym celem nowego planu jest zatem wprowadzenie pewnych niewielkich zmian, ktoére pozwola
na lepsze, bardziej funkcjonalne wykorzystanie terenu. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze glowne zatozenia
aktualnie obowigzujacego planu sg utrzymywane, a zmiany dotycza gtéwnie terenow nalezacych do gminy.

Korekcie ulegna jedynie niektore ustalenia dotychczas obowigzujacego planu. Nowy plan
kontynuuje wczeséniej przyjete zatozenia projektowe, ale kosztem terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji powieksza ustugi oswiaty (1U) z
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dopuszczonymi réwniez ustugami sportu, zdrowia czy kultury. Zmiany te dotyczyly w catosci gruntow
gminnych.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna [ w
Opolu spowoduje utratg mocy obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na tym obszarze, przy czym nie powoduje to wygasnigcia decyzji administracyjnych
wydanych na ich podstawie (art. 34 ust. 2).

3. Sposob realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna I’ w Opolu zostal opracowany na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy planu
uwzgledniajg wymogi art. 1 ustawy, ktére odnoszg si¢ do zasad ksztattowania polityki przestrzenne;j,
przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania zasad zagospodarowania i zabudowy przyjmujac tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Obowigzki okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegdétowych dopasowanych do
poszczegdlnych terenow. Artykut 1 ust. 2 ustawy koresponduje z art. 15 stad okreslajac przeznaczenie
terendw spelnia si¢ obowiazki dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych
przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej.

Tekst oraz rysunek planu zawieraja obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad
ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Doda¢ nalezy, iz
przedmiotowy plan kontynuuje gléwne zatozenia projektowe wczesniej opracowanych dokumentow w
zakresie ochrony srodowiska, ochrony uksztalttowanego uktadu urbanistycznego, a takze zasad
funkcjonowania obszaru.

Nie wystepuja tu tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisdOw odrebnych, tj. tereny gornicze
oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzig.

Dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i
wewnetrzne. Istniejgcym zagrozeniem dla zdrowia mieszkancéw moze by¢ hatas. W zwigzku z tym dla
terenéw mieszkaniowych (1IMW-U) okreslono dopuszczalny poziom hatasu tj. dla ,,terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” , a dla terenu o$wiaty (1U) okreslono
dopuszczalny poziom hatasu tj. dla ,,terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy” zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe majg wprowadzone ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenoéw tj. nadziemnej intensywnosci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy oraz wskaznikow miejsc
przeznaczonych do parkowania. Zrezygnowano jedynie z ustalania wskaznikéw zagospodarowania i zasad
scalania i podziatu nieruchomo$ci na terenach komunikacyjnych. Zrezygnowano réwniez z ustalenia
wskaznika miejsc przeznaczonych do parkowania dla terenu IMW-U, gdyz stan istniejacy to uniemozliwia
ze wzgledu na wydzielong zbyt malg dziatke.

Niniejsza uchwata okresla stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy przyjete w wysokosci 0% na terenach, gdzie zmienia si¢ przeznaczenie
poniewaz sa to tereny gminne. Stawke procentowa w wysokosci 0% ustalono takze na terenach pod
zabudowe (IMW-U, 2U), gdzie plan nie wprowadza zmian przeznaczenia powodujacych wzrost wartosci
nieruchomosci, a parametry zabudowy przyjeto adekwatnie do istniejgcego zagospodarowania.

Rysunek planu stanowi integralng cze¢s¢ uchwaty, poniewaz w zapisach wystgpujg czgsto odwotania
do rysunku, np. okreslajac przebieg linii zabudowy. Celem utatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu
umieszczono wymiarowanie (np. potozenia linii zabudowy).
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Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumiec¢ brak przestanek do
wprowadzenia nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen.

4. Zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualnosci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola przeprowadzana jest systematycznie, zgodnie
Z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta Opola. Ostatnio opracowany
dokument zostat przyjety Uchwalg nr LXXIII/1265/23 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2023 r. W
dokumencie tym wskazano, ze wigkszos¢ obowiazujacych miejscowych planéw stopniowo traci aktualnosc i
im starszy dokument, tym wigcej jest niespojnosci z przepisami prawa aktualnie obowiazujacego. Biorac
pod uwage, iz obszar opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Wroctawskiej - Jozefa Kokota w Opolu, ktory uchwalono 29 grudnia 2020 r., jego zapisy
wymagaja juz aktualizacji w niewielkiej czgsci.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola przyjetym Uchwata
nr LXVI1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r., teren objety projektem planu potozony jest w granicach jednostki
urbanistycznej nr 4 — Potwies. Glownymi kierunkami sg strefa mieszkaniowa (22.1.M), a w mniejszym
stopniu (powierzchniowo) strefa zieleni i wod powierzchniowych (4.8.7).

Przedmiotowy plan definiuje podstawowe przeznaczenia jako tereny ustug publicznych (edukacji,
kultury, zdrowia, sportu i rekreacji). Sg to tereny przeznaczenia uzupetniajacego rozwijajacego si¢ w
sasiedztwie osiedla mieszkaniowego. Rozwigzania przyje¢te w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wypelnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

5. Przewidywane skutki spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Nadrzgdnym celem uchwalenia planu miejscowego jest wprowadzenie tadu przestrzennego i takie
zagospodarowanie terenu, ktore zgodne jest z zasadami zrOwnowazonego rozwoju.

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 r.
poz. 1112 z p6zn. zm.). Do projektu planu sporzadzono Prognoze oddziatywania na srodowisko, w ktorej w
wyniku ogolnej oceny stwierdzono, ze realizacja ustalen planu zmieni stan srodowiska przyrodniczego w
niewielkim stopniu tzn. zagospodarowanie terenow zgodnie z projektowanym planem moze mie¢ neutralny
wplyw na Srodowisko, w stosunku do obecnego zagospodarowania w przypadku terenu ushug oraz terenu
komunikacji pieszej. W ramach strategicznej oceny oddziatywania nie przewiduje si¢ wystgpienia
oddziatywan o charakterze znaczacym dla srodowiska.

Uchwalenie niniejszego planu moze rodzi¢ skutki finansowe, a wérdd nich te, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz takie, ktore nie bedg lezaty po stronie gminy. Do zadan wtasnych gminy naleze¢ beda
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — o§wietlenia oraz budowy i
budowy uktadu komunikacyjnego.

Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zrodla finansowania

Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastows realizacjg wszystkich jego ustalen, a realizacja
poszczegblnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan, w tym zarezerwowania srodkow
finansowych w budzecie miasta. Realizacja ustalen planu bedzie nastepowata stopniowo wedtug biezacych
potrzeb i mozliwosci finansowych miasta. W projekcie planu nie okre$la si¢ terminu realizacji jego ustalen
ani nie sporzadza harmonogramu wydatkdw, zatem realizacja moze by¢ odsunigta w czasie. W Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych srodkow na realizacje ustalen planu,
ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji wydziaty i1 jednostki merytorycznie odpowiedzialne
powinny zarezerwowaé $rodki finansowe. Srodki na realizacje w/w zadan moga pochodzi¢ z budzetu miasta
(rowniez poprzez wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow
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oraz innych §rodkow zewnetrznych), z udziatu inwestoréw i wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu
inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-
prywatnego.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzana jest
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowujac projekt planu na kazdym etapie zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.
Procedure mozna §ledzi¢ na biezaco, zapoznajac si¢ z dokumentami zaréwno w siedzibie Urzedu Miasta
Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Whioski do planu mozna byto sktada¢ do 16 sierpnia 2024 r. i wniesiono ogétem 18 pism.
Wszystkie zostaty wniesione przez instytucje zawiadamiane o rozpoczeciu procedury sporzadzania planu.

Projekt planu byt opiniowany i uzgadniany przez organy wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz inne Zwyczajowo przyjete
instytucje, a takze konsultowany z Rada Techniczng dziatajaca w ramach Urzedu Miasta Opola.

Etap opiniowania i uzgadniania projektu planu rozpoczat si¢ w styczniu 2025 r. W wyniku uwag
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra zaopiniowata plan pozytywnie, dokonano korekty
zapisOw przeznaczenia terenow 1U i 2U, aby lepiej korespondowaty z legenda rysunku planu.

Konsultacje spoteczne byty prowadzone w dniach od 4 lutego 2024 r. do 4 marca 2025 r. W trakcie
konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarna [’ w
Opolu nie wptyneta zadna uwaga. W dyskusji publicznej (spotkaniu otwartym jako jednej z form konsultacji
spotecznych), ktora odbyta si¢ 18 lutego 2025 r. poza pracownikiem Urzedu Miasta uczestniczyta 1 osoba.

8. Objasnienia do przyjetych rozwiazan projektowych

Projekt planu opracowywano w zakresie zgodnym z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przy zachowaniu $cisle okreslonej procedury.
Dokument ten realizuje podstawowy cel planowania przestrzennego, jakim jest wprowadzanie zasad
zagospodarowania przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe wszelkich dziatan.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, potencjalny sposob jego
zagospodarowania oraz mozliwosci korzystania, organ planistyczny wazyt zaré6wno interes publiczny, jak i
interesy prywatne. Przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne wybierajac takie rozwigzania projektowe, ktore sg optymalne i kompromisowe. Prowadzone
prace planistyczne zmierzaty do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, ale starano si¢ takze
uwzgledni¢ aktualne potrzeby zmian. Wprowadzone zmiany ingerujg w prawo wlasnosci wylgcznie w
zakresie dopuszczonym ustawa, w tym w szczegolnosci niezbednym do realizacji celéw publicznych, a
wigc sg proporcjonalne do potrzeb nie tylko ekonomicznych, ale rowniez spotecznych, srodowiskowych i
kulturowych. Proporcjonalnosci w planowaniu przestrzennym nie mozna bowiem rozumie¢ wedlug
kategorii matematycznych, czyli jako zalezno$¢ migdzy dwoma wielko$ciami, w ktérej przy powigkszeniu
lub pomniejszeniu jednej z nich nalezy odpowiednio zwigkszy¢ lub zmniejszy¢ druga, ale nalezy traktowac
jako harmonijny stosunek czgséci sktadowych catosci srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
spotecznego do siebie nawzajem i do tej catosci.
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