Urzad Miasta Upola

Biuro Rady Miasta
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S ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC: ZIELONOGORSKIEJ T WSCHODNIES - IT W OPOLU

W oparciu o przepisy art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz.
527, poz. 680, poz. 1668) w dniu 4 listopada 2025 r. wykonana zostala analiza:
— zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Zielonogdrskiej i Wschodniej - IT w Opolu,
— stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola,
— ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmiotowego obszaru.

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

1) Granice analizowanego terenu stanowig

— od polnocy: ulica Zielonogorska,
— od potudnia i wschodu: ulica Wschodnia,
— od zachodu: ulica Gtogowska.

2) Dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym

Obszar opracowania usytuowany jest we wschodniej czesci Opola. Jest to teren o powierzchni
ok. 33 ha o funkcjach ustugowo-przemystowych. Obstuge komunikacyjng terenu zapewniaja od
wschodu i potudnia ulica Wschodnia, od zachodu ulica Glogowska, od pélnocy ulica Zielonogdrska.
Przez obszar analizowany przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV.

3) Stan wladania na obszarze analizowanym

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie ok. 34 ha. Na strukture wlasnosci obszaru skladaja
si¢ grunty gminy Opole, grunty osob fizycznych, spolek prawa handlowego, a takze grunty Skarbu
Pafistwa i gminy Opole oddane w uzytkowanie wieczyste.

4) Decyzje administracyjne

Analizowany obszar objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Zielonogorskiej i Wschodniej w Opolu (Uchwata nr X/162/24 Rady
Miasta Opola z dnia 19 grudnia 2024 r.)) oraz w niewielkim zakresie miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie WDPS 11 (Wschodnia Dzielnica Przemyslowo-
Skfadowa) w Opolu (Uchwala nr XXXIX/621/13 Rady Miasta Opola z dnia 28 marca 2013 r.)
i miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Ozimskiej i Zielonogérskiej
w Opolu (Uchwata nr XXXIX/782/21 Rady Miasta Opola z dnia 29 kwietnia 2021 r.). W zwigzku z tym
realizacja inwestycji na tym fragmencie moze nastgpowaé w oparciu o wydawane decyzje o pozwoleniu
na budowe.

5) Prace przedplanistyczne

Na potrzeby niniejszej analizy wykonano prace przedplanistyczne obejmujgce m.in. pozyskanie
dokumentacji geodezyjnej, w tym mapy zasadniczej, mapy ewidencji gruntéw i budynkéw. Wykonano
réwniez inwentaryzacje terenu, analize wlasnosei oraz analize wnioskéw umieszezonych w rejestrze
wnioskéw o sporzadzenie badz zmiang planu.
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6) Zagospodarowanie terenow przyleglych

Dotychczasowe zagospodarowanie terendw przyleglych do analizowanego obszaru, istotne
w kontekécie kontynuacji oraz ustalenia wymagan dotyczacych zagospodarowania terenu na obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig:

— od pdinocy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wzdtuz ulicy Zielonogorskiej,

— od wschodu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze tereny ustugowo-przemystowe,
wzdhiz ul. W. Broniewskiego,

— od potudnia: tereny produkecyjno-ustugowe, skfady i magazyny wzdhz ul. Wschodniej,

— od zachodu: zabudowa ustugowo-przemystowa wzdtuz ulicy Glogowskie;j.

. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

]

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowym obszarze uzasadnia
konieczno$é przeanalizowania i ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu uwzgledniajacych potrzeby miasta, w tym przeanalizowanie rozwigzan
w zakresie obstugi komunikacyjnej w zwigzku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi.

3. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTOWE I PRZEWIDYWANE ROZWIAZANIA

Gléwnym zadaniem opracowywanego dokumentu bedzie ustalenie przeznaczen terendow,
zapewnienie prawidlowych rozwiazan w obstugi komunikacyjnej, okreslenie zasad zagospodarowania,
w tym wprowadzenie ograniczen wzdluz przebiegajacej infrastruktury technicznej uwzgledniajac
aktualne potrzeby miasta zwigzane z ewentualng rozbudowa zakltadéw przemystowych.

4. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN ZE STUDIUM

Stopiefi  zgodnosci przewidywanych rozwiagzan miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal przeanalizowany w odniesieniu do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola przyjetego Uchwata nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola
z dnia 5 lipca 2018 1.

Dokument ten jako kierunki zagospodarowania przewiduje strefe aktywnosci gospodarczych
(oznaczong symbolem 22.4.P) oraz w niewielkim stopniu strefe mieszkaniowa (oznaczong symbolem
22.1.M) jednostki urbanistycznej Kolonia Gostawicka.

Przewidywane do uwzglednienia w planie miejscowym przeznaczenia terenu sg zgodnie
z ustaleniami procedowanego Studium.

5. USTALENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. WNIOSEK WYNIKAJACY Z ANALIZY

W zwigzku z art. 14 ust. 1 i 4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Opola, stwierdzam potrzebe podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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