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Grudzien 2025.




na poziomie lokalnym (przed i po reformie)

u(C” OPOLE SYSTEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

oraz w okresie
przejsciowym do pot. 2026 r. Od 2023 r.
DO 2023 r. lub do czasg(u;chwalenia

Studium uwarunkowan Plan ogolny gminy

| Kierunkow .‘,
zagospodarowania 00
przestrzennego gminy
‘ Miejscowe plany

Miejscowe plany Decyzli'e n zagospodarowania
zagospodarowania owabrudn ac przestrzennego
przestrzennego zabudowy

N\ |

Pozwolenie na budowe lub zgtoszenie




STUDIUM - STRATEGA

model struktury funkcjonalno-przestrzennej

Legenda:

[T - granice miasta

:i -0 s e o y y I~

Kierunki zmian w 2agospodarowaniu przestrzennym;
strefn "C" mieszkaniowo: wslugawa

- strefa "M" misszkaniowa

- strefa "L ushugowa

- slrefn "P* przemysiows

- strefa *Z° zickers

- slrefa 1" sfrastidtury technicane

- wody powterzchiiowe
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((d” OPOLE PLAN OGOLNY GMINY
zakres obowigzkowy i fakultatywny

 Obowigzkowo zawiera: strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne (profil strefy, parametry i wskazniki urbanistyczne)

 Moze zawierac: obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy
srodmiejskiej

« Jest aktem prawa miejscowego. Stuzy do badania zgodnosci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miasta. Stanowi
podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy (jesli wyznacza obszar
uzupetnienia zabudowy). Nie stanowi podstawy dla pozwolen na budowe
i zgtoszen.

« Katalog stref planistycznych i ich profil (podstawowy i dodatkowy) wynika
z Rozporzadzenia MRIT w sprawie zakresu projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (2023, zmiana 2024).
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PLAN OGOLNY GMINY
obowigzkowo wyznacza strefy planistyczne

Gminne standardy urbanistyczne obejmujq
gminny katalog stref planistycznych, w tym:

profil funkcjonalny stref,

wartos¢ maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy,

wartos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy,

wartos¢ maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy,

'wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;.

Strefy planistyczne:
- - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
- strefa ustugowa

- strefa handlu wielkopowierzchniowego

- strefa gospodarcza

SR - strefa produkciji rolniczej
S| - strefa infrastrukturalna
SN - strefa zieleni i rekreac;i
SC - strefa cmentarzy

SG - strefa gornictwa

SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacyjna

minimalny
_ maksymalna | maksymalny _
unikalne maksymalna udziat
nadziemna udziat
oznaczen nazwa strefy wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni
ie zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
strefa wielofunkcyjna z zabudowa
SW 2,0 40 25 30
mieszkaniowg wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowg
SY 0,5 25 12 30
mieszkaniowg jednorodzinng
SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 0,5 25 12 30
SuU strefa ustugowa 2,0 40 12 30
SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 2,0 40 12 30
SP strefa gospodarcza 3,5 60 50 20
SR strefa produkciji rolniczej 0,5 25 12 50
Sl strefa infrastrukturalna 1,0 60 10 20
SN strefa zieleni i rekreaciji 0,5 30 10 50
SC strefa cmentarzy 0,5 30 10 30
SG strefa gornictwa 0,5 40 50 20
SO strefa otwarta 0,1 20 50 80
SK strefa komunikacyjna 1,0 60 50 0




@ OPOLE PLAN OGOLNY GMINY

Strefy planistyczne wyznacza sie uwzgledniajgc:

« Istniejgca zabudowe

« Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

 Obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy

« Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w calej
gminie, w tym luk w istniejagcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie
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@ OPOLE PLAN OGOLNY OPOLA

« ZAP =25 530 mieszkancow
 MPZP (tereny mieszkaniowe ,,nowe”) = 41 250 mieszkancéw
 OUZ wedtug wtyczki APP =3 105 ha

« Strategia rozwoju: w Opolu wystepuja szczegolne potrzeby w zakresie
zapotrzebowania na nowg zabudowe. Szacuje sie, ze potrzeby te moga
wynosic okofo 65-70 tys. mieszkancow, co przektada sie na okofo 650 ha
terenow mieszkaniowych



PLAN OGOLNY OPOLA
podziatl na strefy planistyczne

Konsultacje
Czerwiec 2025 .

....

Po konsultacjach
Grudzien 2025r.




PLAN OGOLNY OPOLA
wskazniki urbanistyczne

Maksymaina nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

- ——————
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PLAN OGOLNY OPOLA
wskazniki urbanistyczne

Maksymainy udzial
powierzchni zabudowy

Minimainy udzial powierzchni
biologicznie czynnej

]
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@J OPOLE ELEMENTY PLANU OGOLNEGO

Plan ogolny sporzadza sie w postaci danych przestrzennych (plik GML)*.

Do planu ogdlnego przygotowuje sie uzasadnienie, ktore:

jest elementem informacyjnym,

« skiada sie z czesci tekstowej i graficznej,

« prezentuje ustalenia planu ogélnego,

« zawiera obliczenia potwierdzajgce przyjecie okreslonych rozwigzan,

« zawiera wyjasnienia dotyczace uwzglednienia uwarunkowan

*MRIT udostepnia przeglgdarke danych przestrzennych



OPOLE

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-opole,42_4640

Ogtloszenie | obwieszczenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych 11 czerwca

projektu planu ogéinego 2025r.

Wersja projektu planu ogéinego przekazana do konsultacji spotecznych:
1. Prezentacja graficzna danych przestrzennych planu ogélinego Opola (pdf, ot

ipg) P
2. Prezentacja graficzna uwarunkowarn planu ogéinego Opola (pdf, jpg) —_—=
3. Uzasadnienie planu ogéinego Opola —_—
4. Prognoza oddziatywania na Srodowisko (zat. 1, zal. 2, zal. 3) i -
5. APP — ;
ystem informacji przestrzennej - Plan ogéiny Opola (projekt) -
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Projekt planu ogéinego z podzialem na Jednostkl urbanistyczne: ‘;;"'W 0, = i o [ﬁ"g .
1. Wrzaski (Zak. graficzny, Katalog stref planistycanych) i ————— T
2. Slawwce (Zal, graficzny, Katalog stref planistyczrych) el e o e e ————— i v ot | w
3. Bierkowice [Zal. graficzny, Katalog stref planistycznych) :"‘:"’J:‘.‘.‘.' = R o o B i e T
4, Pokeed (Zal. graficony, Katalog stref planistyczrych) WK e v*—-ﬁw*mw-—ﬁ”:—m B ]  —

5, Zsodrzo (Zal. graficzny, Katalog stref planistycznych) e o ey et B ———1

6, Nadodrze (Zal. graficzny, Katalog stref planistycznych) i : _m___:__:::::: ?E.-......-..a...n.w‘ :‘

7, Zerkowice {Za, graficzny, Katalog stref planistycznych) P e ks e vy e s i, e b e e b - S errererrodrisasd I

8. Chmielowdce (Zal, graficzny, Katalog stref planistycznych) R T — B el I

9. Secdepanowice- Woltowa Wies (Zad, graficany, Katalog stref planistycznych) S povhe b oy e ey Aol e vl |m.....,...,....;q::"' -
10, Windw (Za4, graficany, Katalog stref planistycznych) | TN e s e e . W S W 1A R TG ST S AT WA EE: :-:: |
11. Brzezie (Zak. graficzny, Katalog stref planistycznych) s E ‘:;g:s;;:mmﬁmnhmm o T W AR | ;‘l 1
12, Swiorklo (Zatk graficzny, Katalog stref planistyczrych) h e e i v o e i S et e i (TSR e e ey | 1P e s e e | M|
13. Czarnowasy (Zat. gq’aﬁczny_ Katalog stref planistyczrwch) [ ﬁ.::mgmwan:;“w :;:-"'5-_-‘:1 Eagmsgzﬂ EZ 1
14, Borki (zal. graficzny, Katalog stref planistycznych) e e e (I
15, Wroblin (Zal. graficzny, Katalog stref planistycznych) e e i e S = Y 3
16. Krzonowice (Zal, graficzny, Katalog stref planistycznych) e s o :::::::::‘_ e — S— Ji v
17. Zakrzow (Zah. graficzny, Kataiog stref planistycznych) : it Al Bk Ay o W ks A e i :::_..:,,‘.._..,...‘ ::
18. Chabry (2al, graficzny, Katalog stref planistycenych) T o v st wan g N L
19. Armii Krajowe| (Zat. graficzny, Katalog stref planistycznych) e o s s W S e i S OO | e ot I
20. Gostawsce (Zal. graficzny, Katalog stref planistycznych) e e e SRR ;';.:_'.:.“"‘::‘-‘.L'.T.: !
21, Malinka (Zal. graficzny, Katalog stref planistycznych) g e e e e e e el e e T e
22. Kotonia Gostawicka (Zad, graficzny, Katalog stref plansstycznych) B - o B e — o

23, Nowa Wies Krdlewska [Zok, graficany, Katalog stref planistycznych)
24. Grudzice (Zal. graficzny, Katalog stref planistycanych)
25. Grosrowce (Zal. graficzny, Katalog stref planistyczmych)
26. Malina {Zab. graficzny, Xatalog stref planistycznych)
27, Grotowice (Zal. graficzny, Katalog stref planistycznych)
28. Stare Miasto (Zal. graficany, Katalog stref planistycanych)
26, srodmiescie (Zok graficzry, Katalog stref planistycznych)

3
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(‘))z) OPOLE PLAN OGOLNY GMINY

K ~/ procedura planistyczna

.."\_'.‘—.A >

Rozpoczecie Opinie Konsultacje Uchwalenie
procedury | uzgodnienia spoteczne
uchwata o przystgpieniu wystgpienie o opinie ogtoszenie przekazanie projektu
do sporzgdzenia | uzgodnienia 0 rozpoczeciu konsultaci Radzie Miasta

ewentualne zmiany

utworzenie wprowadzenie zmian konsultacje spoteczne : : .
C : projektu i ponowienie
danych przestrzennych W projekcie (30 dni) .
uzgodnien
zgtaszanie wnioskow utworzenie danych wprowadzenie zmian
oraz ich analiza przestrzennych W projekcie
sporzgdzenie projektu publikacja projektu utworzenie danych publikacja planu
danych przestrzennych w BIP/RU przestrzennych ogolnego BIP/RU

- _ P— publikacja projektu ,
publikacja projektu publikacja wykazu | raportu z konsultagji utworzenie

w BIP/RU wnioskow w BIP/RU w BIP/RU danych przestrzennych
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- agfoszenie | Zawladomdenie Instytuch 113
nad planem | rozpocigciem nr':xv:durv mm::! %
oddriatywania ra frodowivce
-« skiptande wmioskéw do projekty planu 3 pomocy 1 d 8 - 3
Shet—— ¥ . rs : Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

« opracowanie projekty  planu  ogdinegs Opols wes
T urasadeieniem | prognogy oddriatywania na Srodowisko
oraz publiada colamentdw w Siuletynlo  Informac

I ® , S0 04 s - : X : 1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
weowedi : K : i ' Nazwa: Prezydent Miasta Opola

wicow acizanie 2misn .
mmmmdnmw:z:cgmm“ v '. ‘ ™y 2. RODZAJ PISMA"
Baiotaenie o razpocechy olecTich ‘ o B 2.1. wniosek do projektu aktu [J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?!

oraaaci w o - , ; ) ! i i 3) i i 3)
m ;w poyes) 'W":ME...::TZ‘ ‘ \ - [J 2.3. wniosek o zmiane aktu [ 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu

s svian do ok NN AR - 1 ' - - — : 3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

sporzadranie  raporiu  podmenowefgtegt  proebleg 3 : 1 . X 3.1. p|an Ogo‘ny gmlny

cfi spoleczmych rawleralacy wylar uwag wraz
2 propoTycl ich rospatrzesls | uzasadaleniem  oraz

b P wwv

- uckrwalenie plare: cgtinego i Rade Mizsta Oad‘

mlejsoowy plan rewitalizacji
[ 3.3. uchwala ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych

- preekazarve uchwaly w sprande uchwalen plar o

a1 satacanibiers orat dokimantaci prac pleniie ; , e g 3 | X g i urzadzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiaiéw
by o iwbl«gm:: a.i“: - :)r-emh: - ‘ ‘ : budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane
Ll - [] 3.4. audyt krajobrazowy

Procedure spormydzania planw  ogdinegs & mudrsa . bk o

SOIIESC na Bebeet - - F [ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

na  stronke internetows) Ungillk  Miasta Opolad .

! \ 4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*
w Bidetyrie Informmaci Publicene) . ‘ Imig | nazwisko lub nazwa: Jan Kowalski
. Kraj: Polska Wojewodztwo: opoiskie

Powiat; Opole Gmina: Opole
Ulica; Kwiatowa Nr domu: 1 Nr lokalu: 1
Miejscowosé: Opole Kod pocztowy: 45-111

352-wnioski do POG Opola, w terminie 300 L R T TR —

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych®: jankowalski/skrytka

4.1. Czy skladajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objgtej wnioskiem
lub uwagg?

Bltak  Onie



@ OPOLE | |
Do projektu planu ogolnego

whniesiono 496 uwag, w tym:

UWAGI DO PROJEKTU | _
PLANU OGOLNEGO « 272 nieuwzglednione,

R T ) * 74 uwzglednione w czesci,

« podjecie prres Rade Miasta Opola uchwaly o proystapleniy

Mﬁ”ﬂ%wwwm 3 | e 150 uwzglednione.

~ sidadanie wnlcsluu &pmi&tu planu 22 pomocy
dostgpoego tormuilarz.
~owxowmleomkimﬂamm0w wraz
7 uzasadnieniem | prognoza oddziatywamla na drodowisko
onx publﬂlxl ghmnn w Biutetynle Informac)i
opinh:man uzgadnianie projektu planu, 3 nastgpnie
wpmndxnnhwdmdow*ktu

.‘f“m“"”““‘“«fﬁ:m‘ , Uwagi dotyczgce jednego

- preeprowadrenie konsultac)i spobecznych, w tym skdadanle
uwag do projek mmnmmm

-l o
.\ “‘:; X . L] L]
P 5 Iy zagadnienia, np.:
+  spormdrenie  raparty  podsumowujacego  prrebleg ~ y [ ]
homnxl spolecanych  2awierajacy Wykar uwag wrar
2 propozydy ich rozpatrzenia | msadnlenlem oAz

protokodamd 2 cxynnosd przeprowadonych anach
konsultac]i {publikacia w Bluletynle dwnndlwb& ne'

e > Swierkle — 91 pism

atacanikiem oraz dohum-mm proc phanistycenych

Wo]modm Opolsidemu 2godnodci

2 praepisami prawa | publiicacis phnuo(b’w Dalenniku
Urzgdowym Wojewidrtwa Opolsiiego

SOA NS
we AR |
Procedurg sporzadzania planu ogdinego Opola moina sl J5se . ]
sprywdrxna bledaco: ‘,-” . :\ I n IS
na  stronle  Internetowe] Urzedu  Miasta  Opole i (Ao g a a IW -

s SKANUJ

w Biuletynie informagyl Publiczrej;

» Czarnowgsy — 55 pism
Raport z konsultacji: uwagi 496, spotkanie otwarte 58, _
dyzur projektanta 37, punkt konsultacyjny ok. 100 oséb, » OUZ - 26 pism
wejscia na strone BIP ok. 26 000



@OPOLE

WRZOSKI

S uwag, w tym:

* 1 uwzgledniona

* 3 uwzglednione w czesci
* 1 nieuwzgledniona




SLAWICE

13 uwag, w tym:
« 3 uwzglednione w czesci
10 nieuwzglednione




@opow

BIERKOWICE

12 uwag, w tym:

3 uwzglednione

1 uwzgledniona w czesci
« 8 nieuwzglednione




@opom

POLWIES

10 uwag, w tym:

2 uwzglednione

1 uwzgledniona w czesci
* 7 nieuwzglednione




)) OPOLE

ZAODRZE

2 uwagi nieuwzglednione
1 uwzgledniona w czesci
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@opous

NADODRZE

BRAK UWAG




@opom

) ZERKOWICE

/ uwag, w tym:
« 2 uwzglednione w czesci
5 nieuwzglednione




CHMIELOWICE

24 uwagi, w tym:
1 uwzgledniona
5 uwzglednione w czesci
18 nieuwzglednione
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@ OPOLE

SZCZEPANOWICE-
WOJTOWA WIES

25 uwag, w tym:

e 7 uwzglednione

« 3 uwzglednione w ¢zesci
15 nieuwzgledniong
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@opous

WINOW

1 uwaga uwzgledniona w czesci




)
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OPOLE

BRZEZIE

3 uwagi, w tym:
« 2 uwzglednione
1 uwzglednione w czesci




®

€

OPOLE

SWIERKLE

105 uwag, w tym:

1 uwzgledniona
* 5 uwzglednione w czesci
* 99 nieuwzglednione




CZARNOWASY

117 uwag, w tym:

e 065 uwzglednione
« 12 uwzglednione w czesci
* 40 nieuwzglednione




@OPOLE

BORKI

4 uwagi, w tym:

* 2 uwzglednione
1 uwzgledniona w czesci
1 nieuwzgledniona




@opow

WROBLIN

5 uwag, w tym:
« 3 uwzglednione w czesci
« 2 nieuwzglednione

=5




@opow

KRZANOWICE

2 uwagi uwzglednione w czesci




@opme

ZAKRZOW

9 uwag, w tym:

* 4 uwzglednione

* 1 uwzgledniona w czesci
* 4 nieuwzglednione




OPOLE

CHABRY

2 uwagi uwzglednione

ﬂ%&
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58S 89SV, 60SY

ARMII KRAJOWEJ

1 uwaga uwzgledniona w czesci




GOSLAWICE

21 uwag, w tym:
* 4 uwzglednione w czesci
* 17 nieuwzglednione




OPOLE

MALINKA

(12551

2 uwagi uwzglednione w czesci

Q00SI,

%y

b




OPOLE

KOLONIA GOStAWIC

4 uwagi, w tym:
* 1 uwzgledniona w
« 3 nieuwzglednioneg

CZESCi

e




@ OPOLE

€

+ ANOWA WIES KROLEWSKA

" 16 uwag, w tym:
« 6 uwzglednione w czesci
10 nieuwzglednione




@OPOLE

GRUDZICE

14 uwag, w tym:

« 3 uwzglednione

« 2 uwzglednione w czesci
* 9 nieuwzglednione




@OPOLE

GROSZOWICE

11 uwag, w tym:

* 1 uwzgledniona

« 2 uwzglednione w czesci
« 8 nieuwzglednione




@OPOLE

MALINA

73 uwagi, w tym:

« 57 uwzglednione

* 7 uwzglednione w czesci
* 9 nieuwzglednione




@OPOLE

GROTOWICE

2 uwagi, w tym:
1 uwzgledniona w czesci
1 nieuwzgledniona




STARE MIASTO

2 uwagi nieuwzglednione
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162

SRODMIESCIE

1 uwaga nieuwzgledniona
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Dziekuje za uwage

Biuro Urbanistyczne
Urzedu Miasta Opola

e-mail bu@um.opole.pl

tel. 77 4511 924



mailto:bu@um.opole.pl
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