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Projekt
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w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Zaodrze 11" w Opolu

Na podstawie art. 14ust.1, 214 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940,
z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847), na wniosek
Prezydenta Miasta Opola, poprzedzony analiza, wykonang zgodnie z art. 14 ust. 5 w/w
ustawy — Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Zaodrze 11" w Opolu.

§ 2. Granice obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okresla zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Zaodrze II'" w Opolu

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz.
1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847)
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendOw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, po przeprowadzeniu niezbednej analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu istopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium,
wskazuje si¢, ze przystapienie do sporzadzania planu jest zasadne. Uchwata zostaje podjeta na
podstawie art. 14 ust. 1, 2 1 4 w/w ustawy. Podjgcie prac planistycznych ma na celu zapewnienie
realizacji celéw polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola. Plan miejscowy bedzie uwzglednia¢ potrzeby
mieszkancoOw oraz rozwoju miasta.

Analizowany obszar usytuowany jest w zachodniej cze¢sci Opola w obrebie Szczepanowice
(niewielka cze$¢ analizowanego obszaru znajduje si¢ takze w obrebie Opole i Potwies). Zajmuje on
powierzchni¢ ok. 18,91 ha, a jego granice stanowia: od pdétnocy — ul. Niemodlinska; od zachodu —
ul. Prészkowska; od potudnia — linia kolejowa nr 132 relacji Bytom — Wroctaw Glowny; od
wschodu — ul. Krapkowicka.

Teren ten jest juz w znacznej mierze zurbanizowany 1 wymaga wprowadzenia odpowiednich
zapisOw regulujacych sposob zagospodarowania terenow, w tym okreslenie wskaznikow
urbanistycznych (maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, wskaznik miejsc
postojowych, udziat powierzchni biologicznie czynnej itp.). Dominuje na nim zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna osiedla Zaodrze (przy ul. Prészkowskiej) oraz zlokalizowana w
rejonie ul. Krapkowickiej. Ponadto wystepuje tutaj zabudowa uslugowa znajdujaca sie gtoéwnie w
rejonie ul. Niemodlinskiej 1 Krapkowickie;j.

Na czesci analizowanego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Krapkowickiej, przyjety uchwala nr XLVIII/511/09 Rady Miasta
Opola z dnia 23 kwietnia 2009 r. Fragment obszaru jest réwniez objety przystgpieniem do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zaodrze " w Opolu (uchwata
nr LXX/1234/23 Rady Miasta Opola z dnia 30 marca 2023 r.). W toku prac nad sporzadzeniem
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zaodrze 1" w Opolu

przeanalizowano uwarunkowania przestrzenne, funkcjonalne oraz komunikacyjne. W wyniku tych
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analiz stwierdzono konieczno$§¢ wprowadzenia zmian réwniez w cze$ci obowiazujacego planu
miejscowego w rejonie ul. Krapkowickiej, ktory nie byt ujety w obszarze opracowania planu
,Zaodrze I w Opolu. Potrzeba ta wynika z proponowanych rozwigzan urbanistycznych, w
szczegllnosci w zakresie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz powigzan
komunikacyjnych, ktére wykraczaja poza dotychczasowe granice przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zaodrze I” w Opolu. Proponowane
rozwigzanie umozliwi kompleksowe i jednolite rozwigzanie probleméw przestrzennych na styku
obszardéw objetych r6znymi planami miejscowymi oraz dostosowanie ustalen planu do aktualnych

potrzeb rozwojowych tego fragmentu miasta.

Na sporzadzenie niniejszego planu zostaty zabezpieczone $rodki finansowe w dziale 710
rozdziat 71004 budzetu miasta. Prace projektowe zostang wykonane przez Biuro Urbanistyczne

Urzedu Miasta Opola. Koszt sporzadzenia planu wyniesie okoto 5000 zt.
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