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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"TARNOPOLSKA I'" W OPOLU

W oparciu o przepisy art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz.
527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, z 2026 r. poz. 24) w dniu 10 lutego 2026 r. wykonana zostata
analiza:
—  zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Tarnopolska I" w Opolu,
— ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmiotowego obszaru.

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

1) Granice analizowanego terenu stanowig

- od potocnego-wschodu: row melioracyjny,

— od potudnia: potudniowe granice dziatek ewidencyjnych nr 1093/3, 1093/4, 1095/6, 1095/7 obreb
Gostawice,

— od zachodu: zachodnia granica terenu 1KDL w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Solidarnosci i ulicy Tarnopolskiej w Opolu (Uchwala
nr XLVI/870/17 Rady Miasta Opola z dnia 6 lipca 2017 r.).

2) Dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym

Obszar polozony jest we wschodniej czgsci miasta, na obszarze obrebu ewidencyjnego
Gostawice. Usytuowany w rejonie ulic: Tarnopolskiej, Lwowskiej, Halickiej, Kresowej i Zytomierskiej.
Obszar jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo. Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Solidarnodei i ulicy Tarnopolskiej w Opolu przyjety uchwaty
nr XLVI/870/17 Rady Miasta Opola z dnia 6 lipca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz.
2046), ktory wskazuje przeznaczenie na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni
urzadzonej, ustug sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej oraz drég publicznych (lokalnych
i dojazdowych). Przez obszar przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia.

3) Stan wladania na obszarze analizowanym

Obszar opracowania zajmuje powierzchni¢ ok. 3 ha. Na strukture wlasnosci obszaru skiadajg
sie grunty gminy Opole, grunty osob fizycznych, spotek prawa handlowego.

4) Decyzje administracyjne

Badany obszar jest objety obowiazujacym migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Solidarnosci i ulicy Tarnopolskiej w Opolu przyjety uchwaty
nr XLVI/870/17 Rady Miasta Opola z dnia 6 lipca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz.
2046). W zwigzku z tym realizacja inwestycji moze by¢ prowadzona w oparciu o wydawane pozwolenia
na budowe.
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5) Prace przedplanistyczne

Na potrzeby niniejszej analizy wykonano prace przedplanistyczne obejmujace m.in. pozyskanie
dokumentacji geodezyjnej, w tym mapy zasadniczej, mapy ewidencji gruntéw i budynkdéw. Wykonano
réwniez inwentaryzacje terenu, analiz¢ wlasnosci oraz analize wnioskéw umieszezonych w rejestrze
wnioskdw o sporzadzenie badz zmiang planu.

6) Zagospodarowanie terenéw przyleglych

Dotychezasowe zagospodarowanie terendéw przylegtych do analizowanego obszaru, istotne
w kontekécie kontynuacji oraz ustalenia wymagan dotyczacych zagospodarowania terenu na obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

— od p6hmocnego-wschodu: tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej oraz ustug sportu
i rekreacji, '

— od potudnia: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz teren zieleni urzadzonej (park
sensoryczny) zlokalizowane wzdhuz ul. Tarnopolskiej,

— od zachodu: tereny uzytkowane rolniczo przeznaczone w obowiazujacym planie migjscowym
na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENTA DO SPORZADZINIA PLANU

- Przystapienie do sporzadzenia planu mi'ej scowego na przedmiotowym obszarze uzasadniaja
nastepujace fakty:

- dostosowanie planu miejscowego do nowych potrzeb rozwojowych miasta,

- konieczno$¢ wprowadzenia odpowiednich zapiséw regulujacych sposéb zagospodarowania
terenow, w tym okreslenie wskaznikéw urbanistycznych (maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, wskaznik miejsc postojowych, udzial powierzchni biologicznie
czynnej itp.),

- potrzeba uwzglgdnienia polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy
(uchwala nr XXII1/371/25 Rady Miasta Opola z dnia 27 listopada 2025 r.). '

3. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTOWE 1 PRZEWIDYWANE ROZWIAZANIA

Gléwnym zadaniem opracowywanego dokumentu bedzie ustalenie przeznaczen terendw,
parametréw 1 wskaznikéw urbanistycznych, zapewnienie prawidtowych rozwiazan w zakresie
odwodnienia ferenu, obshigi komunikacyjnej, okreslenie zasad zagospodarowania, w tym
wprowadzenie ograniczen wzdluz przebiegajacej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
w odpowiedzi na nowe potrzeby rozwojowe miasta.

4. USTALENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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5. WNIOSEK WYNIKAJACY Z ANALIZY

W zwigzku z art. 14 ust. 1 i 4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzam potrzebe podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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