Druk nr 543

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR. ......covuueveeene.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ......ccooeunne 2026 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Opola

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72023 r. poz.725) oraz art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) Rada Miasta Opola uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty
samorzadowej Miasta.

2. Wynajem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta uwzglednia zasady
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, w tym opisane w podjetym
odrebng uchwalg aktualnym wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Cztonku wspdlnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie
zamieszkujagce na terenie Miasta zzamiarem statego pobytu (centralizujace swoje
potrzeby zyciowe i prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe);

2) Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod wnioskodawcy i1 wszystkich osob
ubiegajacych si¢ wraz z wnioskodawca lub pozostajacych znim we wspolnym
gospodarstwie domowym, okreSlony w art. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335) z uwzglednieniem zapiséw
niniejszej uchwaty;

3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa;

4) Listach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ listy 0sob uprawnionych do
zawarcia uméw: najmu  socjalnego lokalu, najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony oraz do zamiany lokalu wramach zasobu mieszkaniowego Miasta,
zaopiniowane przez Komisj¢ i zatwierdzone przez Prezydenta Miasta;

5) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Opole;

6) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszego gwarantowanego
$wiadczenia emerytalnego, ogloszonego przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
na rok kalendarzowy, w ktorym sktadany jest wtasciwy wniosek;
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7) OTBS — nalezy przez to rozumie¢ Opolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp.zo.0;

8) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

9) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725);

10) Wydziale Lokalowym — nalezy przez to rozumie¢ wtasciwa komorke organizacyjng
Urzedu Miasta w sprawach lokalowych.

§ 2. 1. Miasto zaspokaja potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej, wykorzystujac
mieszkaniowy zasOb Miasta, poprzez wynajmowanie osobom spetiajgcym warunki
okreslone w uchwale:

1) lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony (w tym lokali mieszkalnych przeznaczonych
do remontu na koszt przyszlego najemcy, w zakresie ustalonym przez Miasto)

2) lokali na najem socjalny;

3) lokali zamiennych;

4) lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;
5) tymczasowych pomieszczen.

2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moga by¢
przeznaczane na:

1) mieszkania chronione;
2) rodzinne domy dziecka;
3) rodzinne domy pomocy;

4) mieszkania dla rodzin zastgpczych dziatajacych na podstawie ustawy o wspieraniu
rodziny 1 systemie pieczy zastepcze;j.
3. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 2. Prezydent Miasta moze przekaza¢ w drodze
zarzadzenia na czas nieoznaczony do dyspozycji Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Rodzinie
w Opolu lub innym jednostkom organizacyjnym Miasta. Lokale przekazane zgodnie ze
zdaniem 1 nie s3 uwzgledniane w zasobie lokalowym Miasta przeznaczonym do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej zgodnie z niniejsza uchwata.

4. Podpisanie umowy najmu lokalu nastgpuje na podstawie:
1) wskazania konkretnego lokalu konkretnemu wnioskodawcy;

2) wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu; 3) wyroku
sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu.

Rozdzial 2.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spolecznej
Whiosek

§ 3. 1. Wnioski o najem lokali zzasobu mieszkaniowego Miasta przyjmuje i weryfikuje
Wydziat Lokalowy.
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2. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest zloZzony przez wnioskodawce wniosek wraz
z dokumentacja niezbedng do stwierdzenia spetnienia przez wnioskodawce kryteriow
okreslonych niniejszg uchwata.

3. Wniosek powinien zosta¢ zlozony na obowigzujacym druku, ktérego wzor jest dostgpny
w Wydziale Lokalowym oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. Do wniosku nalezy
zalaczyc¢:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego za okres pelnych
3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku, w ktorej uwzglednia
si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu skladania deklaracji
(wysokos¢ dochodu potwierdzona zaswiadczeniem),

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego, w ktorej
uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu skladania
os$wiadczenia,

3) oSwiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie 1 opublikowanie danych
osobowych, zgodnie z ustawa o ochronie danych osobowych w celu realizacji wniosku
mieszkaniowego z uwzglednieniem spolecznej kontroli postepowania,

4) informacje o warunkach mieszkaniowych w miejscu zamieszkania wnioskodawcy oraz
innych os6b zgtoszonych przez niego do wspolnego zamieszkania w przysztym lokalu.

4. W przypadku ztozenia wniosku, ktdry nie spetnia wymogow formalnych wskazanych w §
3 ust. 3 niniejszej uchwaty, Wydziat Lokalowy wzywa wnioskodawce do ich uzupehienia
w terminie 14 dni. Brak uzupelnienia wniosku w okre$lonym terminie skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

5. Wydzial Lokalowy weryfikuje wnioski, zgodnie z kryteriami ustalonymi w niniejszej
uchwale, przyjmujac stan prawny, a w szczegdlnosci obowigzujace kryteria dochodowe oraz
warunki mieszkaniowe, na dzien rozpatrywania wniosku. Wnioskodawca otrzymuje pisemnag
informacj¢ o sposobie rozpatrzenia wniosku.

6. W przypadku negatywnego rozpatrzenia wniosku o najem lokalu, wnioskodawca moze
ztozy¢ pisemne odwotanie w Wydziale Lokalowym w terminie 14 dni od dnia otrzymania
informacji. Odwolanie ztozone po tym terminie nie bgdzie rozpatrywane.

7. Wydzial Lokalowy przedstawia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej rozpatrzone wnioski
oraz arkusze punktacyjne celem ich zaopiniowania. Wnioskodawca ma prawo wgladu do
swojego arkusza punktacyjnego.

8. Wnioskodawca jest zobowigzany do kazdorazowej aktualizacji zlozonego wniosku
w zakresie w jakim nastgpita zmiana okolicznos$ci obj¢tych wnioskiem.

9. Wydzial Lokalowy moze w kazdym czasie wystapi¢ do Wnioskodawcy o aktualizacje
ztozonego wniosku.

10. W przypadku ztozenia przez wnioskodawce kilku wnioskow, Wydziat Lokalowy wzywa
wnioskodawce do wskazania, ktory wniosek winien by¢ rozpatrzony, wyznaczajac termin
nie krétszy niz 7 dni. Niewskazanie przez Wnioskodawce powoduje pozostawienie
wszystkich ztozonych wnioskoéw bez rozpatrzenia.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa
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§4.1. W celu poddania trybu rozpatrywania wnioskéw kontroli spolecznej powotuje sig
Spoteczng Komisje Mieszkaniowg jako organ doradczy Prezydenta Miasta. Komisje powotuje
zarzadzeniem Prezydent Miasta na czas kadencji Rady Miasta, a w jej sktad winno wejs¢
5 cztonkow.

2. Prezydent Miasta moze w kazdym czasie odwola¢ cztonka Komisji.

3. Cztonkéw Komisji Prezydent Miasta powotluje sposrod Radnych Miasta oraz innych osob
posiadajacych wiedz¢ i doswiadczenie w zakresie pomocy spolecznej oraz gospodarowania
nieruchomos$ciami.

4. Cztonek Komisji nie moze rozpatrywaé wniosku pochodzacego lub obejmujacego osobe
najblizszg dla Cztonka.

5. Zadania 1 sposob pracy Komisji okresla niniejsza uchwata oraz Regulamin Pracy Komisji
zatwierdzony zarzadzeniem przez Prezydenta Miasta.

Listy

§ 5. 1. Wydziat Lokalowy sporzadza listy mieszkaniowe raz w roku, najp6zniej do konca
pierwszego kwartatu. Na listach zostajg umieszczeni wnioskodawcy, ktérych wnioski zostaly
ztozone do dnia 31 grudnia roku poprzedniego izostaly pozytywnie zaopiniowane przez
Komisje.

2. Na listach os6b umieszcza si¢ osoby w kolejnosci od najwyzszej punktacji z podzialem na
wielkos¢ gospodarstwa domowego. Osoby, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt a nie podlegaja
punktacji, umieszczane sg na poczatku listy wedlug daty ztozenia wniosku.

3. W przypadku uzyskania jednakowej ilo$ci punktow o kolejnosci umieszczenia na listach
decyduje data ztozenia wniosku.

4. Na listach osob ubiegajacych si¢ o zamiang lokali umieszcza si¢ osoby wedlug kolejnosci
alfabetycznej z podzialem na wielko$¢ gospodarstwa domowego, przy czym wnioski te
nie podlegaja punktacji.

5. Listy zatwierdza Prezydent Miasta.

6. Zatwierdzone listy sg jawne 1podlegaja publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzedu
Miasta na okres 30 dni oraz zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta.

7. Listy podlegaja spotecznej kontroli, a cztonkom wspdlnoty samorzadowej stluzy prawo
skladania pisemnych zastrzezen do list wkazdym czasie. Zastrzezenia nie podlegaja
rozpatrzeniu, za$ informacje w ten sposob uzyskane moga stanowi¢ podstawe do kontroli
stanu faktycznego przez Wydzial Lokalowy oraz odstapieniu od wskazania lokalu.

8. Umieszczenie na liscie wnioskodawcy nie jest jednoznaczne z oferta zawarcia umowy
najmu lokalu inie zobowigzuje Miasta do zapewnienia mieszkania w okre§lonym terminie
1 podpisania umowy.

9. Kolejno$¢ wynikajaca zlist jest uwzgledniana przy wskazywaniu lokali osobom
umieszczonym na licie.

10. Przyznajac lokale wnioskodawcom uwzglednia si¢ zasade racjonalnego gospodarowania
lokalami, poprzez uwzglednienie wielkosci lokali oraz ilosci 0sob wskazanych do wspdlnego
zamieszkiwania w lokalu wraz z wnioskodawca, jak réwniez indywidualnych potrzeb
wnioskodawcow, celem najbardziej efektywnego wykorzystania zasobu.

Pierwszenstwo najmu lokali
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§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore spetniajg jedno z ponizszych kryteriow:

1) uzyskaty pelnoletnio$¢ w pieczy zastepczej, a ostatnim miejscem zamieszkania przed
pobytem w pieczy byto Miasto, pod warunkiem, ze z wnioskiem o najem lokalu wystapia
w ciggu 5 lat od osiagnigcia pelnoletniosci,

2) utracily lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére
spetniajg jednoz ponizszych kryteriow:

1) utracily lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych,

2)sag osobami bezdomnymi, objetymi indywidualnym programem wychodzenia
z bezdomnosci.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu o ktérym mowa § 8 ust. 2 pkt. 1 lub §
10 ust. 2 pkt. 1;

2) zamieszkiwanie w lokalu nienadajagcym si¢ na stalty pobyt ludzi w rozumieniu
przepisoOw prawa budowlanego;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry =zostal zniszczony wskutek kleski zywiotowej,
katastrofy, pozaru lub innych zdarzen losowych.

Rozdzial 3.
Zasady wynajmu lokaliNajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony (w tym lokali
mieszkalnych przeznaczonych do remontu na koszt przyszlego najemcy, w zakresie
ustalonym przez Miasto)

§ 8. 1. Miasto moze wynajmowac lokale mieszkalne na czas nieoznaczony osobom, ktdre
spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowe;j;
2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) s3 osobami, ktérych s$redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, zawiera
si¢ w przedziale:

a) 160 % - 320 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 110 % - 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2 - 4 osobowych,
¢) 95 % - 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 1 wigcej osobowych;

2. Przez osoby, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktéorych mowa
w ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwatly rozumie si¢ osoby, ktére spetniajg jeden z warunkow:

1) zamieszkuja ~ w lokalu, wktérym  w przypadku  gospodarstwa  domowego
jednoosobowego na jedng osobe przypada nie wiecej niz 20 m? powierzchni pokoi, a w
przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego na jedng osobe przypada nie wiecej
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niz 10m? powierzchni pokoi. W sytuacji, gdy wlokalu zamieszkuje osoba
niepetnosprawna w stopniu znacznym poruszajaca si¢ przy pomocy wozka inwalidzkiego
lub osoba niepetnosprawna, ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju (co znajduje odzwierciedlenie w orzeczeniu o niepetnosprawnosci,
wydanym przez zespot ds. orzekania o niepelnosprawnosci), wymieniona w zdaniu
pierwszym powierzchnia pokoi mnozona jest razy dwa;

2) zamieszkuja w lokalu nienadajacym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego;

3) uzyskaty pelnoletnio$¢ w pieczy zastgpczej, a ostatnim miejscem zamieszkania przed
pobytem w pieczy byto Miasto, pod warunkiem, ze z wnioskiem o najem lokalu wystapia
w ciggu 5 lat od osiagnigcia petnoletnio$ci;

4) pozbawione zostaly mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innych zdarzen losowych;

5) sa osobami bezdomnymi.

3. Warunek okreslony w § 8 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaly nie dotyczy osob, ktore:
1) sa uprawnione do lokalu zamiennego;
2) wstepujacych w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego;
3) sa wymienione w § 8ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwatly.

§ 9. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony nastg¢puje z osoba
znajdujaca si¢ na liscie mieszkaniowej w miar¢ posiadania przez Miasto lokali mieszkalnych
przeznaczonych do najmu.

2. Na wniosek najemcy, zktéorym zawarto umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony moze zosta¢ zawarta umowa najmu tego lokalu z matZzonkiem niebedacym
wspotnajemcy lokalu.

Najem socjalny lokalu

§ 10. 1. Miasto moze przeznaczy¢ na najem socjalny lokale osobom, ktére spetniajg tacznie
nastepujace warunki:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowe;j,
2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3) s3 osobami, ktérych s$redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, =z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,
nie przekracza:

a) 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2 - 4 osobowych,
¢) 95 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 1 wigcej osobowych.

2. Przez osoby, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktéorych mowa
w ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwatly rozumie si¢ osoby, ktére spetniajg jeden z warunkow:

1) zamieszkuja ~ w lokalu, wktérym  w przypadku  gospodarstwa  domowego
jednoosobowego na jedng osobe przypada nie wigcej niz 10 m? powierzchni pokoi, a w
przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego na jedng osobe przypada nie wiecej
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niz 5 m? powierzchni pokoi. W sytuacji, gdy w lokalu zamieszkuje osoba niepetnosprawna
Ww stopniu znacznym poruszajaca si¢ przy pomocy wozka inwalidzkiego lub osoba
niepetnosprawna, ktérej niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju (co znajduje odzwierciedlenie w orzeczeniu o niepetnosprawnosci, wydanym przez
zespot ds. orzekania o niepelnosprawno$ci), wymieniona w zdaniu pierwszym
powierzchnia pokoi mnozona jest razy dwa;

2) zamieszkuja w lokalu nienadajacym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego;

3) pozbawione zostaly mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub
innych zdarzen losowych;

4) s3 osobami bezdomnymi.

§ 11. 1. Lokale na najem socjalny wynajmowane s3 w kolejnosci uwzgledniajacej zasade
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta:

1) osobom, ktorym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym oproznieniu lokalu
przyznat prawo do takiego lokalu bez wzgledu na wysokos$¢ dochodu;

2) osobom umieszczonym na liscie, oczekujacym na najem socjalny lokalu, pod
warunkiem, ze spetniajg kryterium dochodu okreslone w § 10 ust. 1 pkt 3.

§ 12. 1. Wskazanie lokalu na najem socjalny nastepuje w miar¢ posiadania przez Miasto
lokali, przeznaczonych do takiego najmu.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwoscig
przedluzenia na dalszy czas oznaczony.

3. Realizacja wyrokow eksmisyjnych zlokalu bedacego w innym zasobie niz zasob
mieszkaniowy Miasta, nastgpuje wedlug kolejnosci dostarczenia do Wydziatu Lokalowego
prawomocnego wyroku przez wierzyciela, osobg uprawniong, interwenienta ubocznego lub
zapytania organu realizujacego tytul wykonawczy.

4. W przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego z powodztwa
Miasta z obowiazkiem zloZenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
a zajmowany, przez osobe¢ objeta wyrokiem, lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego
zasobu Miasta odpowiada warunkom okreslonym w art. 22 ustawy istnieje mozliwo$¢
zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.

§ 13. 1. W przypadku, gdy dochod gospodarstwa domowego najemcy lokalu na najem
socjalny wzrost ponad wysokos¢ okreslong w § 10 ust. 1 pkt 3, ale nie przekracza dochodu
okreslonego w § 8ust. 1 pkt3, Miasto moze zaproponowaé na zasadzie wzajemnego
porozumienia stron:

1) zamian¢ zajmowanego lokalu na najem socjalny na najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, po ztozeniu przez wnioskodawce oswiadczenia, w ktérym zobowigzuje si¢
do wykonania remontu lokalu we wlasnym zakresie 1 na wtasny koszt;

2) zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu,
z wylaczeniem lokali na najem socjalny w nowo wybudowanych budynkach, przez okres
co najmniej 15 lat od dnia rozliczenia budowy.

2. Lokale na najem socjalny moga podlega¢ zamianie w przypadku zmiany sytuacji rodzinnej
lub zdrowotnej, jezeli najemca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) nie zalega z optatami za uzytkowanie zajmowanego lokalu,
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2) spenia kryterium dochodu okreslonego w § 10 ust. 1 pkt 3,

3) nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

3. Zawarcie umowy, o ktérej mowa w ust. 2 moze nastgpi¢ w trakcie trwania umowy na
najem socjalny lokalu z zastrzezeniem § 12 ust. 1.

4. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 10 ust. 1 pkt 3 o wigcej niz 50 % wyklucza
mozliwo$¢ przedluzenia umowy na najem socjalny lokalu.

5. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode uzytkownikowi lokalu na najem socjalny na
ponowne zawarcie umowy najmu przedmiotowego lokalu, ktory spetnia tacznie nastgpujace
warunki:

1) nie zalega z optatami za uzytkowanie zajmowanego lokalu,

2) spelnia kryterium dochodu okreslonego w § 10 ust. 1 pkt 3,

3) nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

Tymczasowe pomieszczenia

§ 14. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia Miasto moze zawrze¢ z osobg, wobec
ktorej wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono
obowigzek oproznienia lokalu shuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa
do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

2. Procedure wskazania tymczasowego pomieszczenia rozpoczyna wyrok sagdu o wskazanie
pomieszczenia tymczasowego lub zapytanie organu egzekucyjnego realizujgcego tytut
wykonawczy.

3. Warunkiem rozpoznania wniosku jest przynalezno$¢ osoby, wobec ktorej wszczgto
egzekucje do wspolnoty samorzadowej Miasta oraz lokalizacja lokalu, ktérego oproznienia
dotyczy wyrok eksmisyjny na terenie Miasta.

4. Podstawg do podpisania umowy jest wskazanie konkretnego tymczasowego pomieszczenia.
5. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy
niz miesigc i nie dluzszy niz 6 miesigcy.

Lokale zamienne

§ 15. 1. Miasto zawiera umowy najmu lokali zamiennych w nastepujacych przypadkach
dotyczacych dotychczas zajmowanych lokali z zasobu mieszkaniowego:

1) katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego;
2) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu;

3) rozbiorki budynku;

4) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;

5) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

6) koniecznos$ci oproznienia budynku uzyteczno$ci publicznej, ktoérego Miasto jest
wytacznym wlascicielem;
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7) w przypadku konieczno$ci oproznienia budynku ze wzgledu na planowane lub
realizowane inwestycje celu publicznego.

2. Lokal zamienny moze by¢ przydzielony w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 4 jezeli stan
techniczny nie wynika z niewlasciwego uzytkowania, a dotychczas zajmowany lokal ma
zosta¢ na state przekwalifikowany badz wylaczony z eksploatacji.

3. Celem zapewnienia mozliwosci wynajmu lokali zamiennych dopuszcza si¢ mozliwos¢
utrzymania rezerwy lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta.

4. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu
Miasto sklada jedng propozycje lokalu zamiennego. Odmowa przyje¢cia wskazanego lokalu
skutkuje podjeciem dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2

§ 16. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, o ile nie sg niezbedne do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o0s6b umieszczonych na
listach mieszkaniowych, mozna przeznaczy¢ do wynajmu lub sprzedazy na wolnym rynku
w drodze przetargu.

2. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje kazdorazowo
Prezydent
Miasta.

3. Procedure przetargu regulujg odrebne przepisy.
4. Dopuszcza si¢ oddawanie w najem w drodze przetargu lokali wymagajacych remontu.

Rozdzial 4.
Zamiana lokali

§ 17. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta moze by¢
dokonywana:

1) poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujgcego zajmowanego lokalu w zamian za
inny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta;

2) poprzez zwolnienie przez najemce lokalu zajmowanego w zasobie OTBS, w ktorego
kosztach budowy partycypowalo Miasto, lub w ktérego kosztach budowy- na mocy
odrebnych porozumien, Miasto nie bylo zobowigzane partycypowaé¢ w zamian za inny
lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta;

3) w drodze zamiany wzajemnej pomigdzy najemcami lokali bedacych w zasobie Miasta,
po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego;

4) w drodze zamiany wzajemnej pomiedzy najemca a wilascicielem lokalu potozonego na
terenie Miasta, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest:
1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;
2) brak zalegtos$ci na kartotece finansowej nieruchomosci nalezacych do zasobu Miasta;

3. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta a najemcag lub wiascicielem zajmujacym lokal w innych
zasobach, jest wuzyskanie pisemne] zgody wynajmujacego 1iwlasciciela lokalu
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.
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4. W zakresie zamiany lokali opisanej w ust. 1 pkt 1 Miasto prowadzi liste 0s6b ubiegajacych
si¢ o zamiang lokalu. Przepisy dotyczace sporzadzania, kontroli 1 przyznawania lokali z listy
mieszkaniowej stosuje si¢ odpowiednio do listy oséb ubiegajacych si¢ o zamiang lokali
w ramach zasobu mieszkaniowego Miasta.

5.Na wniosek najemcy lokalu, w ktorym niektére pomieszczenia przeznaczone sg do
uzywania

z innym najemcg, mozna zawrze¢ umowe najmu na zwolnione przez innego najemce cze¢sci
lokalu, jezeli jest to uzasadnione racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
Miasta.

6. Lokale wynajmowane jako tymczasowe pomieszczenia nie podlegaja zamianie.

Rozdzial 5.
Przywrocenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego

§ 18. 1. Prezydent Miasta na wniosek osoby, ktérej wypowiedziano umowe najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta z powodu zadluzenia czynszowego,
moze wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu,
jezeli:

1) uregulowata zadtuzenie czynszowe

2) stale zamieszkuje w tym lokalu

3) spetnia kryterium dochodowe okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 3.

2. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu przekracza 15 m? na kazda osobg
uprawniong, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego 30 m?, Miasto moze
zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej powierzchni.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 19. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub pozostaty
w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu
cywilnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli:

1) stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili opuszczenia przez niego lokalu
lub jego $miercii prowadzily z nim wspdlne gospodarstwo domowe,

2) na biezaco wnoszg oplaty z tytutu uzytkowania lokalu;
3) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

2. Przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie si¢ wstgpnych, zstgpnych, pelnoletnie
rodzenstwo.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu po opuszczeniu

przez najemce jest ztozenie o§wiadczenia o rezygnacji z najmu przez najemce, ktory opuscit
lokal.

4. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktore bytyby uprawnione do uzyskania tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, ale nie wstapity
w stosunek najmu z powodu utraty przez zmartego tytulu prawnego do lokalu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, jezeli:

1) stale zamieszkiwaly ze zmartym najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci;
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2) nie zalegaja z optatami za uzytkowanie lokalu;
3) spelniajg kryterium dochodowe okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

5.W przypadku odmowy zawarcia umowy najmu zosobami Wwymienionymi
wust. 1 iust. 4 wzywa si¢ te osoby do oproznienia, opuszczenia 1wydania lokalu,
Wwyznaczajac miesi¢czny termin.

6. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust.5, zostanie wszczete
postepowanie sadowe o oprdznienie, opuszczenie 1 wydanie lokalu.

7. Do dnia oprdznienia, opuszczenia 1 wydania lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1 1 ust. 4,
obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

Rozdzial 7.
Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

§ 20. 1. W wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem Miasta, ze wzgledu na
charakter wykonywanej pracy moga by¢ zawierane umowy najmu lokali mieszkalnych na
czas trwania stosunku pracy:

1) lokale mieszkalne wynajmowane moga by¢ osobom, ktére nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego
potozonego na terenie Miasta lub pobliskiej miejscowosci;

2) wobec wnioskodawcow nie stosuje si¢ kryterium dochodowego, powierzchniowego
oraz punktacji;

3) wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego wraz z opinig pracodawcy lub przysziego
pracodawcy sklada si¢ Prezydentowi Miasta;

4) zgod¢ na wynajem lokalu mieszkalnego wyraza Prezydent Miasta z zastosowaniem
kryteriow 1 zasad okre§lonych zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 21. 1. Lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu wskazywane osobom
niepelnosprawnym dostosowuje si¢ pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegolnosci:

1) w przypadku oséb z niepetnosprawnosciami narzadu ruchu, ktére nie poruszajg si¢ na
wozkach, wskazany lokal powinien by¢ zlokalizowany na najnizszej kondygnacji budynku
lub w budynku z windg osobowa;

2) w przypadku oséb z niepelnosprawnos$ciami narzadu ruchu, poruszajagcych si¢ na
wozkach inwalidzkich, lokal powinien by¢ usytuowany w budynku bez barier
architektonicznych, dostosowanym do ich potrzeb zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, ktérym
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z p6zn.
zm.);

3) w przypadku innych rodzajow niepetnosprawnosci, lokal powinien by¢ dostosowany do
specyficznych potrzeb danej osoby, ktéore powinny by¢ ustalone w porozumieniu z tg
osoba.
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Rozdzial 9.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu

§ 22. 1. Uchwala si¢ nastepujaca wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu:

2 ro
Grupa Wysokos$¢ dochodu na osobe¢ Wys;l:i(;ici (%)
dochodowa Gospodarstwo Gospodarstwo dochodowej
jednoosobowe wieloosobowe
0 0 0 0
GRUPA I od 175% do 200% od 125% do 150% 10%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
0 0 0 0
GRUPA II 0d 150% do 175% od 100% do 125% 20%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
GRUPA 111 ponizej 150% najnizszej ponizej 100% najnizszej 30%
emerytury emerytury

2. Szczegblowa procedure ustalania obnizki czynszu ustala Prezydent Miasta w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 10.
Lokale w nowo wybudowanych budynkach

§ 23. 1. Lokale wnowo wybudowanych budynkach mozna wynajmowaé w pierwszej
kolejnosci najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta w drodze
zamiany, na warunkach okreslonych w uchwale.

2. W nowo wybudowanych budynkach, w przypadku braku najemcoéw wyrazajacych zgode na
zamiang, lokale moga by¢ wynajmowane osobom umieszczonym na li§cie osob oczekujacych
na zawarcie umowy najmu socjalnego lub mieszkalnego na czas nieoznaczony.

3. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach zwigzanych z inwestycjami mieszkaniowymi
odstepuje si¢ od zapisOw ust.1-2.

Podstawa ustalania dochodu

§ 24. 1. Podstawa do ustalenia dochodu osoby pracujacej jest zaswiadczenie uwzgledniajace
okres wymagany w uchwale.

2. Podstawg do wustalenia dochodu osoby niepracujacej otrzymujacej $wiadczenia
z Miejskiego Centrum Swiadczen, Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Opolu, Zaktadu
Ubezpieczen Spolecznych, Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego, Powiatowego
Urzedu Pracy oraz innych ptatnikéw sg dokumenty pochodzace od tych podmiotow, z ktorych
wynika wysoko$¢ wyplacanych §wiadczen.

3. W kazdym przypadku przy rozpatrywaniu wniosku lub jego aktualizacji mozna zwrocic si¢
do Wnioskodawcy o dodatkowe wyjasnienia sytuacji materialnej, Ww szczegdlnosci
o przedstawienie zas§wiadczenia witasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego o wysokosci
rocznych dochodéw Wnioskodawcy 1o0s6b, ktorych dochod jest uwzgledniany przy
rozpatrywaniu wniosku badz jego aktualizacji.
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Id:

Wspolpraca z OTBS w zakresie gospodarowania lokalami

§ 25. 1. OTBS moze wskaza¢ Miastu lokal ze swego zasobu, celem jego wynajecia.

2. Warunkiem wynajecia przez Miasto lokalu od OTBS jest podpisanie stosownej umowy.

Rozdzial 11.

Kryteria punktacji dla osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego do remontu
oraz o najem socjalny lokalu

Kryterium Opis Punktacja Uwagi
Roz%}izaglee;;le; z Zaswiadczenie z
¢ Powyzej 3 lat 10 Urzedu Skarbowego
Skarbowym w
w Opolu
Opolu
1) niepelnosprawnos¢
wnioskodawcy lub cztonkow jego
gospodarstwa domowego w stopniu
znacznym lub niepetnosprawnos¢
dziecka w wieku do 16 roku zycia,
jezeli w zwigzku z tg 15
91epelnosprawnosmq pr;ys1uguje - Wymagane
swiadczenie pielegnacyjne w trybie 1 :
; ) orzeczenie
na zasadach okreslonych w ustawie . .
. . 4 potwierdzajace
o $wiadczeniach rodzinnych — . iy
niepetnosprawnos¢

Stosunki
spoteczne w
dotychczasowym
miejscu
zamieszkania,
warunki
zdrowotne
wnioskodawcy
lub cztonkow
rodziny

punkty liczone s3 za kazda osobg
niepelnosprawnag

2) niepelnosprawnos¢
wnioskodawcy lub cztonkow jego
gospodarstwa domowego w

wydane przez zesp6ot
ds. orzekania
oniepelnosprawnosc
i
lub orzeczenie

stopniu umiarkowanym badz 10 .
niepetnosprawnos¢ dziecka w wieku lekarza orzecznika
.. . ZUS

do 16 roku zycia — punkty liczone sg
za kazda osobe niepetnosprawna
3) niepetnosprawnosc
wnioskodawcy lub cztonkow jego
gospodarstwa domowego w stopniu 5
lekkim - punkty liczone sg za kazda
osobe niepetnosprawng

Wymagane

udokumentowanie
tego
faktu za okres

4) W miejscu zamieszkania ostatnich
wnioskodawcy, wystepuje przemoc 10 2 lat przed

badz alkoholizm

ztozeniem wniosku
(Zaswiadczenie z
MOPR, instytucji
zajmujacej si¢
leczeniem
uzaleznien lub
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Policji)
5) wiek wnioskodawcy powyzej 70 10
lat
1) za kazde dziecko w rodzinie w
wieku do 5
Stan rodziny, 18 lat.
stosunki rodzinne 2) faktyczne zamieszkiwanie z Wymagana
. 5 sentencja wyroku o
bytym matzonkiem .
rozwodzie
Wymagane
potwierdzenie
Warunki zarzadcy
mieszkaniowe w . i . badz wiasciciela
1) wspolne uzytkowanie lokalu z .
dotychczasowym | . . . 5 lokalu o wspdlnym
. innym, obcym dla rodziny najemca .
miejscu korzystaniu ze
zamieszkiwania wspolnych czgsci w
obrebie lokalu np.
kuchni, tazienki itp.
1) w sytuacji przebywania w
osrodkach dla 0os6b bezdomnych .
przez okres dluzszy niz 6 miesiecy Wymagane pisemne
na dzien weryfikacji wniosku: pqsw1ad<;zen1e przez
kierownika o$rodka
- osoby samotne 10
Bezdomno$¢é . .
- z dzie¢mi 15
2) osoby objete przez co najmniej 6 Wymagane pisemne
miesi¢cy indywidualnym programem 5 poswiadczenie przez
wychodzenia z bezdomno$ci kierownika osrodka

Przepisy przejsciowe

§ 26. Wnioski zlozone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly rozpatrywane bgda na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale. Listy mieszkaniowe w 2026r. zostang
sporzadzone do 31 lipca 2026 r., na podstawie wnioskow ztozonych do dnia 31.03.2026 .

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.
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§ 28. Traci moc uchwata nr XLII/825/21 Rady Miasta Opola z dnia 1 lipca 2021 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola,
zmieniona uchwatg nr LXXXV1/1475/24 Rady Miasta Opola z dnia 25 kwietnia 2024 r.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie

Uchwata nr XLII/825/21 Rady Miasta Opola z dnia 1 lipca 2021 r. z p6zn. zm. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola
okresla kryteria wyboru osob, zktérymi moga by¢ zawierane umowy najmu lokali
mieszkalnych
(w tym na najem socjalny) w kontekécie oceny sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej,
majatkowej, czy zdrowotnej Wnioskodawcy. Uwzgledniajac czteroletni okres obowigzywania
ww. uchwaly zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia niewielkich zmian majacych na celu jej
dostosowanie do istniejacych potrzeb oraz mozliwosci lokalowych Miasta Opola.

Projekt przedktadanej uchwaly uwzglednia wprowadzenie m.in. nast¢pujacych zmian:

L.p- Zapisy obecnie obowigzujace Proponowane zmiany
L. § 1. ust. 3 pkt 1 Zmiana definicji ,,cztonka wspolnoty
1) cztonku wspolnoty samorzadowej — samorzgdowej”.
nalezy przez to rozumie¢ osoby § 1. ust. 3 pkt 1
faktycznie zamieszkujace na terenie 1)Cztonku wspolnoty samorzadowej - nalezy
Miasta Opola, ktore spetnig jeden przez to  rozumie¢  osoby  faktycznie
z ponizszych warunkow: zamieszkujace na terenie Miasta z zamiarem
a) osoby zamieszkuja na terenie Miasta §ta1§go pobytu (centralizujace swoje potrzeby
i zameldowane s3 na pobyt staty lub zyciowe 1 prowadzace na tym terenie
czasowy na terenie Miasta, gospodarstwo domowe);
b) osoby korzystaja z pomocy
Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie
w Opolu,
¢) osoby, ktore przed zwolnieniem
z zaktadu karnego lub aresztu byly
zameldowane i zamieszkiwaty na
terenie Miasta,
d) sa cudzoziemcami posiadajacymi
Karte Polaka oraz spetniajacy
kryterium pod lit. a,
e) osoby, ktore w inny sposob wykaza,
ze ich centrum zyciowe znajduje si¢ na
terenie Miasta.
2 3 Tust. 3 pkt 4 Doprecyzowanie zapisow dotyczacych
Dochdd minimalny - nalezy przez to dochoddéw kwalifikujacych do zawarcia umowy
rozumie¢ dochod uprawniajacy do najmu lokali:
zawarcia umowy lokalu do remontu, § 8 ust. 1 pkt 3 (dotyczy najmu lokali na czas
tj. Sredni miesieczny dochdd na nieoznaczony)
cztonka gospodarstwa domowego: ,»$3 osobami, ktérych $redni miesieczny dochod
a) 150 % najnizszej emerytury na JeQn;go czl}cl)nkg gpspodarstwaddqmowlfgg, z
w gospodarstwach jednoosobowych, ostgtmp “?ec Miesigey: poprzezajacyc atg
b) 100 % najnizszej emerytury ztozenia wniosku, zawiera si¢ w przedziale:
w gospodarstwach 2 - 4 osobowych, a)160 % - 329 % mnajnizszej emerytury w
¢) 85 % najnizszej emerytury gospodarstwach jednoosobowych,
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w gospodarstwach 5 1 wiecej
osobowych

§ 1 ust. 3 pkt 14

Niski dochdd — nalezy przez to
rozumie¢ $redni miesieczny dochod
przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego za ostatnie
trzy miesigce przed miesigcem,

w ktorym ztozono wniosek badz
wniosek aktualizacyjny,

w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych i nieprzekraczajacy:

a) 280 % najnizszej emerytury

w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 200 % najnizszej emerytury

w gospodarstwach 2 - 4 osobowych,
c) 165 % najnizszej emerytury

w gospodarstwach 5 1 wigcej
osobowych.

§ 1 ust. 3 pkt 15

Niedostatek- nalezy przez to rozumie¢
sredni miesieczny dochod
przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego za ostatnie
trzy miesigce przed miesigcem,

w ktorym ztozono wniosek badz
wniosek aktualizacyjny, w rozumieniu
art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dochodach mieszkaniowych
1 nieprzekraczajacy:

a) 150 % najnizszej emerytury

w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 100 % najnizszej emerytury

w gospodarstwach 2 - 4 osobowych,
c) 85 % najnizszej emerytury

w gospodarstwach 5 1 wigcej
osobowych.

b)110 % - 250 % najnizszej emerytury w
gospodarstwach 2 - 4 osobowych,

c)95 % - 220 % najnizszej emerytury w
gospodarstwach 5 i wigcej osobowych.”

§ 10 ust. 1 pkt 3 (dotyczy najmu socjalnego
lokali)

,»$3 osobami, ktérych $redni miesieczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego, z
ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza:

a)160 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych,

b)110 % najnizszej emerytury W
gospodarstwach 2 - 4 osobowych,

€)95 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
5 i wigcej osobowych.”

§3ust. 11

Whioski ztozone do 31 marca danego
roku sg przyjmowane do
rozpatrywania przez Wydziat
Lokalowy Urz¢du Miasta w danym
roku i stanowig podstawe do
sporzadzenia list na dany rok (termin
sktadania wnioskow).

§ 3 ust. 12

Wnhniosek ztozony po terminie
sktadania wnioskow na dany rok
uwaza sie za wniosek ztozony na

Zmieniono termin sktadania wnioskoéw oraz
publikacji list mieszkaniowych.

§ 5. 1. Wydzial Lokalowy sporzadza listy
mieszkaniowe raz w roku, najp6zniej do konca
pierwszego kwartatu. Na listach zostaja
umieszczeni wnioskodawcy, ktorych wnioski
zostaty ztozone do dnia 31 grudnia roku
poprzedniego i zostaly pozytywnie zaopiniowane
przez Komisje.
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kolejny rok, chyba ze stanowi
aktualizacje wniosku, o ktoérej mowa w
§ 3 ust. 7 niniejszej uchwaty.

§ Sust. 10

Po rozpatrzeniu zastrzezen i odwotan
Prezydent Miasta Opola zatwierdza
listy do dnia 15 sierpnia danego roku.

§6ust. 1

Pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego albo lokalu
do remontu przystuguje osobom, ktore:

1) sa bezdomne i zostaty objete
prowadzonym we wspotpracy

z Miejskim Osrodkiem Pomocy
Rodzinie w Opolu indywidualnym
programem wychodzenia

z bezdomnos$ci w rozumieniu ustawy
0 pomocy spotecznej, pod warunkiem,
iz osoby te miaty ostatnie miejsce
zamieszkania na terenie Miasta Opola;

2) uzyskaty petnoletnios¢

w instytucjonalnej lub rodzinnej
pieczy zastgpczej, a ostatnim miejscem
zamieszkania i zameldowania na pobyt
staty lub czasowy, przed pobytem

w pieczy zastepczej bylo Miasto lub
przebywaty w trakcie trwania pieczy
zastepczej przynajmniej 5 lat na
terenie Miasta, pod warunkiem, ze

z wnioskiem

o najem lokalu wystapia w ciggu
dwoch lat od osiagniecia
petoletniosci;

3) pozostaja, w zwigzku z warunkami
mieszkaniowymi, w wyjatkowo
trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
lub spotecznej, w szczegdlnosci ze
wzgledu na:

a) niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy
lub innej osoby uprawnionej do
wspolnego zamieszkania,

b) cigzka przewlekta chorobg
wnioskodawcy lub innej osoby
uprawnionej do wspdlnego
zamieszkania,

¢) istniejaca udokumentowang
przemocg lub inng dysfunkcja
w rodzinie,

d) tworza rodziny wielodzietne,

e) sg osobami powyzej 70 roku zycia.

Zmieniono kryteria wyboru 0sob, ktorym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokali.

§ 6. 1. Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony przystuguje

osobom, ktore spetniajg jedno z ponizszych
kryteriow:

I)uzyskaty petnoletnio$¢ w pieczy zastepczej,
aostatnim  miejscem  zamieszkania  przed
pobytem w pieczy bylo Miasto, pod warunkiem,
ze z wnioskiem o najem lokalu wystapig w ciagu
5 lat od osiggnigcia pelnoletniosci,

2)utracity lokal mieszkalny wskutek kleski
zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore
spetniajg jedno

z ponizszych kryteriow:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek kleski
zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych,

2) sg osobami bezdomnymi, objgtymi
indywidualnym programem wychodzenia

z bezdomnosci.
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Brak zapisu

Dodano zapis
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce
do ich poprawy uwaza si¢:

1)zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu
o ktérym mowa § 8 ust. 2 pkt. 1 lub § 10 ust. 2
pkt. 1;

2)zamieszkiwanie w lokalu nienadajacym si¢ na
staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego;

3)zamieszkiwanie w lokalu, ktory zostat
zniszczony wskutek kleski zywiotowe;,
katastrofy, pozaru lub innych zdarzen losowych.

§ 7ust. 2 pkt 1

zamieszkujg w lokalu, w ktérym

w przypadku gospodarstwa domowego
jednoosobowego na jedng osobe
przypada nie wiecej niz 10 m?
powierzchni pokoi, a w przypadku
gospodarstwa domowego
wieloosobowego na jedng osobe
przypada nie wigcej niz 5 m?
powierzchni pokoi. W sytuacji gdy

w lokalu zamieszkuje osoba
niepetnosprawna w stopniu znacznym
poruszajaca si¢ przy pomocy wozka
inwalidzkiego lub osoba
niepelnosprawna, ktorej
niepelnosprawno$¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
co znajduje odzwierciedlenie

W orzeczeniu o niepelnosprawnosci,
wydanym przez zespot ds. orzekania
o niepelnosprawnosci, wymieniona

w zdaniu pierwszym powierzchnia
pokoi mnozona jest razy dwa;

Zwigkszono kryterium powierzchni pokoi
(dotyczy 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony)

§ 8 ust. 2 pkt 1

zamieszkuja w lokalu, w ktorym w przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego na
jedng osobe przypada nie wigcej niz 20 m?
powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa
domowego wieloosobowego na jedna osobe
przypada nie wigcej niz 10 m? powierzchni
pokoi. W sytuacji gdy w lokalu zamieszkuje
osoba niepelnosprawna w stopniu znacznym
poruszajaca si¢ przy pomocy wozka
inwalidzkiego lub osoba niepelnosprawna, ktorej
niepetnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania

w oddzielnym pokoju

(co znajduje odzwierciedlenie w orzeczeniu

o niepelnosprawnosci, wydanym przez zespot ds.
orzekania o niepelnosprawnosci), wymieniona
w zdaniu pierwszym powierzchnia pokoi
mnozona jest razy dwa,
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Brak zapisu.

Dodano zapis

§ 9 ust. 2

,»Na wniosek najemcy, z ktorym zawarto umowe
najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, moze zosta¢ zawarta umowa
najmu tego lokalu z malzonkiem niebedacym
wspotnajemca lokalu.

Rozdzial 6
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 19.1. Na wniosek osoby, ktorej
wczesniej wypowiedziano umowe
najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2
ustawy, gdy przyczyng rozwigzania
stosunku prawnego byto zadtuzenie
spowodowane pogorszeniem sytuacji
materialnej najemcy, dopuszcza si¢
ponowne zawarcie umowy najmu,
ktorej przedmiotem bedzie ten sam
lokal lub lokal o mniejszej
powierzchni, jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje
w tym lokalu, a w przypadku pracowni
artysty do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki,
nieprzerwanie uzytkuje ja w tym celu;
2) uregulowata zadtuzenie;

3) spetnia kryterium niskiego dochodu
okreslone w § 1 ust. 3 pkt 18 uchwaty;
4) nieposiadanie przez najemce lub
wspotmatzonka tytulu prawnego lub
prawa wtasnosci do innego lokalu
mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
potozonego w Opolu lub pobliskiej
miejscowosci.

Rozdzial 5
Przywrocenie tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu mieszkalnego

§ 18. 1. Prezydent Miasta na wniosek osoby,
ktorej wypowiedziano umowe najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta z powodu zadtuzenia czynszowego, moze
wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie Umowy
najmu dotychczas zajmowanego lokalu, jezeli:

1 )uregulowata zadtuzenie czynszowe

2)stale zamieszkuje w tym lokalu

3)spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 8
ust. 1 pkt 3.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do
osob, ktore nie wstapily w stosunek
najmu po $mierci najemcy albo
pozostaly w lokalu opuszczonym
Przez najemce

§ 20.1. Z osobami, ktére pozostaty w
lokalu po $mierci najemcy, a nie
wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub
pozostaty w lokalu po opuszczeniu

Rozdzial 6

Zasady postepowania w stosunku do oséb,
ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce

lub w lokalu, w ktoérego najem nie wstapily po
$Smierci najemcy

§ 19. 1. Z osobami, ktdre pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemc¢ lub pozostaty

w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily

w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu
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lokalu przez najemce, moze zostaé
zawarta umowa najmu zajmowanego
lokalu, jezeli tacznie sg spetnione
nastgpujace warunki:

1) osoby te byly zameldowane i
zamieszkiwaly z najemca do chwili
opuszczenia przez niego lokalu lub
jego $mierci i prowadzity z nim
wspolne gospodarstwo domowe przez
okres co najmniej 5 lat;

2) osoby te nie zalegaja z oplatami za
korzystanie z lokalu;

3) spetniajg kryterium niskiego
dochodu, a w przypadku lokalu na
najem socjalny kryterium niedostatku;
4) nie posiadaja tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
potozonego w Opolu lub pobliskiej
miejScowosci;

5) przez osoby wymienione w ust. 1
rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych,
petoletnie rodzenstwo.

2. Postanowienia ust. 1 maja
odpowiednie zastosowanie do 0sob,
ktore:

1) nie wstgpity w stosunek najmu
lokalu po $mierci osoby, ktora
posiadata tytut prawny do tego lokalu;
2) pozostaty w lokalu opuszczonym
przez osobg, ktéra posiadata tytut
prawny do tego lokalu.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Opolskiego — 11 — Poz. 1822

3. Osoby, z ktérymi nie zawarto
umowy najmu lokalu na podstawie
niniejszego paragrafu, wzywa si¢ do
oprdznienia lokalu zajmowanego bez
tytulu prawnego. W przypadku
nieopuszczenia lokalu wszczyna si¢
dziatania zmierzajace do
przymusowego oproznienia lokalu i
naliczenia roszczen

cywilnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego lokalu, jezeli:

I)stale zamieszkiwaly znajemca w tym lokalu
do chwili opuszczenia przez niego lokalu lub

jego $mierci
i prowadzity znim wspdlne gospodarstwo
domowe,

2)na biezgco wnoszg opflaty z tytutu uzytkowania
lokalu;

3)spetniajg kryterium dochodowe okreslone w §
8 ust. 1 pkt 3.

2. Przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie si¢
wstepnych, zstepnych, pelnoletnie rodzenstwo.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu

z osobami, ktore pozostaty w lokalu po
opuszczeniu przez najemce jest ztozenie
o$wiadczenia o rezygnacji z najmu przez
najemce, ktory opuscit lokal.

4. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami,
ktoére bytyby uprawnione do uzyskania tytutu
prawnego

do zajmowanego lokalu w trybie

art. 691 Kodeksu cywilnego, ale nie wstapity

w stosunek najmu z powodu utraty przez
zmartego tytulu prawnego do lokalu na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, jezeli:

1) stale zamieszkiwaly ze zmartym najemca
w tym lokalu do chwili jego $mierci;

2) nie zalegajg z optatami za uzytkowanie lokalu;

3) spehiajg kryterium dochodowe okreslone w §
8 ust. 1 pkt 3.

5. W przypadku odmowy zawarcia umowy
najmu z osobami wymienionymi w ust. 1

i ust. 4 wzywa sie te osoby do oproznienia,
opuszczenia i wydania lokalu, wyznaczajac
miesieczny termin.

6. W razie bezskutecznego uptywu terminu
okreslonego w ust. 5, zostanie wszczete
postepowanie sagdowe

0 oproznienie, opuszczenie i wydanie lokalu.
7. Do dnia oprdznienia, opuszczenia i wydania

§ 22.1. Lokal mieszkalny wskazany
dla 0s6b niepetnosprawnych musi
spetnia¢ warunki uwzgledniajace
rzeczywiste potrzeby osob

odszkodowawezych. lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 4,
obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu.

10.
Rozdzial 8 Doprecyzowano zapis dotyczacy warunkow jakie

musi spetnia¢ lokal wskazany dla os6b
niepetnosprawnych

§ 21. 1. Lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu wskazywane osobom
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niepelosprawnych i rodzaj
niepelnosprawnosci.

2. Warunki lokalowe, jakie powinien
spelnia¢ lokal, sg okreslone
indywidualnie uwzgledniajac potrzeby
wnioskodawcy, ktore to
wnioskodawca winien wskazac
sktadajac wniosek.

niepelnosprawnym dostosowuje si¢ pod
wzgledem technicznym do ich indywidualnych
potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetosprawnosci, w szczegdlnosci:

1)w przypadku 0sob z niepetnosprawno$ciami
narzadu ruchu, ktére nie poruszajg si¢ na
wozkach, wskazany lokal powinien by¢
zlokalizowany na najnizszej kondygnacji
budynku lub w budynku z windg osobowa;
2)w przypadku 0sob z niepetnosprawno$ciami
narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich, lokal powinien by¢ usytuowany w
budynku bez barier architektonicznych,
dostosowanym do ich potrzeb zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, ktérym powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225 z pdzn. zm.);

3)w przypadku innych rodzajow
niepetnosprawnosci, lokal powinien by¢
dostosowany do specyficznych potrzeb danej
osoby, ktére powinny by¢ ustalone w
porozumieniu z t3 osoba.

Rozdzial 12

Rozdzial 10

11. Lokale w nowo wybudowanych Lokale w nowo wybudowanych budynkach

budynkach § 23. 1. Lokale w nowo wybudowanych
budynkach mozna wynajmowaé w pierwszej

§ 25.1. Lokale w nowo kolejnosci najemcom lokali wchodzacych w
wybudowanych budynkach mozna sktad mieszkaniowego zasobu Miasta w drodze
wynajmowaé w pierwszej kolejnosci zamiany, na warunkach okreslonych w uchwale.
najemcom lokali wchodzacych w sktad | 22W  nowo wybudowanych budynkach, w
mieszkaniowego zasobu Miasta w przypadku braku najemcoéw wyrazajacych zgode
drodze zamiany, na warunkach na zamiang, lokale moga by¢ wynajmowane
okreslonych w uchwale. osobom  umieszczonym na liScie  0sob
2. Warunkiem zastosowania oczekujacych na zawarcie umowy najmu
pierwszenstwa przewidzianego w ust. | socjalnego  lub  mieszkalnego na  czas
1 jest nieposiadanie przez najemce nieoznaczony.
zadnych zalegto$ci w zaptacie czynszu | 3.W szczeg6Olnie uzasadnionych przypadkach
iinnych optat za uzywanie lokalu lub z | zwigzanych z inwestycjami mieszkaniowymi
tytutu bezumownego korzystania w odstepuje si¢ od zapisow ust.1-2.
okresie 5 lat przed dniem ztozenia
wniosku.
3. W nowo wybudowanych
budynkach, w przypadku braku
najemcoéw wyrazajacych zgode na
zamiang, lokale moga by¢
wynajmowane osobom umieszczonym
na liscie osob oczekujacych na
zawarcie umowy najmu socjalnego lub
mieszkalnego.
Rozdziat 10

12. Kryteria punktacji Rozdziat 11

Id: 1BC641C6-6109-40BF-BBAB-DF59C71BB49C. Projekt
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| | | Zmieniono kryteria i punktacje oceny wnioskow. |

Projekt uchwaly uwzglednia konieczne do wprowadzenia zmiany do uchwaty
nr XLII/825/21Rady Miasta Opola zdnia 01 lipca 2021r. zpoézn. zm., wynikajace
z przeprowadzonych weryfikacji  wnioskd6w o0s0b ubiegajacych si¢ onajem lokali na
obecnych zasadach.

Uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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