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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
» WRZOSKI VIII” W OPOLU

W oparciu o przepis art, 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz.

527, poz. 680, poz. 1668, z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847, z 2026 r. poz. 24), w dniu 6 marca
2026 r. wykonana zostata analiza:

- zasadnodci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Wrzoski VIII” w Opolu,

- ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmiotowego obszaru.

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO
1) Granice analizowanego terenu stanowia:

- od poludnia: obwodnica poludniowa Opola, ul. Wroctawska,

- od poludniowego zachodu: droga polna na granica dziatce ewidencyjnej nr 748 obreb Wrzoski
graniczaca z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,, Wrzoski IV?,

- od wschodu: ciek wodny Chréscinka,

- od poludniowego wschodu: droga polna na granica dzialce ewidencyjnej nr 1087 obreb
Wrzoski,

- od pélnocy i poélnocnego zachodu: granica miasta Opola.
2) Dotychezasowy sposob zagospodarowania terenn

Obszar opracowania usytuowany jest w zachodniej czesci Opola w granicy obrebu
ewidencyjnego Wrzoski. Jest to teren niezabudowany, na ktérym obecnie znajduja sie grunty orne
i tgki oraz grunty lesne.

3) Stan wladania

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie ok. 250 ha. W strukturze wilasnoéciowej dominujg

grunty oséb fizycznych (grunty orne ilgki) oraz Skarb Pafistwa (grunty leéne). Grunty gminne to
jedynie drogi polne na granicach planu.

4) Decyzje administracyjne

Na obszarze przystgpienia nie obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
aw Planie Ogélnym Opola nie wystepuje tu obszar uzupelnienia zabudowy, w zwigzku z tym
realizacja inwesfycji nie mozZe nastepowaé w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

5) Prace przedplanistyczne
Na potrzeby niniejszej analizy wykonano prace przedplanistyczne obejmujace m.in. analizg

whnioskéw umieszezonych w rejestrze wnioskéw o sporzadzenie badz zmiang planu, inwentaryzacje
terenu, analizg whasnosci.
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6) Zagospodarowanie terenow przyleglych

Dotychczasowe zagospodarowanie terenéw przyleglych do analizowanego obszaru, istotne
w kontelksécie kontynuacji funkcji oraz ustalenia wymagan dotyczacych zabudowy na obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

- od poludniowego zachodu: grunty orne i faki z przeznaczeniem produkeyjno-ustugowym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski IV”,

- od wschodu i potudniowego wschodu: grunty orne i taki,

- od pdéhocy i pdinocnego zachodu poza granicami miasta Opola: grunty orne i tgki oraz grunty
lesne, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Lesne] w
Karczowie,

- od pohludnia: polaczenie obwodnicy potudniowej Opola z ul. Wroclawska oraz tereny z

przeznaczeniem ustlugowym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
. Wrzoski V7,

2. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przystgpienie do sporzadzenia planu migjscowego na przedmiotowym obszarze uzasadnia
potrzeba opracowania planu miejscowego na terenach, ktére jeszcze nie maja ustalonych zasad
zagospodarowania terenu. Konieczne jest wprowadzenie odpowiednich zapisow, ktore regulowalyby
sposob zagospodarowania terendéw, w tym okreslenie wskaznikéw urbanistycznych (maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, wskaznik migjsc postojowych, udziat powierzchni biologicznie
czynnej itp.).

3. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTOWE I PRZEWIDYWANE ROZWIAZANIA

Glownym zadaniem opracowywanego dokumentu bedzie ustalenie przeznaczenia terenu oraz
wprowadzenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze, ktory
dotychczas nie mial opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w Planie
Ogdlnym Opola znajduje si¢ w strefach gospodarczych (4SP, 5SP). Poza tym uwzglednione zostang
aktualne potrzeby miasta zwiazane z realizacjg zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

4, USTALENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. WNIOSEK WYNIKAJACY Z ANALIZY

W zwiazku z art. 14 ust. 1 1 4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzam potrzebg podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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