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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIFJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. DRZYMALY W OPOLU

W oparciu o przepisy art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) w dniu 19 sierpnia 2026 1.
wykonana zostala analiza:
- zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
w rejonie ul, Drzymaly w Opolu,

- ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmictowego obszaru,

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO
1 Granice opracowania
Proponowane granice obszaru objgtego przystapieniem do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Drzymaty w Opolu stanowia;
~ od péhoey: potnocna granica dziatki ewidencyjnej 166101 1.0103.2/31,
— od potudnia: ulica W. Drzymaly,
—  od wschodu: ulica J. Kani,

— od zachodu: teren Wyzszego Migdzydiecezjalnego Seminarium Duchownego.

2) Dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym

Teren polozony jest we wschodniej czesci Srédmiescia Opola (Dzielnica VIII, jednostka
urbanistyczna Srédmieécie) 1 jest zagospodarowany na cele uslugowe, w tym zabudowany obiektami
administracyjnymi Slaskiego Oddziatn Strazy Granicznej. Czed¢ budynkéw to obiekty zabytkowe,
potozone w strefie ochrony konserwatorskiej. Na przedmiotowym obszarze znajduja sie niewielkie

fragmenty zieleni, w tym pojedyncze drzewa.

3) Stan wiadania na obszarze analizowanym
Obszar opracowania zajmuje powierzchnig okoto 0,5 ha, a na jego strukture wlasnosci skladaja

sig glownie grunty Skarbu Paristwa oraz Gminy Opole.

4) Decyzje administracyjne

Badany obszar jest objety ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmieécie VII” w Opolu (uchwata nr LXXITI/1270/23 Rady Miasta Opola z dnia
25 maja 2023 r.). W zwigzku z tym realizacja inwestycji moze by¢ prowadzona w oparciu 0 wydawane

pozwolenia na budowe.
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5) Prace przedplanistyczne

Na potrzeby niniejszej analizy wykonano prace przedplanistyczne obejmujace m.in. pozyskanie
dokumentacji geodezyjnej, w tym mapy zasadniczej, mapy ewidencji gruntéw i budynkow. Wykonano
réwniez inwentaryzacj¢ terenu, analiz¢ wlasno$ci oraz analizg wnioskéw umieszczonych w rejestrze

wnioskdéw o sporzadzenie badz zmiang planu.

6) Zagospodarowanie terenow przyleglych

Dotychczasowe zagospodarowanie terenow przyleglych do analizowanego obszaru, istotne
w kontek$cie kontynuacji oraz ustalenia wymagan dotyczacych zagospodarowania terenu na obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia tereny ustug po potudniowej,
wschodniej i potnocnej stronie obszaru, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej po stronie zachodniej.

Tereny te polozone sa na obszarze rewitalizacji i podlegaja stopniowym przeksztatceniom

2. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze wynika przede
wszystkim z potrzeby aktualizacji zapisow obowigzujacego planu miejscowego pod wzgledem nowych
potrzeb zwigzanych z rozbudowg obiektow Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej. Infrastruktura
zwiazana z bezpieczenstwem kraju wspétcze$nie wymaga dostosowania do nowych potrzeb, a potrzeby
te w zakresie rozbudowy obiektéw ustugowych okre$lono w ztozonym wniosku o zmiang miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

3. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTOWE I PRZEWIDYWANE ROZWIAZANIA

Gloéwnym zadaniem opracowywanego dokumentu bedzie zbadanie mozliwosci zmiany ustalen
obowigzujacego miejscowego ,,Srodmiescie VIId” w Opolu i wprowadzenie ewentualnych zmian
majacych na celu uwzglgdnienie nowych potrzeb. Obszar wskazany do opracowania planu miejscowego
w planie ogdlnym Opola przyj¢tym uchwata nr XXIV/399/25 Rady Miasta Opola z dnia 18 stycznia
2025 r. znajduje si¢ w strefie ustugowej 127SU, dla ktérej maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy wnosi 3,0, maksymalny udzial powierzchni zabudowy 60%, maksymalna wysokos¢
zabudowy 21 m i minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%. Jednoczes$nie nalezy
zauwazy¢, iz wskazniki urbanistyczne moga by¢ tu modyfikowane z uwzglgdnieniem wyznaczonego

obszaru zabudowy $rédmiejskiej.

4, USTALENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. WNIOSEK WYNIKAJACY Z ANALIZY

W zwiazku z art. 14 ust. 1 1 4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

stwierdzam potrzebg podjecia uchwatly w sprawie przystapienia do sporzadzemia migjscowego p

zagospodarowania przestrzennego. p. Prezydenta Miasta
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